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Despacho n.” 26/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Pedro Chiang, de concessdo, por
arrendamento, e com dispensa de hasta puablica, de um terreno com
a area de 2.336m2 sito no Quarteirdo "HI" do Hipédromo HNorte,
destinado a fins habitacionais e comerciais. (Proc. N® 625.1, da
Direcg¢do dos Servigos de Programacgéao e Coordenagéo de
Empreendimentos e Proc. n? 122/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em Setembro de 19387, Pedro Chiang apresentou na DSPECLE um
requerimento no qual manifestava a pretensido de dar o devido
aproveitamento a um terreno com a area de 3.350m2, sito na

zona do HHipddromo.

2. Em virtude de, ao tempo, se encontrar em estudo o novo Plano
Urbanistico para aquela zona da cidade, a pretensio de Pedro
Chiang n&do pdde ter o desenvolvimento conscquente, ficando o

pedido pendente até a reformulagdo e conclusdo do Plano do
[tipéddromo para ser analisado em conjunto com outros pedidos de
concessdo para a mesma zona.

3. A conclusdo e aprovagdo deste Plano ocorreu no final do
primeiro trimestre do ano em curso, pelo que a DSPECE informou
o requerente para, no caso de manter interesse na concessio do
terreno na zona referida, apresentar novo requerimento, plano
de aproveitamento, programa de trabalhos e planta cadastral,
emitida pela DSCC, relativamente ao terreno com a A&rea de
2.836m2, designado por Quarteirdo III do PIU do ilipdédromo
Norte.

4. Nestas circunstédncias, Pedro Chiang, renovou o pedido, por re-
querimento de 19-6-89, apresentou os documentos indicados no
ponto anterior, e a DSOPT, apreciando o estudo prévio,
relativo ao empreendimento, emitiu parecer favoravel.

5. Em face deste parecer e tendo em considerag8o o projecto a im-
plantar no terreno a DSPECE elaborou uma minuta de contrato,
fixando as condig¢des a que devia obedecer a concessio do
terreno.

6. As condigdes propostas foram aceites pelo requerente que, em
14-11-89, firmou um termo de compromisso no qual declarou
aceitar os termos e condigdes da minuta a ele anexa e nele
se obripou ainda a compareccer 3 outorga da respectiva
escritura piblica, na data ¢ local para o efeito indicados.

7. Conforme informagdo no. 350/89, de 15 de Novembro, da DSPECE,
0 acordado foi submetido & consideracgio superior tendo o Di-
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rector destes Servigos emitido parecer concordante no segui-
mento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em despacho exarado na mesma informagdo, determi-
nou o seu envio 8 Comissdo de Terras.

8. 0 terreno em apreco serd aproveitado com a construgdo de 4
edificios em banda, com 16 pisos cada, destinados a habitacgao,
comércio e estacionamento.

8. 0 terreno do lote em apreco tem a area de 2.836m2, encontra-se
demarcado na planta da DSCC, refercenciada por "Proc. 156/89"
de 29-5-89, e é terreno vago do dominio privado do Territério.

10. A Comissdo de Terras, recunida em sessdo de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder scr autorizado o pedido referido em
epigrafe,. devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos e condigbes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n? 1, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacio de competéncias conferida pela Portaria N2 205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura pablica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO

OUTORGANTE, concede a Pedro Chiang, de ora em diante designado

por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrcndamento, e com cdispensa de hasta

paiblica, um terreno ndo descrito sito no Hipddromo Norte,
Quarteirdo "HI", em Macau, com a arcea de 2836 metros quadrados,
de ora em diante <designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n? 156/89, de

29/05/89, da DSCC, e que faz parte integrante do presente
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.
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2.

0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, podera nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar,
ser sucessivamente rcecnovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0 TERRENO serd aproveitado com a construgdo de 4 edificios em
banda, dispondo de cave, rés do ché@o ¢ mais catorze andares,
num total de dezasseis pisos, quinze dos quais acima do solo.

0 edificio referidoe no numero anterior serda afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chido e¢ 12 andar
Habitacional: 22 ao 142 andares

Estacionamento: cave

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n% 50/81/!, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $G6,00 (secis patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de 317 016,00
(dezassete mil e dezasseis patacas);

b) Apds a conclusido da ohra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $99 892,50 (noventa e
nove mil oitocentas e noventa e duas patacas e cinquenta
avos) resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagdo:
24 147 m2 x $3,00/m2 ... .. eiaan ceers e $72 441,00

ii) Area bruta para comércio:
4 195 m2 X $4,50/M2 vttt ittt s b18 877,50

iii) Area bruta para estacionamento:
2 858 m2 X $3,00/M2 .ttt ensrssnaanesd 8 574,00

As Arcas referidas no nGmero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificag¢do resultante da vistoria a levar a efeito
pelos servigcos competentes para efeito da emissd@o da licenga
de ocupacdo, com a consequente rectificagfic do montante global
da renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
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zo da aplicagfdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATC venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no,
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORCANTE deveréa, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e¢ cinco) dias, contados da data da publicacdo
do despacho mencionado no numero anterior, para a
claboragio e apresentacdo do anteprojecto de obra {(projecto
de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificag3o da
aprovagido do anteprojecto de obra, para claboracgédo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificag3o
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, os projectos sb se considerariio efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 desta

cldusula entender-se-& que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no ndmero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de GO (sessenta) dias.

[67]

Caso os servigos comnetentes nido se pronunciem no prazo fixado

no namerc anterior, o SEGUNDO QUTORGANTE poderéa dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacgfo por escrito
a DsorrT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nido
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacd3o do TERRENO e Area circundante
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assinalada na planta n? 156/89, de 29/0%/89, da DSCC e remogdo
dos mesmos de todas as construcdes e materiais ai existentes.

2. Para efeitos do cumprimento do numero anterior, sé seréa
emitida a licenga de ocupacido, pelos servigos competentes,

apdés a completa remogdo de todas as construgdes e materiais
existentes na adrea circundante assinalada na planta referida
no nimero anterior.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

n

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagfio escrita do PRIMEIRO OUTOR~-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavag¢des para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

Sé serio dadas autorizacgdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remocio dos materiais quec ndo possam ser utilizados no TERRENO

nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagfo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservadncia do estipulado nesta clausula, e sem prejui-
zo do  pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungfdo dos materiais efectivamente removidos, o)
SEGUNDO OQOUTORGANTE fica sujeito &s seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: 3 5 000,00 a $10 000,00;

- Na 22 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00;

Na 32 infracglo: $20 001,00 a 50 000,00;

A partir da 4% e seguintes infracg¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projcctos, inicio e conclusadao das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento ¢ vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéincia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
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factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-~se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de

prémio do contrato, o montante de $27 303 355,00 (vinte e sete
milhdes, trezentas e trés mil, trezentas e <cinquenta e cinco

patacas) que serd pago da seguinte forma:

a) $6 803 355,00 (seis milhJdes oitocentas e tré&s mil trezentas e
cinquenta e cinco patacas) 30 (trinta) dias apdés a publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO,

b) O remanescente, no montante de $20 500 000,00 (vinte milhGOes e
quinhentas mil patacas), serd liquidado em cinco prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, vencendo juros a taxa
anual de %, no valor de $4 540 361,00 (quatro milhJes
quinhentas e quarenta mil trezentas e sessenta e uma patacas)
cada unma, vencendo-se a primeira seis meses apés a data de
publicagdo em Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OQUTORGANTE prestard uma caugiio no valor de
317 016,00 (dezussete mil e dezassecis patacas) .por meio de
depbsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no namcro anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissfio de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgio do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisséario a4 revisdo das condigbes do presente CONTRATO.



7078 26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 52

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -~ FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o)
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestan-
do-1lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua
funcgio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
oitava;

b) Alteragd@o n@o consentida da finalidade da éoncesséo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n8o estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por decspacho do GCoverna-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversfo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfecitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alterag@o n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de jad estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmiss@o de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n&o estiver concluido, sem pré-
via autoriza¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE;
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d) Incumprimento da obrigacfo estabelecida na cléausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cllusula nona;

2. A rescisfio do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da <Comarca
de. Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de S de Julho, e demais legislacfo aplicavel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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BAIRRO DE HIPODROMD

LOTE - HI
Confrontagbes actuais:
M(m) P(m) < , . . .
w0 e AN AREA DD LOTE HI = 2 836 m2 2102 T05 e
3 oies aeaad AREA CIRCUNDANTE = 1 804 m2 da Avenida da Tongevidades

SW - Rua Oito do (Bairro Iao Hin);
Md - Via projectada no prolongamento
da Rua Dois do (Bairro Iao Hdn).

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL}

Despacho n.° 26/SATOP/89 Parecer da CT No.228/89 de 23.11.89 156/89 de 29/05/89



