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Despacho n.* 25/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Cheong Su Chao, de revisdo dos
contratos de concess@o, por arrendamento, de dois terrenos, com
73m2 de cada um, sitos na Rua Dr. Lourengo Percira Marques, n@s
35-37, em virtude da modificagio do seu aproveitamento com a

construcdo de um edificio em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitacgdo e comércio.
Reversido ao Territério de duas parcelas dos terrenos concedidos

com a Area global de 26m2, para integrarem o passeio publico.
(Proc. n9811.1, de Direcgdo de Servigos de Programagio ¢ Coor-
denagdo de UImpreendimentos ¢ Proc. n?%12%5/839, da Comiss&o de
Terras).

Considerando que:

1. Cheong Su Chao, casado, de nacionalidade portuguesa, residente

eﬁ Macau na Rua Dr. Léuren¢o Pereira Marques, n? 35,
aprescentou na DSOPT um projecto de arquitectura de um edificio
a 1implantar nos tecrrenos resultantes da demoligdo do edificio
onde reside e do gue lhe fica contiguo, com o n237.
A DSOPT apreciou o projecto ¢ emitiu sobre cle parecer
favoravel sob o ponto de vista de licenciamento. Todavia,
verificando que se tratava de terrcnos concedidos pelo
Territédrio, informou o apresentante que o processo ficaria
pendente até que fossem acordadas com o Governo do Territério
as condigdes referentes ao reaproveitamento dos mesmos.

2. Nestas circunsténcias, por requerimento de 16/10/89, Cheong Su
Chao requereu, junto da DSPECE, autorizagido para modificar o

aproveitamento dos referidos terrenos, com a area global de
146m2, sitos na Rua Dr. Lourengo Pereira Marques n%s 35 e 37,
concedidos por arrendamento, em conformidade com o projecto

apresentado na DSOPT e <com a consequente alteragdo dos
referidos contratos.

3. Em face do parecer emitido pela DSOPT e tendo em consideragéo

o projecto apresentado (edificio com 7 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagfo), a
DSPECE fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que

deveria obedecer a modificacdo do aproveitamento.

4. As condicgdes propostas pela DSPECE foram aceites pelo
requerente que, em 14/11/89, firmou um termo de compromisso no
qual declarou aceitar os termos e condigdes da minuta a ele
anexa e se comprometeu a comparecer & outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados.

[8)}

Conforme informagio n? 365/89, de 17 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & considerag¢do superior tendo o}
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Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas
e Habitagio, em despacho exarado na mesma informagio,
determinou o seu envio & ComissZo de Terras.

6. Os terrenos encontram-se¢ demarcados na planta da DSCC,
referenciada por "Proc.DPT/01/1040/88" de 4/11/88, e
assinalados pelas letras "A" e "B". Com a presente revisio

sdo anexados, passando a constituir um Gnico terreno com a
Area de 120m2.
A

restante Aarea, constituida pelas parcelas "AL" e "B1"
assinaladas na nmesma planta, reverte ao Territdério para
integrar o passeio publico, cuja pavimentagido constitui

encarpgo cspecial do concessiondario e a efectuar de acordo com
as determinagdes do Leal Senado.

7. Os terrenos encontram-se¢ descritos sob os n?sl2699 e 12700 a
fls.51 ¢ %2 do Livro B-34 e inscritos a favor do requerente,
conforme inscrig¢des n?s823 ¢ 102532, respectivamente, a fls.
26 do Livros =21 ¢ a fls. 53 do Livro G-82 da Conservatdria
do Registo Predial de Macau.

8. A Comissfdo de Terras, reunida em sess8o de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura puablica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade <com as disposigOes do Titulo II do Anexo II da
Declaragéo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo n2?l107, da Lei neG/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n®205/89/M, de 11 de Dezcmbro; defiro o pedido referido
em epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisao da
concessio, por arrendamento, ser titulado por escritura piublica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:

l.a) A revisf3o da concessdo por arrendamento, do terreno com a
drea inicial de 74,14 m2, rectificada para 73 m2, situado na
Rua Dr. Lourengo Pereira HMarques n2 35, assinalado com a

letra "A" e AL na planta DPT/01/1040/88, emitida em
4/11/88 pela DSCC, descrito na CRP sob o n? 12699 a folhas
51v do livro B-34 e registado a favor do SEGUNDO OUTORGANTE
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conforme inscrigdo n? 823 a folhas 26 do livro F-21 daquela

Conservatéria;

b) A revers3o a lavor do PRIMEIRO OUTORGANTE da parcela de

terreno que faz parte da descricgd@do n? 12699 com a area de 13
m2 assinalada com a letra "Al" na mesma planta, destinada a
passeio publico.

.a) A revisdo da concessio, por arrendamento, do terreno com a

drea inicial de 73,80 m2, rectificada para 73 m2, situado na
Rua Dr. Lourengo Pereira Marques n? 37, assinalado com as
letras "B" e "Bl" na planta DPT/01/1040/88, emitida em
4/11/88 pela DSCC, descrito na .CRP sob o n? 12700 a folhas
52 do livro B-34 e adquirido pelo SEGUNDO OUTORGANTE através
da escritura de compra ¢ venda celebrada em 1/9/89 no
Cartério Notarial das Ilhas;

b) A reversdo a favor do PRIMEIRO OUTORGANTL da parcela de

terreno que faz parte da descrigfo n? 12700, com a area de
13 m2 assinalada com a letra "Bl" na mesma planta, destinada
a passeio puiblico.

As parcelas de terreno assinaladas com as letras "A" e "B" na
mencionada planta destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, no regime de arrendamento, passando a
constituir um dnico lote <com 120 (cento e vinte) metros
quadrados, de ora em diante simplesmente designado por TERRENO
e cuja concessfo passard e recger-sc pelas cldusulas do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 3 de Setembro de 1966, data da outorga da escritura
piblica .de concessfo com menor prazo.

I desde j& autorizada, antecipadamente, a renovagido do prazo
do arrendamento, fixado no nilmero anterior, por mais dez anos,
contados a partir de 3 de Setembro de 1991, sem prejuizo de

poder vir a ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049, nos termos da legislagdo aplicdvel ¢ mediante condigdes
a acordar.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADL DO TERRENO

O TERRENO serad aproveitado com a construgfio de um edificio de
7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, sendo
permitida a ocupag¢gBo vertical da parcela assinalada com as
letras "Al" e "B1" na planta DPT/01/1040/88 emitida em 4/11/88
pela DSCC,.
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2. 0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizacgdo:

HabitacBo: do 12 ao 52 andar duplex (com cerca de 816 m2);

Comércio: r/c e %ok-chai (com cerca de 151 m2).

CLAUSULA QUARTA - LENCARGO ESPILECIAL

Constituli encargo especial a suportar exclusivamentc pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a pavimentaciio da parcela destinada a passeio publico
e. assinalada com as letras "Al" e "DB1" na planta DPT/01/1040/88
da DSCC, de acordo com as determinagdes do Leal Senado.

CLAUSULA QUINTA - RENDA
1. De acordao com a portaria n? 50/81/l, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodoc dc¢ execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENQ pagard 38,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $1 163,00 (mil
cento ¢ sessenta ¢ oito patacas);

b) Apds a conclusic da obra de aproveitamento do TERRENO
passard a pagar o montante global de $4 170,00 (gquatro mil

cento e setenta patacas) resultante da scguinte discri-
minacdo:

i) Area bruta para o comércio:
151 m2 x $6,00/m2 5 906,00

ii) Area bruta para a habitacHo:
816 m2 x 54,00/m2 $3 264,00

2. As areas referidas no namero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagdo, com a consequcnte rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO
venham a ser publicadas.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 18 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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2.

(o2}

Sem prejuizo do estipulado no ntGmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, rclativamente 3 apresentagfo dos projectos,

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracZo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de f'undagdes,
estruturas, Aapguas, esgotos, clectricidade, instalagdes

especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projccto de obra, para o inicio da obra.

Para efcitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa ¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no ndmero 1 desta

cldusula entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, 03 servigo competentes

observardo um prazo de GO (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes nao se pronunciem no prazo fixado
no namero anterior, o SEGUNDO QUTORGANTEL poderda -dar inicio &
obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicag¢do por escrito
a DSOPT,sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes apliciveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da talta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra n#o dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de
obra.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clidusula anterior, relativamente 2 apresentagdo de qualquer
dos projectos,inicio ¢ conclus3o das obras, o SEGUNDO OUTOR~
GANTE fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00
(quinhentas patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e¢ até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTLE fica cxonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no numero 2 desta cléusula, o SEGUNDO
QUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA OITAVA — PREMIO DO CONTRATO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo
de prémio cdo contrato, o montante de 440 800,00 (quatrocentas
e quarenta mil e oitocentas patacas) que serda pago da seguinte
forma:

a) 3140 800,00 (cento e quarenta mil e oitocentas patacas) trinta
dias apdés a publicagio no DBoletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

b) O remancscente - $300 000,00 (trczcntas mil patacas) = que
vencerd juros 2 taxa anual de 7%, serd pago em 3 prestagdes
semestrais iguais de capital e juros, no montante de

$107 080,00 (cento e scete mil e oitenta patacas) cada uma,
vencendo~se a primeira 18 (cento ¢ oitenta) dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

2. O SEGUNDO OUTORGANTI pagard, ainda, ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a
titulo de prémio adicional pela renovagdo do contrato, esta-
belecida no nGmero 2 da clausula segunda, o montante de
$41 700,00 (quarenta e uma mil e setecentas patacas), que
deverd ser papo de uma s6é6 vez, antes da celebragdo da
escritura pablica, que titulard o presentc CONTRATO.

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTI actualizar& a caugdo para o valor
de $1 168,00 (mil cento ¢ sessenta e oito patacas) por meio de
depdsito ou garantia bancéiria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompa-
nhar sempre o valor da respectiva renda anual.

~

CLAUSULA DECIMA ~ TRANGMISSAO

1. A transmiss@o de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo e¢stiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgé@o do PRIMEIRO OUTORGANTE ¢ sujeita
a transmissdo & revisfo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OQUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concecdido, nos termos
do disposto no art? 2¢ do Decreto-~Lei ne 51/83/M, de 26 de
Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TLERRENO concedido, 0
SECUNDO OUTORGANTE obriga-sc a franquecar o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do~lhes toda a assist8ncia e mcios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sétima;

b) Alteragfo nio consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessiio;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo

superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e acecites pelo PRIMEIRO GUTOR-
GANTE ;

Falta de pagamento pontual da renda;

jo3

e) Transmissido de situacdes decorrentes da concessio, enguanto
o aproveitamento do TERRENO ndo cstiver concluido, sem
prévia autorizacgiio do PRIMEIRO OUTORGANTE;

f) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na clausula oitava.
2. A rescisfo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar nod Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCLIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucgfio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-sc-4a, nos casos omissos, pela Lei
Ne G/80/M, de 5 de Julho ¢ demais legislagfo aplicdvel ¢ em vigor
no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau. aos 18 de Dezembro de 1989, —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



PONTE N26A2

RUA DR. LOURENCO PEREIRA MARQUES
Ne35 (N°12699, B-34) e N°37 (N°12700, B-34)

M{m) P{m)
1 19 432.5 17 876.5
2 19 435.1 17 880.1
3 19 437.8 17 883.6
4 19 440.3 17 882.0
5 19 451.8 17 874.8
6 19 449.4 17 871.1
7 19 447.0 17 867.4
8 19 435.1 17 875.0
9 19 437.7 17 878.4

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

L

10 5 0

\
PONTE N26C/
i/

- Confront agdes actuais:

- Parcela A

Lourengo Pereira Marques
(N°12699, B-34).

NE - N°33 da Rua Dr. Lourengo
Pereira Marques
(N°12698, 8-34);

SE - N°36 da Rua Almirante

- Parcela B
Parte da desc. N°35 da Rua Dr.

.
Sérgio (N°12682, B-34):
AREA A = 60 m2 S - Parcela By
NW - Parcela Al e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Marques.
,
- - Parcela Al
AREA A1 - 13 m2 Parte da desc.do N°35 da Rua
Dr. Lourengo Pereira Marques.
, {N°12699, B-34) (Em ocupagdo
AREA B - 60 m2 vertical).
NE - N°33 da Rua Dr. Louren
. ¢o Pereira Harquﬁ (em
N ocupagdo vertica
m AREA B1 = 13 m2 (N°12698, B-34) e a

mesma Ruas;

SE - Parcela A;

SW - Parcela B1 e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Mar-
ques;

NW - Rua Dr. Lourengo Perei
ra Marques. -

W 4 ® % % & 3
ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros

Parte da desc. do N°37 da
Rua Dr. Lourengo Pereira
Marques. (N°12700, B-34).

NE - Parcela A;

SE - N°38 da Rua do Almi-
rante Sérgio
{N°12683, B-34);

SW - N°39 da Rua Dr. Lou-
rengo Pereira Mar-
ques (N°12701,B-34);

NW - Parcela B1 e a Rua
Dr. Lourengo Pereira
Marques.

Parcela B1

Parte da desc. do N°37 da

Rua Dr. Lourengo Pereira

Marques (N°12700,8-34}(em

ocupagdo vertical).

NE - Parcela A1 e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Mar-
ques;

SE - Parcela B;

SW - N°39 da Rua Dr. Louren
¢o Pereira Marques (em
ocupagdo vertical)
(N°12701, B-34) e a
mesma Rua;

NW - Rua Dr. Lourengo Perei
ra Marques. -

Despacho n.* 25/SATOP/89

Parecer da CT No.235/89 de 30.11.89

DPT/01/1040/88




