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Despacho n.° 24/SATOP/89

Respeitante ao pedido ‘feito por Robert Chiu, Nancy Chiu e Ché
Chit Io, de concessdo, por aforamcnto, de uma parcela de terreno
com a Arca de 364m2 sito na Ilha da Taipa, junto & Lstrada dos
Sete Tanques, para ser ancxada a parccla com a drea de 2998m2,
adjudicada em hasta publica a Chiu 5in Kwok, em 1979, e por forma
a constituirem um Unico terreno que serd aproveitado com a

construcdo de dois edificios, em regime de propricdade
horizontal, destinacdos a habitacdo e com Aareas reservadas a
estacionamento. (Proc. n?%6058.1, da Direcgdo de Servigbs de
Programacdo e Coordenagdo dec Empreendimcntos e Proc. nel24/89,

da Comissfo de Terras).

Considerando gue:

1. Em 9 de Dezembro de 1988, os herdeiros de Chiu 8Sin Kwok,
Robert Chiu, alids Chiu I Kin, Nancy Chiu, alias Chio Veng In
e Ché Chit Io, alids Chie Kit Iu, todos residentes em Macau na
Av. da Reptublica, nel18-52, apresentaram na DIPECLE um estudo
prévio de um projecto de construgdo relativo ao aproveitamento
do terreno do Territdrio, com a area de 2998m2, sito na Ilha
da Taipa, junto & Estrada dos Scte Tanques.

2. 0 estudo prévio aprescntado foli remetido & DSOPT que sobre ele
emitiu parecer favoravel, com certas condicionantes.

3. Em face deste parecer, a DSPECE iniciou negociagdes com os
requerentes com vista n#o sé ao reaproveitamento do terreno
inicial, mas também 32 concessdo, por aforamento, da parcela

com a area de 364m2.

4. As nepgociagSes culminaram com a assinatura de um termo de
compromisso em 16/11/89, no qual os requcrentes declararam
aceitar os termos e condigdes constantes da minuta de contrato
a ele anexa e nele se obrigaram ainda a comparecer & outorga
da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informac¢iio n2362/89, de 16 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido 4 consideraglio superior tendo o)
Director daqueles Servigos emitido parcecer concordante no
seguimento do qual o Secretério-Adjunto para as Obras Plblicas
e labitacdo, cm despacho exarado na mesma informagédo,
determinou o seu envio & Comissfo de Terras.

6. A parcela de terreno com a areca de 364m2, destina-se a ser
concecida por aforamento, para ser anexada a parcela de
2998m2, as quals serido aproveitadas conjuntamente com a

construgfio de dois edificios, em regime de propriedade
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horizontal, que ficardo afectos a habitagéo e a
estacionamento.

7. 0 terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada
por "Processo 222/39" de 23/10/89, assinalado pelas letras "A"
e "B", correspondendo a parcela "A" ao terreno adjudicado em
1979 e a parcela "B" ao terreno quec ora se concede.

8. A Comiss8o de Terras, recunida em sess8o de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder séf celebrada a .escritura de
concessio, por aforamento, do terreno com a &rea de 2998m2
sito na Ilha da Taipa, junto & Estrada dos Sete Tanques,

adjudicado a Chiu Sin Kwolt por acto homologatério de Sua Exa.,
o Governador, em 26 de Dezembro de 1979, a favor dos herdeiros
deste, referidos em ecepigrafe, e em escritura simulténea
conceder aos mesmos, também por aforamento, uma nova parcela
com a area de 364m2, por forma a ficarem a constituir um dGnico
terreno a ser aproveitado nos termos e condigles constantes da
minuta de contrato que, anexa ao parecer emitido dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2%s29, ne¢2 e 44 ¢ seguintes da
Lei n@26/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
competéncias conferida pela Portaria n2205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessfio, por aforamento, ser titulado

por escritura pablica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:
1. A concessio, por aforamento, de uma parcela de terreno com a

drea de 364 m2 ¢ assinalada com a letra "B", na planta
ne 222/89, emitida em 23/10/89, pela DSCC, a fim de ser
ancxada ao terrcno com a area de 2998 m2, demarcado com a
letra "A" na mencionada planta e cuja concessdo, precedida de
hasta ptiblica, foi homologada por $. Ex? o Governador, em 26
de Dezembro de 1979.

2. As duas parcelas de terrceno referidas no nimero anterior
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um Gnico lote com
a drea de 3362 (trés mil trezentos e sessenta ¢ dois) metros
quadrados, de ora em diante simplesmente designado por TERRENO
e cuja concessdo passard a reger-se pelas cldusulas do
presente CONTRATO.
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CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd& aproveitado com a construgfio de dols edificios,
em regime de propriedade horizontal:

(a) Bloco I com 10 pisos;
(b) Bloco II com 11 pisos;

2. 0Os edifdicios referidos no nUmero anterior serfio afectados as
seguintes finalidades de utilizacgdo:

llabitacional: com cerca de 15742 m2;
Estacionamento: com cerca de 2267 m2.

3. As Arcas referidas no nGimero anterior poderdo ser sujeitas a
cventuais rectificagldes a efectivar no momento da vistoria
para efeitos da emissdo da licenga de utilizac¢fo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DoMInIO UTIL E FORO
1. 0 preco do dominio 0til do TERRENO
(cinco milh3cs e quinhentas mil patacas
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2. 0 foro anual a pagar serd de 34 502,00 (quatro mil quinhentas
e duas patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. O aproveitamento do TERRENO deveré opcrar-se no prazo global
de 46 meses, contados a partir da publicac¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza ¢ presente CONTRATO, e de
acordo com o scguintec fascamento:

12 fase - Construgdo do bloco II no prazo de 28 meses,
contados a partir da data acima referida;

228 fase - Construgdo do bloco I a concluir 18 meses apéds a
conclusiio da 12 fase.

2. Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO OQU-
TORGANTE deverd, relativamente A apresentagso dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicag¢8o do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboracgdo e
apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e aprec-
sentac8o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalagOes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projccto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruides com todos os
elementos.

4. Para cfeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula, entender~se-a que, para a apreciacg@io de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observarfo um prazo dec 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n#do se pronunciem no prazo fixado

(61}

no nlmero anterior, o SEGUNDO QUTORGANTE podera dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunica¢do por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

emcontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com cxcepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de recsolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OQUTORGANTLE da apresentag8o do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - ENCARGOS LSPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagd@o do TERRENO e remogf@o do mesmo de
todas as construcdes e materiais ail existentes,

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de¢ remover do
TERRENO, gsem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTOR~-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do TERRENO,.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagfo do PRIMEIRG OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobserviAncia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem prejui-
zo0 do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em funcgdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1% infracc¢do: % 20 000,00 a $ 50 000,00;
- Na 22 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 3% infracg¢l3o: $101 000,00 a $200 000,00;

A partir da 42 e sepuintes infracgldes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGAMNTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quarta relativamente a qpresentagﬁo de gqgualquer dos
projectos, infcio e conclus3o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nlmero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nidmero 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

O SLEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $7 736 727,00 (sete milhdes
setecentas e trinta e seis mil setecentas e vinte e sete patacas)
que serd pago da seguinte forma:

a) $1 500 000,00 (um milh3o e quinhentas mil patacas) trinta dias
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente CONTRATO.

b) O remanescente - $6 236 727,00 (seis milh3es duzentas e trinta
e seis mil setecentas e vinte ¢ sete patacas) - que vencera
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juros & taxa anual de % serd pago em 6 prestagdes
semestrais, ipguais de capital e juros, no montante de
$1 170 434,00 (um milhd3o cento e setenta mil quatrocentas e
trinta e quatro patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmiss8o de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgd@o do PRIMEIRO QUTORGANTE e sujeita

-

0 transmissdrio 3 revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagio as TransmissOes respeitantes as
partes do TERRENO cujo aproveitamento for ficando concluido,
por fases, conforme o expressamente previsto na clausula 42 do
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o)
SEGUNDO OQOUTORGANTLE obriga-se a franquear 0 acessO ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragd@o, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdao fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou
parcial) do TERRENO em caso de alteragfo nd8o autorizada da
finalidade de concess@o ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifi-
gque qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sétima;

b) Alteraclo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessdo;

c) Falta de pagamento pontual do foro;
d) Transmissfio de situa¢des decorrentes da concessido, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido, sem pré-

via autorizacgdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obriga¢gio estabelecida na cldusula oitava,
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3. A devolugdo do TERRENO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes
cfeitos:

a) Extincdo (total ou parcial) do dominio Util do TERRENO;

b) Revers3o (total ou parcial) do TERRENO com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRI-
MEIRO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito &
indemnizagdo a fixar por aquele.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LEGISLACKO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacgio aplicavel e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERRENO JUNTO A ESTRADA DE SETE TANQUES

ConfrontagBes actuais:

280.
289,
310,
279,
277,
274,
273.
272.
271,

- Parcels A

Em parte descrito soh o (N°20672,8-45).

V - N - Parcela B;
//////// AREA A S - Faixa estreita de Terreno do Terri-
4 tério junto & Fstrada de lou tim
Yeok;
E - Terreno do lerritdrio em parte des-
crito sob o (N°20672,B-45);
Y W - Terreno situadoe junto a Estrada de
AREA B Sete langues descrito sob o (N°21443,
B-49) e Terreno pertencente a Cia.
Invest. Ka Fai, parcialmente descrito
sob o (N°21497,B-50).

270.
269.
268.
266,
263.
260.
257.
253.
249,
265.
286 .
311,

ITT U P URN S OO® L e W —

- Parcela B

N e W - lerreno pertencente a Cia. Invest.
Ka Fai parcialmente descrito sob o
(N°21497,B-50};

E - Parcela Aj

F - Terreno do Territdrio .

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R W & R B xR B9

ESCALA 1:1000
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)
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Despacho n.* 24/SATOP/89 Parecer da CT no. 234/89 de 30.11.89Y 222/89 de 23/10/89



