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Despacho n.’ 20/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por FOX MAN PAN e pela ASSOCIACKO DE
BENEFICIENCIA DO HOSPITAL KIANG WU, de revisdo do contrato de

concessio, por aforamento, do terreno sito na Rua Padre Antodnio,
n? 22, em Hacau, com a drea de 85 m2, em virtude da modificagdo

do seu aproveitamento com a implantacio de um edificio construido
em regime de propriedade horizontal, destinado a habitagido.
(Proc? n? 945.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e
Coordenagdo de Empreendimentos ¢ Proc? n¢ 118/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. A Associag8o de Beneficiéncia do liospital Kiang Wu e Fok Man
Pan apresentaram na DSOPT um projecto de arquitectura de um
novo edificio a implantar no terreno resultante da demoligiao
do prédio n222 da Rua Padre Anténio, em lMacau, projecto este
que, apreciado, mereceu daquela Direcgio de Servigos parecer
de que sob o ponto de vista de licenciamento nada havia a
objectar & sua aprovagdo. Contudo, por se tratar de terreno
concedido pelo Territdrio os apresentantes foram informados de
que o processo ficaria pendente até que fossem negociadas com
o Governo do Territdrio as condi¢bes referentes ao
reaproveitamento do mesmo.

2. Nestas <circunsténcias, por requerimento datado de 13 de
Setembro de 1989, apresentado na DSPECE, solicitaram
autorizacdo para modificar o aproveitamento do terreno,

resultante da demoligfdo do referido edificio, com a area de 85
m2, em conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor.

3. Efectivamente, conforme certiddo passada pela Conservatdria do

Registo Predial de Macau, o prédio em causa encontra-se
descrito sob o n?%448 a fls.277v do Livro B-2, ¢é foreiro ao
Territério, e o dominio Gtil acha-se inscrito a favor dos

requerentes conforme inscrigdes n2s10295%9 a fls.79v: do Livro
G-83 e 13086 a fls.4v do Livro G-13.

4. Tendo em consideragdo o edificio projectado para o terreno
(edificio com 7 pisos, em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitaglo), a DSPECE fixou em minuta de contrato,
as condi¢des a que deveria obedecer a revisido da concessio.

(63

As condigles propostas pela DSPLECE foram aceites pelos
requerentes conforme termo de compromisso firmado em 9/11/89,
no qual declaram aceitar os termos e condic¢des da minuta a ele
ancxa e se comprometem a comparecer A outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados.
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6. Conforme informag8o n2350/89, de 9 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & <consideragdo superior tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Pliblicas
e Habitacgdo, em despacho exarado na mesma informagédo,
determinou o seu envio a4 Comissdo de Terras.

7. A Comiss3o de Terras, reunida em sessdo de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respcctiva escritura plblica ser outorgada
nos termos ¢ condigles constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo n? 107, da Lei n?® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacdo de competé&ncias conferida pela
Portaria n¢ 205/89/M, de 11 de Dezembro, defiro o pedido referido
em epigrafe, devendo o respectivo <contrato de revisdo da
concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura pablica, a
outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO a revisido da concessido,

por aforamento, respeitante ao terreno com a area de 85 metros
quadrados, situado na Rua Padre Antdénio n? 22 de ora em diante

designado simplesmente por TERRENO,

2. 0 TERRENO encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n9448 a fls. 277v do livro B-2 e inscrito a
favor do SEGUNDO OUTORGANTE segundo as inscrigdes n? 102959 a
fls. 79v do livro G-83 e n? 13086 a fls. 4v do livro G-13.

3. A concessdo do TERRENO, que vai assinalado na planta anexa com
o N¢ 622/89, emitida em 8/9/89, pela DSCC, passa a reger-se
pelo presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENQO serd aproveitado com a construgfio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos.

2. 0 edificio referido no numero anterior serd afectado as se-
guintes finalidades de utilizagado:

Comercial: rés-do-chdo com cerca de 70 m2;
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Habitacional: do 29 ao 72 pisos com cerca de 489 m2;
3. As dreas referidas no numero anterior poderd@o ser sujeitas a

eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria

para efeito da emissfio da licenga de utilizagdo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO

1. 0 prego do dominio Util do TERRENO é actualizado para Ptc

$23 760,00 (vinte e trés mil setecentas e scssenta patacas).

2. 0 diferencial resultante da actualizag¢@o do pre¢go do dominio

util deverd ser pago, de uma sé vez, antes da celebragéo
escritura publica que titula o presente CONTRATO.

da

3. 0 foro anual é actualizado para Ptcs.$59,00 (cinquenta e nove

patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se¢ no prazo global
de 18 meses, contados a partir' da publicagdo no Boletim

Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulade no ndmero anterior, o SLEGUNDO
QUTORGANTE devera, relativamente & apresentagio dos projectos,

observar .os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, <contados da data da notificacdo da

aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio

€

apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalagdes

especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificagdo

da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos hno numero
anterior os projectos s se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os

elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidoes no nUmero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

(07}

Caso os servigos competentes n3o se pronunciem, no ’‘prazo

fixado no nimero anterior, 0 SEGUNDO OQUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicacgdo
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
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que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢0es aplicéveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Toda-
via, a falta. de resolucgido relativamente aoc anteprojecto de
obra nd3o dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do res-
pectivo projecto de obra,.

CLAUSULA QUINTA - MULTAS
1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo

PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de qualquer

dos projectos,inicio e¢ conclusido das obras, o SLEGUNDO OUTOR-
GANTE fica sujeito a multa até $500,00 (qﬁinhentas patacas)
por cada dia de atraso até scssenta dias; para além desse pe-
riodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4., Para efeitos do disposto no numero 2 desta clAusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

-
D

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OQUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do <contrato, o montante de $242 734,00 (duzentas e
quarenta e duas mil sectecentas e trinta e quatro patacas) que
serd pago da seguinte forma:

a) $72 734,00 (setenta e duas mil setecentas e trinta e quatro
patacas), trinta dias apdés a publicag¢@o no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, $170 000,00 (cento e setenta mil patacas), que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em trés prestagles
semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$60 679,00 cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

CLAUSULA SETIMA - TRANSMISSAO

A transmissdo de situac¢Bes decorrentes desta concessfo, enquanto
o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado, depende de
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prévia autorizacdo do PRIMEIRO OUTORCANTE e sujeita a transmiss@o
a4 revisdo das condigles do presente CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTLE obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administrac¢fio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

CLAUSULA NONA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. 0O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou
parcial) do TERRENO em <caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade da concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléausula
quinta;

b) Inferrupgéo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n#3o estiver concluido, sem pré-
via autorizagf@o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

2) Incumprimento da obrigagdo cestabelecida na clausula sexta.

-

3. A devolugBo do TERRENO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

4. A declarag@o de devolugdo do TERRENO produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo (total ou parcial) do dominio Gtil do TERRENO;

b) Reversdo (total ou parcial) do TERRENO com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRIMEI-~

RO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE dircito & indem-
nizagio a fixar por aquele.
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CLAUSULA DECIMA - FORO COMPETLONTE

Para efeitos da recsolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serda o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Puablicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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RUA DO PADRE ANTONIO,N°22
(N°448,B-2).

M(m) P(m)
19 623.8 17 615.1
19 625.2 17 612.2
:; 2%2; ::; gégg ConfrontagBes actuais:
:; gg? 1; 2523 NE - Prédio N°20 da Rus do Padre
. . - . Anténio (N°11113,B-30);
19 627.9 17 605.9 \\ AREA SE - Rua do Padre Anténio;
19 630.9 17 600.3 N SW - Prédios N°24 de Rua do Padre
19 626.8 17 597.6 Antdénio (N°2866,8-14) e N9
19 624.3 17 602.1 do Pdtio do Padre Anténio
19 622.1 17 606.5 (N°14072,B-37);
19 622.2 17 606.5 NW - Tardoz do Prédio N°s7,9,9A e
19 621.7 17 607.7 98 da Travessa do Mata Tigre
19 622.1 17 608.0 {N°11845,B-31).
19 621.2 17 609%9.8
19 621.0 17 609.7
19 619.1 17 613.4

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 ] “ R L a]

ESCALA 1:1000

o= 0= 0" - S— I———— =m — === )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 20/SATOP/89 Parecer da CT no. 231/89 de 30.11.89 622/89 de 08/09/89



