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Despacho n.° 18/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de Macau,
SARL, de concessio, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terrcno com a area dec¢ 2317m2 sito na Av, Siddnio
Pais, Jjunto ao Jardim da Vitdéria, destinado & construgdo de um
edificio que ficara afecto a auto~silo piblico, habitagdo e
comércio. (Proc. n?23829.1, da Direc¢do de Servigos de Programagio
e Coordenag¢do de Empreendimentos e Proc. n? 117/89, da Comissiao
de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 31 de Maio de 1988, entregue na DSPECE, a
Companhia de Parques de Macau SARL,solicitou a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno com a
area de 2317m2, sito na Av., Sidénio Pais, junto ao Jagdim da
Vitéria, para ser aproveitado com a construcdo de um edificio
misto para auto-silo, comércio e habitacdo.

Para o efeito juntou o plano de aproveitamente do terreno,
planta cadastral e plano de obras.

2. Embora houvesse interesse por parte da Administrag8o na

negociagdo do terreno em causa para o fim requerido, como o
terreno estava afecto as [forgas de Seguranca de HMacau, onde,
inclusivamente, se encontravam algumas residéncias dos seus
agentes, houve necessidade de obter a anuéncia desta entidade

e da Direcg¢do dos Servigos de Finangas.

3. Tanto as Forgas de Seguranga de Macau como a Direcgfo dos
Servigos de Finangas deram a sua anuéncia com a condigdo de
serem gpgarantidas moradias alternativas destinadas aos agentes
14 residentes.

4, Nestas circunstéincias, o terreno em aprecgo ficou liberto e em
condigdes para o prosseguimento das negociagles com vista 3
sua concessio.

Pretendendo a Companhia de Parques de Macau, SARL, efectuar o
aproveitamento do identificado terreno com a construg¢fo de um
edificio em regime de propriedade horizontal, destinado a
auto-silo pliblico, habitagdo e comércio, submeteu 3 apreciacgio
da DSOPT o respectivo projecto de arquitectura que mereceu
desta Direcgd3o dec Servigos o parecer de ser passivel de
aprovagao, logo que acordadas com o governo do Territdério as

~

condigdes referentes ao aproveitamento do mesmo.

(03]

6. Em face deste parccer a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condig8es a que deveria obedecer a concessdo requerida, com
as quais concordou a requerente, conforme termo de compromisso
firmado em 7 de Novembro do ano corrente.
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7. Conforme informagdo n?353/839, de 10 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foil submetido & <consideragdo supecrior, tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no

seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas
e Tabitacdo, em despacho ec¢xarado na mesma informagio,
determinou o scu envio i Comiss3io de Terras.

8. 0 terreno a conceder tem a Area de 2317m2 e encontra-se
demarcado na planta da DSCC referenciada por "Proc. ne442/89"
de 17/8/89, e estd descrito na CKRPM sob o n? 21303, do Livro
B-48 e inscrito a favor do Territdrio sob o n? 53485 do Livro
G-45.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessfio de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido en
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexoc II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s29, n?l, alinea c), 49 e 56
da Lei n26/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
compéténcias conferida pela Portaria n?205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede & Companhia de Parques de Macau, SARL, de ora
em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta plublica, um terreno a desanexar da
descrigdo n? 21303, do livro B-48, da C.R.P.M,, sito na Avenida
Sidénio Pais, anexo ao Jardim da Vitdéria, em Macau, com a area de
2317 m2, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que
se encontra assinalado com a letra A na planta anexa, com o
n2442/89 de 17/08/89 da DSCC, que faz parte integrante deste
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo periodo que durar a "Concessio do
direito de asscgurar o servigo de instalagcdo e exploragdo de
parques de estacionamento péblico no Territério de Macau",
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titulada pela escritura publica de 3 de Novembro de 1988,

nunca excedendo o prazo maximo legal de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo de arrendamento fixado no nimero antecrior poderd ser
sucessivamente renovado, mediante condigdes a acordar, e nos
termos da legislagdo aplicdvel, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO X FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO serad aproveitado <com a construgdo de um edificio
compreendendo 9 piscs, que ser&a afectado as seguintes
finalidades de utilizag&o:

- Estacionamento publico (auto-silo): cerca de 6043 m2, nas
duas caves e parte do rés-do-chéo, (cerca de 143 lugares de

estacionamento) ;
- Comércio: parte do rés-do-ch3o com cerca de 336 m2;

- labitacdo: 1?2 ao 62 andares, com cerca de 7438 m2;

CLAUSULA QUARTA - PRAZ0O DE APROVEITAMENTO

1. 0O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 24 meses, contados a partir da publicagd@o no DBoletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prcjuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
QUTORCANTE deverd, rclativamente & apresentagdo dos projectos,
observar o0s seguintes prazos:

a) 90 {(noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagdes
especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificagd@o
da aprovacdo do projeccto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior os projectos sé se considerar@io efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta

cldusula, entender-se-a que, para a apreciag@o de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.
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Caso os servigos compcetentes ndo se pronuncien, no prazo
fixado no namero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar
inicio & obhra projectada, 30 (trinta) ‘dias apés comunicacgio
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
que se cncontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢des apliclveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Toda-
via, a Talta de resolug¢gdo relativamente ao anteprojecto de
obra ndo dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagfio do res-
pectivo projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

2.

3.

De acordo com a Portaria n? 50/31/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGAHNTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de cxecugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréd $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante globwal de $23 170,00 {(vinte e
trés mil cento e setenta) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do TERRENO
passara a pagar o montante global de 345 753,00 (quarenta e
cinco mil setecentas e cinquenta e trés) patacas resul-
tante da scguinte discriminag¢do:

i) Area bruta para Estacionamento Piblico:
6 043 'm2 x $1,00/M2 ..ttt rrenneenannasesd 6 043,00

ii) Area bruta para Comércio:
336 M2 x $7,00/M2 .ttt ceesesib 2 520,00

iii) Area bruta para Habitacio:
7 438 m2 x $35,00/mM2 ...t ieitteeneneaeae...$37 190,00

As rendas serd@o revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
Z0 da aplicagao imediata as areas niio afectas ao
estacionamento piblico de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias, que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

A revisdo das rendas da drea bruta afecta ao estacionamento
piblico tomard em consideragdo a utilidadec pGblica deste e o
valor das tarifas devidas pela utilizag3o respectiva a fixar
pelo PRIMEIRO OUTORGANTL.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta, por
razdes imputdveis ao SLEGUNDO OUTORGANTE, este fica sujeito 3
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multa de $2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de cento e oitenta dias, fica sujeito & multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forca maior ou de outros

N

factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora

do seu controlo.

3. Consideram—-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nlUmero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO QU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-

ridos factos.

0.pagamento das multas estabelecidas no nlmero um desta
cliusula deverd ser efectuado no prazo de trinta dias contados

ol

da respectiva notificacgdo.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proivido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacgio escrita do PRIMEIRO
OUTORGANTE, quaisquer matecriais, tais como, terra, pedra,
saibro e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e
de nivelamento do TERRENO.

2., S6 ser@o dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no
TERRENO, nem sejam susceptiveis de qualquer outro apro-
veitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagf@o do PRIMEIRO OUTORGANTE
serfioc sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta clausula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em furicdo dos materiais efectivamente removidos, o SE-
GUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 50.000,00 a $100.000,00;
- Na 22 infracgdo: $100.001,00 a $200.000,00;

- Na 32 infracgdo: $200.001,00 a $300.000,00;

- A partir da 42 ¢ seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.
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CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, (o}
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢ s
obras, bem como a todas as instalagdes do AUTO-SILO, aos

representantes dos Servigos da Aéministracio que ai se desloquem
no desempcnho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA NONA - LENCARGOS ESPECIAIS

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-sec a resecrvar, durante o prazo
estipulado na clausula scpunda, dez parques dc estacionamento
para utilizagfo exclusiva e gratuita do PRIMEIRO OUTORGANTE, a
quem caberd definir as condigdes.

2. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE o pagamento das rendas vincendas dos seis
apartamentos e seis parques de estacionamento, referidos na
clausula décima terceira, desde 1 de Dezembro de 1989 até a
efectiva transmiss3o da titularidade a favor do PRIMEIRO

OUTORGANTE.

Para além das obrigacdes referidas neste CONTRATO o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se ao cumprimento das disposigles do "CONTRATO
DE CONCESSAO DO DIRKITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALACKO I
EXPLORACKO DE PARQUES DL ESTACIONAMENTO PUBLICO NO TERRITORIO DE
MACAU", de ora em diante designado simplesmente por "CONTRATO DE
CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO DL RENDA

1. Nos termos do disposto no art. 127¢ da Lei n® 6/30/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestaré uma caugdo no valor de
$23 170,00 (vinte e trés mil cento e setenta) patacas por meio
de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE .

2., 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

1. A transmissfio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o TERRENO nZio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissé&rio A revisfo das condigdes do presente CONTRATO.
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2. Apés o aproveitamento do TERRENO, continua sujeita a autoriza-
¢do expressa do PRIMEIRO OUTORGANTE a transmissio de direitos
resultantes de concessdo do TERRENO na parte respeitante ao
AUTO-SILO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIRO OUTORGAHNTE, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $7 881 616,00 (sete
milhdes oitocentas e oitenta e uma mil seiscentas e dezasseis)
patacas.

2. Aquele montante dc prémio serd prestado pelo SEGUNDO QUTOR-
GANTE, da scguinte forma:

a) 388G 016,00 (oitocentas e oitenta e scis mil e dezasseis)
patacas, a pagar um més apés a publicagcdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO. Este
montante inclui $741 531,00 (setecentas e quarenta e uma
mil quinhentas e trinta e uma) patacas relativas as rendas
dos seis apartamentos e seils parques de estacionamento
referidos na alinea c¢), vencidas entre 15 de Junho de 1988
e 30 de Novembro de 1989.

b) 33 200 000,00 (tr&s milhdes e duzentas mil) patacas a pagar
em 4 (quatro) prestagdes iguais de $871 203,00 (oitocentas
e setenta e uma mil duzentas e trés) patacas corres-
pondentes ao capital acrescido de juros & taxa anual de 7%,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior vencendo-se a primeira prestagcdo 150 (cento e
cinquenta) dias apdés o pagamento também referido na alinea
anterior;

¢) O remanescente, no montante global de $3 795 600,00 (trés
milhdes setecentas ¢ noventa e cinco mil e seiscentas)
patacas sera prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dacgdo
em pagamento de 6 (seis) apartamentos designados por E7,
8, E9, Fl4, F16 e Fl7 ¢ 6 (seis) parques de estacionamento
designados pelos numeros 23, 24, 25, 28, 29 e 30 situados
no edificio Queen’s Court, livres de quaisquer 4nus ou
encargos, até 12 meses apds a publicac¢do no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

3. 0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessirios para a transmissBo da titularidade das
fracgSes autdnomas a que se refere o nimero 2 desta clélusula,
para o PRIMEIRO OUTORGANTIH.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos sc¢guintes casos:
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a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula sexta;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessido c¢/ou
modificac8o do aproveitamento do TLERRENO, enquanto o apro-
veitamento do TERREMNO nio estiver concluido;

c) 0 abandono peclo SEGUNDO OQUTORGAINITL da execugldo das obras de
construgio no TERRIENO, entendendo-se como lal, a suspensdo
dos trahalhos, sem caugsa justificdvel, por um periodo de 30
(trinta) diss conscecutivos ou 60 (sesscnta) dias inter-

polados.

P

A caducidade do CONTRATO ¢é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Bolctim Oficial.

A caducicade do CONTRATO determinard a reversfo do TERRENO &
posse do PRIMEIR OUTORGANTE, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o] SEGUNDO OUTORGANTE direito a
indemnizagio, a fixar pelo PRIMEIRO OUTORGAKTYE, relativamente
agquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas
e a sua desvalorizagfo decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

O presente CONTRATO poderd scr rescindido total ou parcial-
mente quando se verifique qualquer dos scguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracfio n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situagdes decorrentes da concessio, com violagdo do
disposto na cléusula décima terceira;

d) Incumprimento das obrigag¢ldes estabelecidas na cldusula nona;

e) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
décima terceira;

f) A rescisdo do "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

A rescisio deste CONTRATO determinard a reversdo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai

introduzidas, cessando a concess@o da exploracdo do AUTO-SILO.

O SEGUNDO OUTORGANTE teréd direito a indemnizagdo a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente as benfeitorias intro-
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duzidas no TERRENO, considerando o custo inicial das mesmas e
a sua desvalorizacgdo decorrente do uso,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESGATE DO "CONTRATO DE CONCESSAO DO
SERVIGO"

0 Resgate por parte do DPRIMEIRO OUTORGANTE da "CONCESSAO DO

DIREITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORACAO DE

PARQUES DE ESTACIONAMENTO POBLICO NO TERRITORIO DE MACAU"

produzird, em relagdo ao presente CONTRATO, os efeitos previstos

na cléusula décima-sexta do "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPLUTIENTE

Quaisquer questdes emergentes do presente COHTRATO serdo dirimi-
das nos termos da 1lei portuguesa por rccurso a arbitragem, a
realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade. '

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LYGISLAGCAO APLICAVEL

O presente CONTRATO regcer-se-3, nos casos omissos, pelo "COHNTRATO
DE CONCESSAO DO SERVIGO", pela Lei No. 53/80/1, de L de Julho, e
demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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M(m) P(m)
1 21 016.6 18 637.2
2 20 983.3 18 681.1
3 20 976.6 18 675.8
4 20 972.6 18 672.8
5 20 969.8 18 670.2
6 20 948.% 18 647.8
7 20 992.9 18 612.9
8 20 996.3 18 610.2
9 21 019.0 18 634.1
10 20 976.7 18 689.4
1" 20 967.0 18 680.7
12 20 963.5 18 677.6
13 20 954.4 18 667.9
14 20 940.8 18 653.6

L
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AVENIDA SIDONIO PAIS
TERRENO ANEXO AG JARDIM DA VITORIA

- Confrontagtes actuais:

- Parcela A

Area "A" = 2 317 m2
Area n"gqn

Area "B2"

479 m2

137 m2

o4 % % xR
ES

CALA 1:1000

3

HEEHEH

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48);
SE - Parcela B2;

SW - Jardim da Vitoria;

NW - Parcela B1.

Parcela B1

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48).
SE - Parcela A;

SW - Jardim da Vitoria;

NW - Avenida Sidonio Pais;

Parcela B2

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48).
St - Estrada da Vitéria;

SW - Jardim da Vitéria;

NM - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

90metros

= a——— S——— S—— |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.* 18/SATOP/89

Parecer da CT no.225/89 de 25.11.89

442/89 de 17/08/89




