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Despacho n.° 203/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela STDM e INTERFINA, representadas
respectivemente por Stanley Ho e Jorge Ferro Ribeiro, em nome de uma
sociedade a constituir, de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta publica, de um terreno com a area de 25000 m2, a conquistar ao
mar, sito na Baia da Praia Grande, destinado a ser aproveitado com a
construcdo de edificios «com finalidade habitacional, comercial e
escritérios, em conformidade com a aprovagdo pelo Territdério, dos
projectos globais para o '"Fecho da Baia da Praia Grande®. (Proc.
n2.962.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagcdo e Coordenagdo de
Empreendimentos, e Proc. n2.195/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento apresentado na DSPECE, a Sociedade de Turismo e
Diversdes de Macau, SARL, e a Interfina - Sociedade de
Financiamento, S.A., representadas por Stanley Ho e Jorge Ferro
Ribeiro, respectivamente, em ncme de uma sociedade a comstituir,
solicitaram a concessio, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de uma area de terreno, com 25000 m2, constituida por uma
zona alagada, na Baia da DPraia Grande, 2 qual, fazendo parte

integrante da 4area objecto do reordenamento da zona da
mencionada -bhaia, deveria ser ccnsiderada a primeira fase deste
empreendimento.

2. No mesmo . requerimento referem que, logo que se encontrem

completados os estudos.relativos ao aproveitamento total das Aareas
abrangidas pelo Flano de Fecho da Baia, serd requerida a concessdo
da restante Area abrangida pelo Plano, por forma a garantir a
viabilizacdo técnica e econdmica do empreendimento.

3. A Direcgdo dos Servigos de Marinha e a Direcgdo dos Servigos de
Obras Pablicas e Transportes pronunciaram-se favoravelmente quanto
a realizacdo do projecto.

4. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigdes a que deveria obedecer a concessdo requerida.

5. Conforme termo de compromisso firmado em 23 de Dezembro corrente,
os citados requerente, na qualidade e que requereram, declararam
aceitar os termos ¢ condigoes da minuta de contrato e obrigaram-se
ainda a constituir a8 sociedade até A data da celebragdo da
>seritura de concessdo e a fazer-se substituir no processo de
concessdo pela sociedade a constituiz.

6. Conforme informagdo n2.461/89, de 26-12, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideracdo superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, na sequéncia do qual o
Governador, em despacho exarado na mesma informagdo, determinou o
seu envio & Comissdo de Terras.

7. O TERRENO a conceder tem a Aarea de 25000 m2 e encontra-se
demarcado na planta da DSCC, referenciada por 'Processo

n2.932/89", de 18-12-89

8. A Comissd@o de Terras, reunida em sessdo de 14 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condig¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art?.s nQ2.s 29, n9.1, al.c), 37, 49 e
seguintes e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, conjugados com os
art9s. 11, 12 e 24 da Lei n2.6/86/M, de 26 de Julho e ainda nos
termos do art2.124 da jé& citada Lei n2.6/80/M, defiro o pedido
referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de concessdo,
por arrendamento, ser titulado por escritura piblica, -a outorgar
nas seguintes condigodes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAC POR ARRENDAMENTO

1.

0 PRIMEIRO OUTORGANTE concede ao SEGUNDO  OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um TERRENO néo
descrito, sito junto & Av.Dr. Mario Socares, na Baia da Praia
Grande, com a Aarea de 25.000 ( vinte e cinco mwil) metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que & constituido pelas parcelas A (com 12.273 m2) e B (com 12.727
m2), que se encontram assinaladas na planta anexa com o numero
932/89 de 18.12.89 da DSCC.

A concessdo do TERRENO identificado no niimero anterior pressupbe a
conquista ao mar, mediante a execugdo prévia do aterro pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, de toda a drea identificada pelas letras A e B
na planta referida no ponto supra..

A presente concessdo, insere-se no projecto do '"Fecho da Baia da
Praia Grande'", correspondendo por conseguinte apenas a uma parte
da  4rea total necessaria para a exequibilidade das solugdes
apontadas nos estudos prévios seleccionados para servir de base
ao projecto definitivo a apresentar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a
aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, conforme estipula o Despacho
n2.118/GM/89, de 16 de Outubro de 1989.

A restante Aarea necessaria A execugdo do projecto do "Fecho da
Baia da Praia Grande" terd de ser requerida pelo SEGUNDO
OUTORGANTE - devidamente instruida - até 13 de Abril de 1990.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO.

0 prazo de arrendamento, fixado no nUmero anterior, podera, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTC O FINALIDADE DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder ao aproveitamento do
TERRENO que lhe fica concedido, de harmonia com o anteprojecto de
obra a apresentar pelo SEGUNDO OUTORGANTE até 13 de Abril de 1990
e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE no prazo de um més, apds a
sua entrega, conforme estipula o nimero dois do despacho nlmero
135/GM/89 de 12 de Dezembro de 1989.
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0 anteprojecto de obra supra mencionado deverd ser elaborado a
partir dos dois estudos prévios que, de acordo com o despacho
n2.118/GM/89 de 16 de Outubro de 1989, foram seleccionados para

servir de base ao projecto definitivo.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n250/81/M de 21 de Margo o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara durante a fase de aproveitamento § 15,00
(quinze) patacas por metro quadrado do TERRENC concedido no
montante global de & 375.000,00 (trezentas e setenta e cinco mil)

patacas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE devera respeitar no aproveitamento do TERRENO
o prazo, bem como o Trespectivo planeamento e faseamento de
conjunto, a. definir wpos projectos globais a apresentar pelo

SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIALS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente e na

totalidade pelo SEGUNDO OUTORGANTE:

a) Executar nos termos dos referidos projectos a aprovar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, o aterro de toda a 4rea assinalada na
planta n2.932/89 e que constitui o TERRENO objecto da

presente concesséo.

b) Executar, apbés a conclusdo do aterro e nos termos dos
respectivos projectos a aprovar pelo PRIMEIRO. OUTORGANTE,
todas .as infra-estruturas do TERRENO constituidas por:
arruamentos e respectiva pavimentagdo; a rede geral de
esgotos; a rede geral de abastecimento e distribuicdo de
adgua; as redes gerais de distribuigdo de energia e de
iluminagdo publica, incluindo os postos de transformagédo
considerados necessarios; eventuais zonas verdes e todas as
outras .obras previstas nos respectivos projectos a aprovar

pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

c) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepgdo, a boa execugdo e qualidade dos materiais
aplicados mno aterro e nas infra-estruturas do TERRENO,
correndo por conta do SEGUNDO OUTORGANTE todos os encargos
com as correcgdes e substituigbes, a efectuar ao abrigo desta

garantia.

d) Entregér ao PRIMETRO OUTORGANTE os arruamentos e eventuais
zonas verdes depois de dotados com as infra-estruturas

constantes nos projectos a aprovar pelo PRIMEIRC OUTORGANTE

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO

Todos e quaisquer materiais para aterro que o SEGUNDO = OUTORGANTE
necessite para aplicar no TERRENO serdo obtidos
carecendo de autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE a obtencgdo de

materiais de outras proveniéncias.

fora do Territério,
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CLAUSULA OITAVA - PREMIO

1. 0 prémio do CONTRATO a pagar pelo SEGUNDO OUTORGANTE deverad ser
estipulado apds a apresentacdo do anteprojecto global da obra por
este, e segundo os critérios usualmente utilizados pela
Administracdo para o calculo dos respectivos prémios.

2. 0 pagamento do prémio relativo ao TERRENO, referido na planta
anexa n2.932/89 da DSCC, e calculado segundo os pressupostos
referidos no ponto 1 da presente cladusula, deverd ser efectuado 30
dias apbés a aprovagdo. do anteprojecto de obra pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

CLAUSULA NONA - CAUGAQO

1. Nos termos do disposto no art2.127 da ‘Lei n2.6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$ 375.000,00 (trezentas e setenta e cinco mil) patacas por meio de
depbésito ou por garantia bancéria aceite pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauglo referida no ndmero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAQ

1. A transmissdo de situacdes decorrentes desta concessdo depende de
prévia autorizagdo do  PRIMEIRO  OUTORGANTE e sujeita o
transmissario a revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constitutir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do TERRENO ora concedido, nos termos do
disposto no art?. 22. do Decreto-Lei n2. 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DEGIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos de Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DEGIMA SEGUNDA - TERMO DA CONCESSAO

1. A presente concessdo caduca se, até ao fim do ano de mil
novecentos e noventa, a concessdo da area total destinada ao
projecto do "Fecho da Baia da Praia Grande" n#o for efectuada por
motivos imputdveis & concessionaria designadamente:

a) ndo apresentagdo, até 13 de Abril de 1990, do requerimenro de
concessdo da totalidade do terreno, devidamente instruido com
os documentos e demais elementos legalmente exigiveis;
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b) ndo apresentagdo, até 13 se Abril. de 1990, dos estudos ou
projectos de aproveitamento do terreno necessarios para
apreciagdo do pedido;

c¢) ndo acatamento das determinagdes dos servigos competentes
sobre as alteragdes 'a introduzir nos estudos ou projectos
referidos na alinea anterior.

2. A presente concessdo serad rescindida caso o SEGUNDO OUTORGANTE ndo
pague a renda estipulada na clausula quarta ou deixe de cumprir
as obrigagdes a que legal ou contratualmente, estiver sujeito.

3. A caducidade ou rescisdo da concessdo ndo confere ao SEGUNDO
OUTORGANTE o direito ao recebimento de qualquer indemnizacédo,
nomeadamente no respeitante aos custos com estudos ou projectos
que haja efectuado ou com as benfeitorias introduzidas no terreno.

4. A caducidade e a rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCETRA - REVISAO DO PRESENTE CONTRATO DE CONCESSAQ

A  efectivagdo da concessdo por arrendamento, da restante Area
necessaria ao projecto do "Fecho da Baia da Praia Grande", durante o
ano de 1990, implicard a revisdo automdtica do presente CONTRATO de
modo que a concessdo por arrendamento da area total mnecessaria a
prossecuc¢do do projecto supra, seja titulada por um unico contrato.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serad o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLASUULA DEGIMA QUINTA - LEGISLAGAG APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2.6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territédrio
de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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BAIA DE PRAIA GRANDE

777]  AREA A
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AREA B
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 203/GM/89 Parecer da CT no.305/89 de26/12/89 932/89 de 18/12/89

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Chefe do Gabinete, substituto, Ana Cristina



