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Despacho n.° 201/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela COHAMA - Cooperativa de
‘tflabitagfo de llacau, SCRL, de concessio, por arrcndamento e com
dispensa de hasta ptblica, de um Lerrecno com a é&rea de 756 m2,
sito na Colina da Barra, designado  por lote “A", em Macau,
estinado & <construcio de uma moradia unifamiliarvr. (Proc.
ne632.1, da Direcgido dos Servigos dec Programa acdo ¢ Coordenagdo de
Empreendimentos ¢ Proc. n? 193/89, da Comiss Z0 de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 23 de HNovembro de 1988, a COIAMA -
Cooperativa de Huabitagdo de lacsu, SCRL, com sede em Macau,
solicitou junto ¢a DSPECE, a concessdo, por arrendamento ¢ com
dispensa de hasta pGblica, de um terreno sito na Colina da

»

Barra destinado & edificacfo de uma moradia unifamiliar.

N

. Problemas surpgidos com a defini¢fo do alinhamento fizeram com
que apenas o estudo prévio rectificado e apresentado em 1989
viesse a obter parecer favorédvel da DSOPT.

3. Em face ste parecer, a DSPLECE fixou, em minuta de contrato,
as condlgoes a que a concessfo do terreno devia [icar sujeita,
Com as condicBes propostas concordou a recquerente, conforme
termo de  compromisso TfTirmado en 16/12/89 pelos seus
representantes legais, no qual se obrigou ainda a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito

indicados.

4. Conforme informacgfo n? 45%0/89, de 18/12, da D3PECE, o acordado
foi submetido 3 consideracfio superior, tende o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretéario-Adjunto para os fTransportes e Obras PGblicas, em
despacho cxaraco na mesma informagdo, determinou 0o seu envio a
Comissfo de Terras.

terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC, de
5/10/89, referenciada por "Proc. n?648/89", tem a area de 756
2, e esté parcialmnente descrito sob o n220616 do livro B-45
CRPM.
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6. A Comissfdo de Terras, reunida em sessdo de 20 de Dezembro de

1989, foi de parccer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a rcspoctiva esceritura  pablica ser
outorgada nos termos ¢ condigdes constantes da minuta que,
anexa ao pareccer emltldo, dele se considerava parte

integrante.
estes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, nfl, alinea ¢c), 49 e
sepuintes e 56, n?l, alinea b), da Lei n?G/80/!, de 5 de Julho, e
ainda nos termos do artigo n?l124 da mesma Lei, defiro o pedido
referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de concessio,
por arrvendamento, ser titulado por escritura pablica, a outorgar

nas-seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

0 Territério de HWacau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTL,
concede & COHAMA - Cooperativa de ilabita¢do de Macau, ©SCRL, ora
designada por SEGUNDO QUTORGANTE, por arrendamentoc e com dispensa
de hasta'pdblica, um terreno, em parte descrito sob o n? 20616 do

livro B-45, sito no lote A da Colina da Barra, na LLstrada da
Penha, com a @area de 756 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, e que se encontra assinalado

na planta anexa da DSCC com o n? 648/39 de 25/10/89.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento & valido pelo prazo .de 25 anos, contados a
partir -da- data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderé, nos
termos da legislagdo aplicédvel e mediante condig¢des a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezecmbro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de .uma moradia
unifamiliar, com dois pisos para além de um terrago na cobertura
e cujo indice de ocupagdao do solo seréd, no méximo, de 40%
(quarenta por cento).

CLAUSULA QUARTA - RENDA
1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de liargo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaré a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $15,00 (quinze patacas) por metro quadrado
do terreno concedido no montante global de $11 340,00
{onze mil trezentas e quarenta patacas);

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $12 405,00 (doze mil
quatrocentas e cinco patacas) resultante da seguinte dis-
criminacfo:
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i) Area bruta para habitagfo:
303 m2 x $15,00/m2 et e ee e eaessaed 545,00

ii) Area bruta para estacionamento:
33 m2 x $15,00/m2 e e et ar e enssed 495,00
iii) Area livre:
491 m2 x $15,00/m2 ottt e a7 365,00

2. As é&reas referidas no nimero anterior est@o sujeitas a
eventual rectificagédo resultante da vistoria a realizar pelos
Servigcos Competentes para efeito da. emissdo da Licenga de
Ocupacdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serfo revistas de cinco em cinco anos, contados - da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui—
zZ0 dayaplicagéo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas. o

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DK APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no  prazo global
de 18  meses, . contados a  partir da publicag8o no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no niGmero anterior, O SEGUNDO OU-
TORGANTE deverd, reclativamente & apresentag@o dos projetos,
ohservar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados -cda data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragédo e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da dalta da notificacgéo da
aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagdo e
elaborac¢fiio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, adguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovac¢@o do projecto de obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos sd se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, pars a apreciagdo de cada um dos



7594 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4. SUPLEMENTO AO N.* 52

projectos referidos no N2 2, os dervigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado

644

no numero anterior, o SEGUNDO OUTORCANTE poderda dar indicio A
obra projectada, 30 (trinta) dias apbs comunicagBo por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o0 gue se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugfo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo
projecto de ohra.

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem pbévia autorizacio escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, guaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

2. S6 serio dadas autorizacgdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remocio dos materiais que n#o possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removicdos com autorizagfio do PRIMEIRO OUTORGANTE

serfo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejul-
zo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos da
DSOPT em funcfo dos materiais e¢fectivamente removidos, o}

-

SRGUNDO OUTORGANTE fica sujeito &is scguintes penalidades:

- Ne 12 infraccdo: 3 20 000,00 a & 50 000,00;
~ Na 22 infracgdo: & 51 000,00 a 100 000,00;

- Na 32 infraccgZo: $101 000,00 a #5200 000,00;

A partir da 4% e seguintes infracg¢Ses o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRQO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clédusula quinta relativamente & apresentagdo de gualquer dos
projectos, inficio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse perfodo e atgé
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ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsanilidade refe-
rida no nlmero antcrior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produ¢fio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

w

Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisdiveis e irresistiveis.

4, Para cfeitos do disposto no N2 2 desta cléusula o SEGUNDO OU-
TORGANTE obriga-sce a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagardé ao PRIMAZIRO OUTORGANTE, a tidtulo de
prémio do contrato, o montante de 3891 477,00 (oitocentas e
noventa e uma mil quatrocentas e setenta ¢ sete patacas) que sera
pago da seguinte forma:

a) $221 477,00 (duzentas e vinte e uma mil quatrocentas e setenta
e sete) patacas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no DBoletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO,.

b) 0 remanescente, $G70 000,00 (sciscentas ¢ setenta mil) patacas
que vencerf juros 3a taxa anual de 7%, seréd pago em 3
prestacdoes semestrals, iguais de capital e juros, no montante
de 3239 146,00 (duzentas e trinta e nove mil cento e quarenta
e seis) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150 dias
contados a partir da data do pagamento referido na aldnea
anterior.

CLAUSULA NONA - CAUGRO

1. Nos termos do disposto no art® 127 da Lei n? 6/80/4, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestaré& uma caugdo no valor de
$11 340,00 (onze mil trezentas e quarenta patacas) por meio de
depésito ou por garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO
QUTORGAUNTE.,

2. 0 valor da caugBo referida no niumero anterior devera acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual,

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

1. A transmissfo de situagBes decorrentes desta concessido,
enquanto o TLERREMNO n#Ao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia sutorizagfo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério & revis3o das condig¢gdes do presente CONTRATO.
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2. Durante o periodo de & (cinco) anos, contados a partir da.data
da emissHo, nela DSOPT, da licenga de wutilizag3o e com
excepgio da primeira transmissfo do SEGUNDO OUTORGANTE para os
seus sbcios, a  transmiss@io das situa¢des decorrentes deste
contrato depende da autorizacio expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, ficando o ‘transmissério sujeito & revisdo do
presente  contrato, designadamente quanto ao pagamento do
prémio devido nas concessdes para fins habitacionais n3o

destinadas a uso prdprio.

3. Para garantia do financiamento necessério ao cmpreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderéd constituir hipoteca voluntéria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n® %1/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGCAO

Dufante o perfodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras sos representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua
funcgdo.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
sétima;

b) Alteragdo n3o consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TERRLENO n3o estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
Justificados e aceites pelo PRIMEIRO QUTORGANTE.

<

-

2. A caducidade do CONTRATO & declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversio do TERRENO &
posse do PRIMETRO OUTORCANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagi@o por parte do
SEGUNDO OQUTORGANTE,

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderé ser rescindido guando se verifique
gqualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

%) Alteracio nHo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessBo, no caso de jéd estar conclufdo o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmiss3o0 de situacgBes decorrentes da concess#do, enquanto
nd3o estiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE.

d) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cléusula sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléAusula oitava.

-’

2. A rescisfo do CONTRATO é declarada por despacho do Govebnador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO COMPETENTL

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO repger-ce-a, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de¢ Julho, ¢ demais legislagdo aplicédvel e en
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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M(m) P(m)
1 19 276.5 16 823.2
2 1% 274.0 16 818.5
3 19 277.9 16 803.0
4 19 272.2 16 794.0
5 19 261.0 16 797.7
6 19 255.0 16 800.5
7 19 245.0 16 807.0
8 19 261.5 16 832.5
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DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

COLINA DA BARRA, LOTE A.
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE t METRO

Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 201/GM/89

Parecer da CT No. 303/89 de 20/12/89 648/89 de 25/10/89



