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Despacho n.° 199/GM/89

Respeitante ao Dpec dido feito pela COHAUA - Cooperativa de
Habhitagdo de llacau, SCRL, de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de 686 ma,

sito na Colina da Parra, Jano 32 Gstracda da Penha, designada por
lote "3", destinado & construgido de uma moradia unlfamlllar.
(Proc. n? 679.1, da Direccgdo dos Servigos de Programagdo €
Coordenagdo de Impreendimentos e Proc. n? 190/39, da Comissdo de

Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 25 de Novembro de 1988, a COUAMA -
Cooperativa de Yabitag®o de Macau, 5CRL, com sede em Macau,
solicitou, junto da DSPLECE, a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta pGblica, de um terreno sito na Colina da
Barra, designado por lote "B'" e destinado 3 construgfdo de uma

moradia unifamiliar.

r

. Problemas surgidos com a definig¢®o do alinhamento fizeram com
"que apenas o cstudo prévio rectificado e apresentado em 1989,
obtivesse parecer favordvel da NSOPT.,

3., Em face deste pareccer, 2 DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigdes a que deveria obedecer a concessio, com as quais

concordou a requerente, conforme termo de comproml sso firmado

em 16/12/89, pelos seus representantes legais, no qual se
obrigou ainda a comparecer A outorga da respectiva escritura
pablica, na data e local para o efeito indicados.

4. Conforme informagio n? 448/89, de 18/12, da DSPECE, o acordado
foi °ubmet1do 4 consideragdo superlor tendo o Director destes
Servicos emitidoe parecer concordante, no seguimento do qual o
oecretarlo—Adjunto para os Transportes ¢ Obras Pablicas, emn
despacho exarado na mesma informag¢do, determinou o seu envio a

Comissfo de Terras.

O terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada
por "Proc. n%743/89", de 25/10/89, e tem a area de 636 m2.

wn

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 20 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitico, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declara¢do Conjunta Luso- thn esa
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Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n?l, alinea c¢), 49 e
sepuintes e 56, n? 1, alinea b), da Lei n?6/80/K, de % de Julho,
e ainda nos termos do artigo n2124 da mesma Lei, delfiro o pedido
referido em epdgrafe, devendo o respectivo contrato de concessio,
por arrendamento, ser titulado por escritura pGblica, a outorgar
nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a COIIAMA - Cooperativa de llabitag@o de Macau, SCRL, ora
designada por SIGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, um terreno, ndo descrito, sito no lote "BY da
Colina da Barra, na Istrada da Penha, com a aArea de 686 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, e
que se encontra assinalado na planta anexa da DSCC,° com o
n? 743/89, de 25/10/89,

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valicdo pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
COMNTRATO,

2. 0 prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior, poderd, nos
termos da legislagflo aplicdvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO & FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO serd aproveitado com a construgio de wuma moradia
unifamiliar com um indice de ocupa¢gdo do solo que seré, no
miximo, de 40% (quarenta por cento).

CLAUSULA QUARTA - RENDA
1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SLEGUNDO
QUTORGANTE pagaréd a seguintce renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENQO pagard $15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido mno montante global de $10 290,00
(dez mil duzentas e noventa) patacas;

h) Apdés a conclusBo da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $17 775,00 {(dezassete mil
setecentas e setenta e cinco) patacas resultante da
sepguinte discriminagZo:

i) Area bruta para habitacgdo:
706 m2 x $15,00/M2 .1 itiit ittt iaaaesessaiplO 590,00



20 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.* 52 7577
1i1) Arca bruta para estacionamento:

40 m2 x $15,00/m2 .........................,$ 600,00
iii) Piscina:

41 M2 X $15,00/M2 vt ierernnanoonsenonnonnseid 615,00
iv) Area livre:

398 M2 X $15,00/M2 +vrrernernsensensoeneansasis 5 970,00

2. As Areas referidas no nUmero anterior est#@o sujeitas a

eventual rectificacio resultante da vistoria a realizar pelos

~

servicos competentes para efeito da enisséao da licenga
ocupac¢8o, com a consequente rectificagéo do montante global
renda, se for caso disso.

3. As rendas ser3o revistas de cinco em cinco anos, contados

de
da

da

data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejudi-
zo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a

ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deveréd operar-se no prazo global
de 18 meses, contados a partir da publicagd@o no Boletim

Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO

-

ouU-

TORCANTE deverd, relativamente & apresentagdo dos projectos,

observar os scguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagido

do

despacho mencionado no namero anterior, para a elaboracgdo e

apresentacio do anteprojecto ge obra (projecto

arquitcctura);

h) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo

de

da

aprovagio do anteprojecto de obra, para apresentagdo e
elaboracgio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalagGes

especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio

da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos 56 se considerarido efectivamente apre-
e-

sentados quando completa
elementos.

devidamente instruidos com todos os

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta

clédusula, entender-se-d& que, para a apreciagdo de cada um

dos’

projectos referidos no nimero dois, os servigos compectentes

ohservariio um prazo de GO (sesscnta) dias.



7578 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —4.© SUPLEMENTO AO N.° 52

5. Caso os servigos competentes n3o se pronunciem no prazo fixado
no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderda dar indcio a
obra projecctada, 20 (trinta) dias apéds comunicagdo por escrito
a DnhsoPr, sujecitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer ocutras disposigdes
aplicéveis e ficando sujeito a todas as penalidades prévistas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licencga. Todavia, a
falta de resolugiio, relativamente ao anteprojecto de obra, nido
dispensa o SEGUNDO OQUTORCANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERREMO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTYE fica expressamente proivido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagio escrita do PRIMEIRO OUYTOR-
GANTZ, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacSes para as funda¢des e de
nivelamento do TERRENO,

2. 86 serso dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO QUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que nAc possam ser utilizacos no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagfio do PRIMEIRCO OUTORGANTE
serdo scmpre depositados em local indicado por este,

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cléusula, ¢ sem prejui-
zo do pagamento Jde indemnizac3o a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungio dos materiais efeclivamente removidos, o)
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

©

- Na 12 infracg¢do: $ 20 000,00 3 50 000,00;

- Na 22 infracg¢Zo: $ 61 000,00 a $100 000,00;
- Na 3% infracgdo: $101 000,00 a 5200 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infrac¢Bes o PRIHMEIRO OUTORGANTEL
ter& a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamentc 3 apresentag¢io de qualquer dos
projectos, inficio e conclusfo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTL
fica sujeito a multa até 500,00 (quinhentas) patacas por cada
‘dia de atraso até sessenta dia as; para além desse perfodo c até
ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa

até ao dobro daquela importancia.
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2. 0 SEGUNDO OUTORGANTLE fica cxonerado da responsabilidade refe-
rida no nimerco anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maiol os que resultem exclusiva-

w
.

mente de eventos imprevisiveis e irresistdveis.

4, Para efeitos do disposto no namero dois desta cldausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a comunicav. por escrito, ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagaré& ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 31 471 118,00 (um milhdo
quatrocentas e setenta e uma mil cento e dezoito) patacas que
serd pago da seguinte forma:

a) $371 118,00 (trezentas e setenta ¢ uma mil cento ¢ dezoito)
patacas 230 (trinta) dias apés a publicacdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO, ' ’

b) O remanescente, 31 100 000,00 (um milh3o e cem mil) patacas,
que. venceréd Jjuros & taxa anual de 7%, seré pago em trés
prestacgdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de #2392 627,00 (trezentas ¢ noventa e duas mil seiscentas e
vinte e sete) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 150
dias contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior,

~

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? G6/30/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGAMNTL prestaréd uma caugédo no valor de
$10 290,00 +(dez mil duzentas ¢ noventa) patacas por meio de
depésito ou por garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

[

. 0 valor da caug¢fo rcferida no nimere anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAQ

1. A transmissBo de situagdes decorrentes  desta  concessdbo,
enquanto o TRRNEND  nio cuntiver integralmente aproveitado,

depende de prévia autoriznagdo do PRINEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissfric & revisfic das condigdes do presente CONTRATO.
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2. Durante o perfodo de % (cinco) anos, contados a partir da data
da emissfo, pela  DIOPT, da  licenga de wutlilizagio e com
exccﬂcﬁo da primeira transmissdo do SEGUIDO OUTORGANTE para os
senus sdcion, a bransmiss@io das  situagdes decorrentes deste
contrato cepcnde aa autorizacgio expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTZR , ficando o transmisséario gsujeito & revisfio do
presente contrato, doﬁiqnadamowto quanto ao pagamento do
prémio devido nas concessoes para fins habitacionais nédo
destinadas a uso préprio

3. Para garantia do fTinanciamenlo necessério ao emprecend ljimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE noderé& constituir hipoteca voluntédria sobre
o direito ao arrencdamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei ne 51/83/H, de 26 de

Dezembro.

-

Durante o periodo de  aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OQUTORGANTE obhriga-se a franquear 0. ECESS0 a0 mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Aéministragdo que ai se
desloauem no desempenho d¢a  sua  acgio fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assistincia e meios para o bon cesempenho da sua
fung8o.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

5]

3
(o}

a) o o prazo - da mwmulta agravada previsto na clausula

4]

Dy .
ot

b

3

aj;

h) Alterag3o nZo consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TIRRENO n3o estiver concluido;

c) Interrupcfo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
Justificados e 2ccites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do COMNTRATO & declarada por despacho do Governa-
dor a puhlicar no Boletim Oficial.

A caducidade do contrato determinard a reversido do TERRENO a
posse do PRIMIEIRC QUTORGANMNTE com todas as benfeitorias ai in-
trocduzidan, sem  direito @ qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANMTIE.

w

-

CLAUSULA DECTIHMA TERCEIRA - REUSCIS A0

1. 0 presente CONTRATO podcréd scr rescindido quanco se  verifique
aualquer dos sepuintes factou:
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a) Falta do pagamento pontuzl da rendsa;
h) Alteracio ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessBo, no caso de jé& eslar concluddo o

aproveitamento do TERRENO;

Transmissio do situac8es decorrentes da concessio, enguanto

O
~

ndo ocativer concluideo o aproveituameanlo do terreno, sem

prévia sutorizagio do PRIMEINO OUTORGANTN.

~

d) Incumprimentoe da obrigacfo estabelecida na clédusuld sexta;

-

e) Incumprimento da ohrigagio cstabelecida na clausula oitava.
2. A rescisfo do CONTRATO & declarada por despacho do Governador
a publicar no Rolectim Oficial.

CLAUSULA DECIMA OUARTA -~ FORO COMNPETENTE

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau. ’

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISLAGAO APLICAVEL
0 presente CONTRATO reger-sc-4, nogs casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagio aplicével e em vigor

.

no Territdério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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COLINA DA BARRA, LOTE B.

M (m) P (m) - ConfrontagBes actuais:
1 19 219.0 16 822.5
2 19238 e A H , SK - Faixa de Terreno do Territério
4 19 257.0 16 835.5 AREA = 686 m2 Junto & Estrada da Penha;
5 19 240.5 16 810.5 Terreno do Territério nos restantes
6 19 234.0 16 814.5 pontos cardeais.
7 19 226.0 16 819.5

DIRECCAO DOS smwcosL DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] s R B o B 7

ESCALA 1:1000

== mmm— =

10 5§ 80 90metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.” 199/GM/89 Parecer da CT no. :00/89 de20/12/89  743/89 de 25/10/89



