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Despacho n.© 193/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento Predial Kuong
Fong, Lda, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a area de 39652m2, sito junto a Praia de
Hac-Sa, destinado a construgdo de um complexo habitacional, comercial e
turistico. (Proc. n2 8005.1 da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e
Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n2 182/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 16 de Janeiro de 1989, a Sociedade de Fomento
Predial CODO, (Macau), Lda, solicitou que lhe fosse concedido, por
arrendamento e com dispensa de hasta piablica, um terreno com a
drea de 464511m2, sito junto a Praia de Hac-S4, na Ilha de
Coloane, destinado & implantagdo de um centro de recreio cujo
plano juntou em anexo.

2. Em 17 de Outubro de 1989, a mesma sociedade, apresentou uma nova
proposta de desenvolvimento para uma area mais reduzida, no mesmo
local, correspondente a 39980 m2 aproximadamente, tendo a proposta
sido remetida a DSOPT para apreciagdo.

3. No decurso das negociacdes que se seguiram na DSPECE, a requerente
propods que a concessdo do terreno fosse feita a favor da sua
associada Companhia de Fomento Predial Kuong Fong, Lda, companhia
esta que ja tem varios empreendimentos em curso no Territodrio.

4, Nestas circunsténcias, a Sociedade de Fomento Predial CODO
(Macau), Lda., desistiu do pedido a favor da Companhia de Fomento
Predial Kuong Fong, Lda, a qual, em 22-11-89, formalizou o pedido
de concessdo do terreno em aprego, juntando o plano de
aproveitamento, planta cadastral e programa de trabalhos.

5. Conforme despacho exarado no requerimento, ndo se viu qualquer
inconveniente na substituigdo de parte no processo, pelo que a
negociagcdo das condigdes da concessdo prosseguiu com os
representantes da Companhia Kuong Fong, Lda.

6. 0 estudo prévio mereceu parecer favoravel da DSOPT, condicionado a
eventuais acertos.

7. Em face deste parecer, a DSPECE fixou, em minuta de contrato, as
condigdes a que deveria obedecer a concessdo, as quais foram
aceites pela requerente, conforme termo de compromisso firmado
pelo seu representante legal, em 13-12-89, no qual ainda se
compromete a comparecer a outorga da respectiva escritura publica
na data e local para o efeito indicados.

8. Conforme informacdo n®438/89, de 14-12, da DSPECE o acordado foi
submetido a consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio ‘a
Comissdo de Terras.

9. O terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada por
"Processo 634/89" de 13-11-89, e a sua area, de acordo com O anexo
a4 mesma planta, é de 39652m2.
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10. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 18 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura puiblica ser outorgada nos termos e
condig¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢bées do Titulo II do Anexo II da
Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s 29, n2l1, alinea c), 37, 49 e
seguintes e 56, da Lei n26/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos termos do
artQ 124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAQO POR ARRENDAMENTO

1. 0 Territéorio de Macau, a seguir denominado PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede & Companhia de Fomento Predial Kuong Fong, Lda., a seguir
denominada SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, um TERRENO sito junto a Praia de Hac-5a, na Ilha de
Coloane, com a area de 39.652 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa com a numero 634/89 de 13.11.89 da DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE ARRENDAMENTO

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos a partir da data da
outorga da escritura do presente CONTRATO.

2. 0 prazo de arrendamento fixado no numero anterior, poderé, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO O FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO ser4d aproveitado, de acordo com o Programa/Prévio e com
os respectivos projectos a elaborar e a apresentar pelo SEGUNDO
OUTORGANTE e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, com a implantacédo
de um complexo habitacional e comercial que integrara:

i) um p6édio de 2 pisos com catorze edificios, sete dos quais com
6 (seis) pisos, e os restantes sete com 11 (onze) pisos;

ii) um pddio de 3 pisos com dez edificios de 6 (seis) pisos;
iii) uma piscina.

2. O conjunto referido nas alineas i) e ii) do nimero anterior sera
afectado as seguintes finalidades de utilizacdo:

habitacional: nos edificios que se elevam a partir dos dois
podios;

comercial: parte do piso um dos dois podios;
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estacionamento: parte dos pisos um e dois do pddio referido
na alinea i) do ponto supra e parte dos pisos um
dois e trés do pédio referido na alinea ii)
do ponto supra;

clube: parte dos pisos um e dois do pédio referido na alinea ii)
do numero anterior da presente clausula.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n250/81/M, de 21 de Margo o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
TERRENO  concedido no montante global de  $396.520,00
(trezentas e noventa e seis mil quinhentas e vinte) patacas;

b) Apoés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $618.253,00 (seiscentas e
dezoito mil duzentas e cinquenta e trés) patacas resultante
da seguinte discriminagdo:

Area bruta para habitacio:
55928 M2 X § 5,00/M2 « v et $279.640,00

Area bruta para comércio:
3965 M2 X § 7,50/M2 « e $ 29.738,00

Area bruta para estacionamento:
38846 m2 x § 5,00/m2 ... ... e $194.230,00

Area bruta para o clube e a piscina:
4738 M2 X § 5,00/M2 «versreee e $ 23.690,00

Area livre:
18191 m2 x § 5,00/m2 ..ottt e $ 90.955,00

As Areas referidas no ndimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificacdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectifica¢do do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a partir
da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo
da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias quc durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 60
(sessenta) meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no namero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverda, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:
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a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragédo e
apresentacdo do anteprojecto de  obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e dinstalagoes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no numero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso o0s servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias, apds comunicagdo, por escrito, a
DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicéaveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licencga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, n8o dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacgdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE: '

a) Proceder & construgdo e pavimentagdo dos arruamentos, bem
como a execugdo do sistema da rede geral de esgotos, rede de
abastecimento e distribuigdo de agua, redes gerais de energia
eléctrica e iluminagdo plblica, incluindo os postos de
transformacdo considerados necessarios, de acordo com o
projecto a elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE;

b) Desocupar o TERRENO e remover todas as construgdes e
materiais ai existentes.

Garantir durante um ano, contado a partir da data da respectiva
recepgdo, a boa qualidade dos materiais aplicados - nas
infra-estruturas referidas na alinea a) do numero anterior da
presente clausula, correndo por conta do SEGUNDO OUTORGANTE todos
08 encargos com as correcgdes e substituigdes, a efectuar ao
abrigo desta garantia.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OQUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagGes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $§ 5.000,00 a § 10.000,00;

- Na 22 infracgdio: § 10.001,00 a § 20.000,00;

- Na 38 infracgdo: $§ 20.001,00 a $ 50.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagéo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até § 2.000,00 (duas mil) patacas por cada dia de
atraso ate sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de for¢ca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no numero dois desta cldusula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO GCONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio

do

contrato, o montante de $41.498.979,00 (quarenta e um milhdes

quatrocentas e noventa e oito mil novecentas e setenta e nove) patacas
que serd pago da seguinte forma:

a)

$10.398.979,00 (dez milhdes trezentas e noventa e oito mil
novecentas e setenta e nove) patacas 30 (trinta) dias apdés a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.
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b) 0 remanescente, no' valor de $31.100.000,00 (trinta e um milhdes e
cem mil) patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7%, sera pago
em dez prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $3.739.495,00 (trés milhdes setecentas e trinta e nove
mil quatrocentas e noventa e cinco) patacas cada uma, vencendo-se
a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$396.520,00 (trezentas e noventa e seis mil quinhentas e vinte)

patacas por meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAQ

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente contrato.

2. Ndo carecerdao de autorizagdo as transmissGes respeitantes as
partes do TERRENO & medida que for ficando concluido o respectivo
aproveitamento.

3. Para garantia do financiamento mnecessdario ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes do Servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, . prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O PRESENTE contrato caducaréd nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgcdo do aproveitamento do TERRENO por wum prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.
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2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial. :

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem

direito a «qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO

OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situagdoes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sétima;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula nona.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

CLASUULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGCAQO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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