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Despacho n.° 189/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela STDM - Sociedade de Turismo e
Divers%es de Macau, SARL, de concess8o, por arrendamento ¢ com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a Area de 2 056 m2,
sito na ZAPE, lote "F", do Quarteir3o 13, para construcfo de um
edificio em regime de propriedade’ horizontal, destinado a
habitagdo e comércio. (Proc. ne2 727.1, da Direcgdo dos Servigos
de Programag@do e Coordenagdo de LEmpreendimentos e Proc. n?
177/89, da Comiss®o de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 28 de Dezembro de 1988, a Sociedade

de Turismo e Diversdes de Macau - STDIM, com sede em Macau, no
22 andar da Nova Ala do Hotel Lisboa, solicitou junto da
DSPECE, a concessdo, por arrendamento, de um lote de terreno
com a arca de 2.05%6 m2, sito na zona de aterros do Porto
Exterior (ZAPE), designado por lote "F", Quarteir3o 13,

destinado & construc#o de um ediffcio em regime de propriedade
horizontal, com finalidade habitacional e comercial.

2. 0 pedido foi feito =ao abrigo do artigo. 118¢ da "Lei de

Terras", conjugado com o disposto na cléusula 163, do
"Contrato para a concess#o do exclusivo da explorag¢do de jogos
de fortuna ou azar", cclebrado entre o Governo de Hacau e a

requerente, em 29 de Setembro de 1986.

3. 0 projecto de arquitectura foi apreciado pela DSOPT que emitiu
parecer favorével.

4. Em face deste parecer, a DSPLCE fixou, em minuta de contrato,
as condig¢des a que a concessio deveria obedecer, com as quais
concordou a requerente conforme termo de compromisso firmado
em 11/12/89, no qual se obrigou, ainda, a comparccer & outorga
da respectiva escritura, na ‘data e local para o efeito
indicados.

Conforme informagfo n? 432/39, de 13/12, da DSPECE, o acordado
foi submetido 2 consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido pareccer concordante, no scéguimento.do gual o
Secretdrio-Adjunto  para os Transpbrtes e Obras Piblicas, em
despacho exarado na mesma informagio, determinou o seu envio 2

[67]

Comiss@o de Terras.

6. 0O terreno tem a &Arca de 2 056 me, encontra-se demarcado na
planta da DSCC refercnciada por '"Proc. n2604/39" de 29/8/89, e

é terreno vago do.dominio privado do Territério.

7. A Comiss@o de Terras, reunida em sessfdo de 18 de Dezembro de
1989, foil de parecer poder ser autorizado o pedido: - referido
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em epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser
outorgada nos termos e condig¢Bes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigBes do Titulo II do Anexo II da
Declarag@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n®s 29, n?l, alinea ¢), 37 e
56, da Lei n?6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos termos do artigo
n?l24 da mesma Lei, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo
o respectivo contrato de concessio, por arrendamento, ser
titulado por escritura pGblica, a oulorgar nas seguintes
condigdes: :

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

1. 0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
- concede d Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau, SARL, ora
designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta piGblica, um terrcmno, n#o descrito, sito na
Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por 1lote
"F'" do QuarteirZfo 13, com a drea de 2056 metros quadrados, de
ora ecm diante <designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado pelas letras A ¢ Al na planta anexa, com ©
n® 604/89, de 29/08/89, da DSCC, que faz parte integrante do
presente CONTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO OUTOR-
GANTE, poderéd vedar e¢ utilizar como estaleiro de obra . a
parcela de terreno, assinalada com a letra "B" na planta
referida no nGmero anterior. ’

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento & vAlido pelo prazo de 2G5 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura phblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo dc arrendamento, fixado no nGmero anterior, poderé nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVE TAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERREMNO scré aproveitado com a construglo de um edificio,
constituido por um podium com 5 pisos e duas torres com 26
pisos, compreendendo ao todo 31 pisos acima do solo.

2. 0 edificio referido no nfimero anterior seré afectado = as
seguintes finalidades de utilizagdo:
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Comercial: parte do r/c e do 12 ao 22 andares
Hahitacional: do 52 ao 30¢ andares
Estacionamento: parte do 22 andar e do 32 ao 42 andares

3. A &rea de 473 m2, assinalada com a letra Al na referida planta

da DSCC, e que sc¢ encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, seri destinada, mantendo abertos os espagos .entre
colunas, ao livre tré@nsito de pessoas ¢ bens sem quaisquer

restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupacio, tempordria ou definitiva e que se chamari@ zona de
passeio sob a arcada. ‘

4, 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar secmpre completa-
mente desimpedido ¢ até uma profundidade de 1,20 metros, todo
o terreno subjacente 2 faixa definida no nidmero anterior, 2
excepcBo do espago ocupado pelas fundagdes dos pilares das

; arcadas, que fica afecto & instalacdo das infraestruturas de
ahbastecimento de agua, electricidade e telefone a implantar na
zona.

CLAUSULA QUARTA - RIENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, 6 fixada
a renda anual de $184 502,50 (cento e oitenta e quatro mil
gquinhentas e duas patacas ¢ cinquenta avos) resultante da

seguinte discriminacgdo:

i) Area bruta para habitac¢3o (incluindo terracgos):
26 683 M2 X B5,00/M2 ...ttt it esenessebl33 415,00

ii) Area bruta para comércio:
3 647 M2 % B7,00/ M2 ittt 27 352,50

iii) Area bruta para cstacionamento:
4 747 m2 X $55,00/M2 € turererarionansaaseeses 23 735,00

2. As 4reas referidas no namero anterior poderdo ser sujeitas a
eventuais rectificagdes no acto da aprovagido do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito de emisssio da
licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento
da legislagdo em vigor sobre estacionamento, com a consequente
rectificagdo do montante global da renda se for caso disso.

3. Nos termos e ao abrigo do nlmero dois da cléusula 1628 do
contrato para a concessfo do exclusivo da exploragdo de jogos
do fortuna ou azar, ¢ tendo em conta a revis#io outorgada, em
29 do Setembro de 1986, o SEGUNDO OQUTORGANTE fica .isento do
pagamento da renda durante o perfodo de vigéncia daquele

contrato.
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4.

N8o se aplica a isengdo referida no nifimero anterior se houver,
a favor de terceiro, transmissdo dos direcitos decorrentes
deste contrato.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isen¢do referida no nfmero trés, sem prejuizo da
aplicagZ@o imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venhamm a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

[&1]

0 aproveitamento dc TLERRENO deveréd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nGmero anterior, o SEGUNDO O0U-
TORGANTE deverd, relativamente 3 apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboracgio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-

tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacHo da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragfo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dpguas, esgotos, electricidade e instalagdes

especiais);

c¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovag¢8o do projecto de obra, para o indicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nfimero
anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente apre-
sentados quando completa e¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero uin desta
cldusula, entender-sec~-4 que, para a apreciag8o de cada um dos
projectos referidos no ntmero dois, lo¥¢} sérvigos competentes
observar&o um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n#o se.,pronunciem no prazo fixado

no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio 3
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagfo por escrito
& DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepg¢do da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nZo
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dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respéctivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS LSPKCIAIS

1. 0O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no ntimero um da c¢lAusula quinta e nos termos a
definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentag¢do - provispria
dos arruamentos adjacenltes ao TERRENO, assinalados na planta

anexa com a letra "B'".
2. Constitui ainda encargo do SLEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupacdo do terreno e remog¢io de todas as construgdes
e materiais, porventura, ai existentes;

b) 0 pagamento das despesas com a construgdo e pavimentacdo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO,
assinalados na planta anexa com a letra "B, e a executar
pela Administragfio do Territorio; '

c) O pagamento do mobilidrio urbano necessério, de acordo com
o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administra¢@o do Territério. '

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagﬁo'escrita “do  PRIMEIRO OQUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagles e de
nivelamento do TIZRRENO,

2. 86 sorio - dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remoc@o dos materiais que n8Bo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.,

3. Os materiais removidos com autorizag@io do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados cm local indicado por este.

4, Pela inebscrvincia do estipulado nesta clédusula, e sem prejufi-
zo do pagamento de indemnizag¢fo.a ser fixada por peritos -da
DSOPT em fungBo dos materiais efectivamente removidos, o]
SEGUNDO OUTORGANTLE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracg8o: % 20 000,00 a $ 50 000,00;

Na 22 infracgdo: 3 51 000,00 a $100.000,00;

Na 32 infracg®o: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 4% e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.
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CLAUSULA OITAVA - HMULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clédusula quinta, relativamente & aprescentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusiio das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderdA ir até $1 000,00 (mil) patacas

por cada dia de atrase até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela

importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgédo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram<se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
nente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nlmero dois desta c¢l@usula, (o}
SEGUNDO OUTORGANTE. obriga-se a comunicar, por escrito, ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissBio de situag¢gdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o TERRENO n3o estiver K integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisslrio & revis8o das condi¢Bes do presente CONTRATO.

2, Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o

~ SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntédria sobre

o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos

do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DEGIMA - FISCALIZAGAO

Durante o perfodo de aproveitamento do - TERRENO concedido, o)
SEGUNDO = OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao MEsmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administragido que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua

fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na c¢lausula
oitava;
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b) Alteracdo n#o  congentida da finalidade da concessfo, en-
quanto -o aproveitamento do TERRENO n#Ho estiver concluido;

c) Interrupg8o do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceiltes pelo PRIMEIRO QUTORGANTE,

2. A caducidade do CONTRATO & declarada por despacho do Governador

a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversiao do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ad in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE. '

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO poderd scr rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o perdodo de
isengdo referido no n? 3 da clAusula 42;

b) Alteragdo nHo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess@o, no caso de ja& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) TransmissfBo de situagdcs decorrentes da concessfo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n#do estiver conclufdo, sem pré-
via ‘autorizag¢fdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na cléusula sexta;

e) Incumprimento da obrigac8o ecstabelecida na cléusula sg=-
tima.

2. A rescisd@do do CONTRATO ¢ declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolu¢fo de qualquer litdigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau,.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LLGISLAGCAO APLICAVEIL

0 presentec CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac®o aplicavel e en
vigor no Territério de lMacau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.



7504 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52

ZAPE
QUARTEIRAD 13,LO0TE f.

M (m) P (m) - Confrontagdes actuais:
1 20 831.6 17 711.6 ~ -
2 20 6806.4 17 773.4 AREA "A"™ = 1 578 m2 Parcela A . ’
3 20 760.2 17 754.5 Com a Parcela A1 em todos os pontos cardeais.
4 Z[U] 302.0 17 63.5 %
s 20 802.2 17 703.9 - Parcela Al
OLRLNAN . Parcela A1
; gg ::;:: :; -7,;:.2 N AREA “A1 " = 478 mz Com astarcelss A e B em todos os pontos
8 20 765.4 17 752.3 cardeais.
9 20 769.7 17 750.8
10 20 802.7 17 707.3 R . - Parcela B
2 momo 17 76e AREA "B" = 675 m2 o tados ou. ponton caracma, " Proseetedss
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e W o® R % W £ 9
ESCALA 1:1000
L]
10 5 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
h . Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 189/GM/89 Parecer da CT No..289/89 :dei18/12/8S 604/89 de 29/08/89




