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Despacho n.° 188/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e

Construgédo Cidade Nova, Lda., de concessfo, por arrendamento, de
um terreno com a éArea de 366 m2, sito na Av. Conselheiro
Ferreira de Almeida, n?ao, em Macau, destinado a finalidade
habitacional e comercial. (Proc. n? 562.1 da Direcgao dos

Servigos de Programagdo e Coordenagfio de Empreendimentos e Proc.
n? 175/89, da Comissfo de Terras)

Considerando que:

1. Nos. termos e para os efeitos do disposto no artigo 118, ne 1,
‘da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julhb; conjugado com o disposto no
.n?3 do Despacho n?10/GM/88, de 18 de Janeiro, através do aviso
n?8/88/SPECE, publicado no BO n?l16, de 18/4, fez-se saber que

Carlos Chan havia requerido a concessdo, por arrendamento, de
um terreno com a aArea aproximada de 365 m2, sito na Av,
Conselheiro Ferreira de Almeida, n? 90, para o aproveitar com

a construg8o de um cdificio destinado a fim habitacional e
comercial.

2. 0 mesmo aviso informava que os eventuais interessados no
terreno poderiam, no prazo de 30 dias, apresentar propostas
para a concessfio do mesmo, de acordo <com ‘as condigdes
constantes do caderno que se encontrava presente na DSPECE.

3. Expirado o prazo mencionado no referido aviso, foram abertas
as védrias propostas apresentadas, verificando-se que a
proposta que melhores condigdes oferecia ao Territdério, havia
sido a proposta apresentada pela Sdciedade de Investimento e
Construcdo Cidade Nova, Lda.

4. Em conformidade com o nlmero tr8s do citado aviso, foi
facultado ao requerente inicial o uso do direito de
prefer&ncia na concess3o, que lhe assistia, o que ele fez.

5. Devido, porém, a problemas surgidos com a titularidade de um
outro terreno confinante e que interessava resolver
previamente & elaboragfo do projecto do edificio a implantar
no terreno a conceder, a concessdo n#o se concretizou de

imediato.

6. Ultrapassados, todaVia, aqueles problemas. de titularidade, a

DSPECE, em 1/3/89, comunicou ao concorrente Carlos Chan que o
processo se encontrava em condicdes de prosseguir, devendo,
por isso, apresentar o estudo prévio de aproveitamento do
terreno.

7. Mais tarde, uma vez que o concorrente n3o. havia ainda

apresentado o estudo prévio solicitado, —a DSPEZCE, em 26/9/89,
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solicitou novamente a apresentagdo do estudo prévio e
indicagio da localizagdo dos apartamentos a entregar ao
Territério. N3Zo tendo havido resposta do concorrente Carlos
Chan, foi solicitada a sua comparéncia na DSPECE; o que nao
aconteceu.

8. Em face do exposto, em 15/11/89, a DSPECE solicitou a
concorrente Sociedade de Investimento e Construgdo Cidade
Nova, Lda. a confirmac8o da manuteng®o da proposta. Esta, por
carta de 21/11/89, confirmou o interesse.

9. 0 estudo prévio apresentado pela requerente obteve parecer
favoravel da DSOPT.

10. Em face deste parecer, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigdes a que deveria obedeccer a concessdo, com as quais
a requerente concordou conforme termo de compromisso firmado
em 13/12/89, no qual ainda se obrigou a comparecer a outorga
da respectiva escritura pGblica, na data e local para o efeito
indicados.

11. Conforme informagdo n? 430/89, de 14/12, da DSPECE, o acordado
foi submetido 3 consideracio superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pilblicas, em
despacho exarado na mesma informag8o, determinou o seu envio a

Comissio de Terras.

12. 0 terreno a conceder encontra-se demarcado na planta da DSCC

referenciada por "Proc. n2188/89", de 27/11/89, tem a Area de
366 m2 e @ terreno vago do dominio privado do Territfério. Esta
descrito na CRP =ob o n? 13962 a folhas 137 do livro B-37 e
registado a favor do Fundo de Reserva da Colénia de Macau sob
a inscrigdo n? 24886 a folhas 140v do livro G-19.

13. A Comiss@o de Terras, reunida em sessdo de 18 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura pilablica ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se¢ considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II da
sa;

Declaragao Conjunta Luso-Chine

Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n?21l, alinea c¢) ¢ 49 e
seguintes da Lei n%6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos termos do
artigo n2l124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em epigrafe,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser
titulado por escritura pidblica, a outorgar nas seguintes
condig8es: ’
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMEIRO QOUTORGANTEL
concede & Sociedade de Investimento e Construcio Cidade Nova,
Lda., ora designada por SEGUNDO OUTORCANTE, por arrendamento e
precedido de consulta piiblica, um TERRENO, com a éGrea de 366 m2,
situado na Avenida Conselheiro Ferreira de Almeida, n? 90, que sc
encontra assinalado na planta anexa, com o n? 188/89, emitida em
27/11/89, pela DSCC, ¢ que se encontra descrito na CRP sob o
n? 12962 a folhas 137 do livro B-37 e registado a favor do Fundo
de Reserva da Colénia de Macau sob a inscricgfio n? 24 886 a folhas
140v do livro G-19,

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO'ARRENDAMTNTO
1. 0 arrendamento & vAalido pelo prazo de 25 anos, contados a

partir 'da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2., 0 prazo do arrendamento, fixado no nlmero anterior, poderéa nos
termos da legislag@o aplicével e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO seré aproveitado com a construc¢gio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 pisos,

2. 0 edificio referido no nfimero anterior serada afectado as
sepuintes finalidades de utilizacfo:

Comercial: 2 pisos (cave, rés-do-ch#o com kok-chai) com cerca
de 772m2;

Habitacional: 6 pisos (12 ao S andar duplex) com cerca de
2052m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Marc¢o, o SEGUNDO
' OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o perfiodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO, pagarda $10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $3 660,00 (trés mil
seiscentas e sessenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO, pas-
sard a pagar o montante global de § 16.055,00 (dezasseis
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mil e cinquenta e cinco) patacas resultante da seguinte
discriminaggo:

i) Area bruta para habitagio:
2053 m2 x $5,00/m2 e por pisc..........$ 10.265,00

ii) Area bruta para estacionamento:
772 m2 x $7,50/m2 e por piso....ies.e.b 5.790,00

As 4éreas referidas no namero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licencga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disgso.

As rendas serdo rcvistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicag@o imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vignecia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 15 meses, contados a partir da comunicag®Bo por parte da
Direccio dos Servigos de Finangas de que o prédio se encontra
devoluto.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO O0OU-
TORGANTE devera, relativamente 3 apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

~a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicag@o

no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato, para a claboracgio e apresentacgéo do
anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificacdo da
aprovag@o do anteprojecto de obra, para elaborag8o e apre-
sentacio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A4guas, esgotos, electricidade e instalagOes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o indcio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos s se considerar@o efectivamente apre-
sentados quando completa e .devidamente instrufdos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no numero um desta
cldusula, entender-se-& que, para a apreciag@o de cada um dos
projectos referidos no numero dois, os servigos competentes
observar@o um prazo de 60 (sessenta) dias,
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5. Caso os servigos competentes n@o se pronunciem no prazo fixado

no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar infcio 2a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacio por escrito
a DSsOoPT, sujeitando, todavia, 0 projecto a tudo o que se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigOes
aplicédveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com cxcepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucgdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPLECIAIS

1. Constitui encargo especial a suportar exlusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTL:

a) remoc8o de todas as construgdes e materiais existentes no

terreno;

b) a entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTXH, para o realojamento dos
actuais inquilinos do prédio n? 90 da Avenida Conselheiro
Ferreira de Almeida, de trés apartamento (um do tipo T2 e
dois do tipo T3) que a sequir se identificam:

1T2 - 89 andar F do Edifdcio HIL FAI COURT, situado na Rua
Pedro Coutinho, n2H2;

2T3 42 andar, letra F e 82 andar, letra D do.Edifdcio
QUEEN"S COURT, situado na Rua Pedro Coutinho, n227,

2. A entrega dos apartamentos a que se refere a alinea anterior,
deveréa ser feita, livre de quaisquer dnus ou encargos, até 30
dias apdés a publicagido no B.O. do despacho que autoriza o

presente CONTRATO.
3. Caso o SEGUNDO OUTORGANTLE ndo proceda, no prazo estabelecido

no numero anterior, & respectiva entrega, por razdes nao
justificadas e/ou nH8o aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, n3o
sera celebrada a escritura de concessao ficando

automaticamente caduco o despacho de autorizacgfio do CONTRATO.

4. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a pagar o prego e a praticar
junto da entidade vendedora todas as diligéncias necesséarias
para a transmissfo da propriedade dos apartamentos referidos
na alfnea b) do nlUmero um desta cldusula para o PRIMEIRO

OUTORGANTE.
CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizag8Bo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes parua as fundugdes e de
nivelamento do TERRENO,
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2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aprovcitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacgfo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serfdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservédncia do estipulado nesta cléusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizag8o a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungfio dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica -sujeito as seguintes penalidades:

- Na 1% infracgdo: 3 20 000,00 a 3 50 000,00;

- Na 22 infracgdo: J 51 000,00 $lOb 000,00;

jul

- Na 3% infracgdo: $101 000,00 a 5200 000,00;

A partir da 42 e seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGAHNTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente 3 aprescntag@do de qualquer dos

projectos, indcio e conclusBo das obras, o SEGUNDO OUTQRGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 {(quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além

desse perfiodo e até ao méximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importincia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no namero anterior cm casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente dep eventos imprevisdveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nlmero dois desta clausula o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O GSEGUNDO OQOUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $4 730 800,00 (guatro milhdes
setecentas e trinta mil e oitocentas) patacas que seré pago da
seguinte forma:
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a) $1 730 800,00 (um milh&o setecentas e trinta mil e oitocentas)
patacas, 30 (trinta) dias apds a publicac¢d@o no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, 33 000 000,00 (tr&s milhdes) de patacas, que
vencerd juros & taxa anual de 7%, serd@ pago em duas prestagdes

semestrais, iguais de <capital e juros, no montante de
b1 579 200,00 (um milh3o quinhentas e setenta e nove mil e
duzentas) patacas cada uma, vencendo~se a primeira 180 dias

.contados a partir da data do pagamento referido na aldinea
anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 1272 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestaré uma caugdo no valor de
$2 660,00 (trés mil seiscentas e sessenta) patacas por meio de
depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no ndmero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o TERRENO n#o estiver integralmente’ aproveitado,
depende de prévia autorizag@o do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissirio & revisHo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORCANTE podefé constituir hipoteca voluntéaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2¢ do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o perdiodo de aproveitamento do TERRENO <concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras, aos representantés dos Servigos da Administragio que ad se
desloquem no desempenho da sua acg¢8o fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua

funcgdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitavé;

b) Alterag3o n@o consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TERRLNO nfio estiver concluido;
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c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OQUTORGANTE.

2. A caducidade. do CONTRATO

¢ declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial,

3. A caducidade do CONTRATO determinaré:

a) Reversd@o do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com
todas as benfeitorias adi introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizag&o por parte do SEGUNDO OUTORGANTE;

¥ b) Perda da cau¢do prestada nos termos da clausula 112 a favor
do PRIMEIRO OUTORGANTZE. '

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderé& ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

h) Alteragio nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar conclufdo o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmiss3o de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n3Zo estiver concluddo, sem pré-
via autorizagio do PRIMEIRQO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigag8o estabelecida na cléusula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagZo estabelecida na cléusula nona;

”

} 2. A rescis8o do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
- a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Cémarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

% 0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislac8o aplicével e em vigor
no Territdério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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AVENIDA DO CONSELHEIRO FERREIRA
DE ALMEIDA N°®90(13962, B-37)

- Confrontagdes actuais:

NE - Prédio N°sS e 7 da
Travessa do Conselhei-
M (m) P (m) ro Ferreira de Almeida

\

- (N"ZOB%O, B-44) e a

- mesma Jravessa;

1 21 047.3 18 960.9 //// AREA = 366 m2 SE - N° a 10A do Beco do

2 21 052.5 18 967.8 4 . Ouvidor Arriaga (19557,
3 21 088.7 18 945.8 B-41); )

4 21 0771 18 941.2 SW - N°88 da Avenida Conse-

lheiro Ferreira Almeida
(21094, B-47);

NW - Avenida do Conselheiro
Ferreira de Almeida.

blRECCKO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ) 2 e % B 3

ESCALA 1:1000

HEHEHEHH — ¢ = e ) — ]

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 188/GM/89 ' Parecer da CT no. 287/89 de 18/12/89 188/89 de 27/11/89



