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Despacho n.° 186/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela SAAN - Sociedade de
Abastecimento de Aguas de  HMacau, SARL, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta ptblica, de um terreno com a
drea de 12 744 n2, sito. na QRua dos  Pescadores, junto ao
reservatdrio, destinado a wuma estagido de tratamento de Agua.
Devolugfo ao Territério da area de 3.17% m2 incluida na @érea
requerida pela SAAM, e concedida gratuitamente ao Leal Senado por
escritura de contrato outorgada em 7/6/40. (Proc. n? 339.1, da
Direcgdo dos Servigos de Programagdo e Coordenagio  de
Empreendimentos e Proc. n? 171/89, da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Por carta de 2%5/7/88, a Sociedade de Abastecimento de Aguas de
Macau,' expds que no seu plano director para o gquinquénio de
1990-1995 assume particular realce a c¢riagdo de uma nova
estag8o de tratamento de &gua, e que, das vaArias hipdteses
estudacdas para a localizacgf@o desta estagdo, se considerava que
a mesma se devia situar na extremidade do reservatério
principal, junto & Rua dos Pescadores, terreno cuja concessa@o
terminou por solicitar.

2. Em Fevereiro de 1989, a - SAAM apresentou o plano de

aproveitamento do terreno e a DSOPT,, apreciando o estudo
prévio, emitiu sobre ele parecer favoravel condicionado, em

fase posterior, a ser rectificado.

3. 0 terreno pretendido pela SAAM engloba, porém, uma Area
alagada com 2.175 m2, concedida gratuitamente ao Leal Senado
por escritura de contrato, outorgada na DSF, em 7 de Junho de
1940, '

4. Nestas circunsténcias o Leal Senado foi informado sobre a
pretensiao da BSAAM, solicitando-se-lhe informa¢do quanto &
viabilidade de aquela edilidade devolver ao Territfrio a grea
em causa, o que foi aceite. '

5. A DSPECE elaborou, entdo, a minuta de contrato que tem como
segundo e terceiro outorgantes o Leal Senado e a SAAM,
respectivamente, minuta esta que mereceu a concordfncia destes
dois outorgantes conforme evidenciam o oficio n® 3654/Pat/89,

de 2 de Agosto, do Leal Senado e o termo de compromisso
firmado em 13 de Dezembro de 1989 pelo representante da SAAM,
no qual declararam, ainda ,obrigar—-se a comparecer a outorga

da respectiva escritura na data e local 'para o efeito
indicados.

6. Conforme informacfo n? 423/89, de 13/12, da DSPLECE, o acordado
foi submetido & consideragido superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Pablicas e Habitagdo, em
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despacho exarado na mesma informa¢do, determinocu o seu envio 2
Comissdo de Terras.

7. 0 terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada
por "Proc. n2831/89", de 20/11/89, assinalado pelas letras "A"
e "B". A letra "B" corresponde ao terrenoc concedido ao Leal
Senado que ora se pretende fazer voltar & posse do Territério.
Esta parcela encontra-se descrita sob o n@ 13768,a fls 29 do
Livro B-37 da CRPM. '

8. A Comissdo de Terras, recunida em sessfo de 18 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epidgrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser
outorgada nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigBes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n?2s 29, nel, alinea c¢), 49, e
seguintes e %6, da Lei n26/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos
termos do artigo 124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo o respectivo contrato de <concess3o, por
arrendamento, ser titulado por escritura pablica, a outorgar nas

sepulntes condi¢den:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:

a) A devolugdo pelo Leal Senado, a seguir denominado SEGUNDO
OUTORCGANTL, ao Territério de Macau, a seguir denominado
PRIMEIRO OUTORGANTE, do domfinio 1til do terreno com a Area
inicial de 3175 m2, agora rectificada para 2993 m2, situado na

Rua dos Pescadores, assinalado com a letra "B" na planta
831/89,emitida em 20/11/89, pela DsCC, descrito na

Conservatéria do Registo Predial sob o n® 13768 a folhas 29 do
livro B-37 e registado a favor do SEGUNDO OQUTORGANTL através
da inscrigi@o n? 3362 a folhas 196 do livro F<=5,

b) A concessdo, por arrendamento, com dispensa de hasta piblica,
42 SAAM - Sociedade de Abastecimento de Aguas de Macau, SARL, a
seguir denominada TERCEIRO OUTORGANTE, do terreno, com a Area
global de 12744 m2,assinalado com as letras "A" e "B" na

mencionada planta, de ora em diante designado por TERRENO,

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento & vAlido até 8 de Julho de 2010, data em que
termina a concessfo do direito exclusivo . de assegurar o
servigo pGblico de abastecimento de &gua.
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2. Caso venha a ser renovada <com o TERCEIRO OUTORGANTE a
concessio do exclusivo do servigo piablico de abastecimento de

Agua, o prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd, nos termos e limites da legislacg8@o aplicAvel e
mediante condi¢@es a acordar, ser sucessivamente renovado até

19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E TINALIDADE DO TERRENO
O TERREMNO seré aprovecitado com a construgdo de uma estacgd@o de
tratamento de Aguas.

1. De acordo com a Portaria n2? 50/81/M, -de 21 de Margo, o
TERCEIRO OUTORGANTE pagarda 32,00 (duas) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, o gque corresponde a renda anual
de $25 488,00 (vinte e cinco mil quatrocentas e oitenta e
oito) patacas. '

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 36 meses, contados a partir da publicag¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o TERCEIRO 0OU-
TORGANTE devera, relativamente & apresentagB3o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagfo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboracgdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de

arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificag8o da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e 1instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras;

3. Para cfeitos do cumprimento dos prazos referidos no nfAmero
anterior, os projectos .s6 se considerar3o efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instrufidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta

cldusula, entender-se-i que, para a apreciac#o de cada um dos
projectos referidos no nUmero dois, o3 servigos competentes

observar8o um prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os servigos conmpetentes nd3o se pronunciem no prazo fixado
no nimero anterior, o TERCEIRO OUTORGANTE poderé dar indcio a
onra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicag¢fo por escrito
& DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licencga. Todavia, a
falta de resolucfo, relativamente ao anteprojecto de obra, n#o
dispensa o ~TERCEIRO OUTORGANTE da apresentag¢do do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS LSPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
TERCEIRO OUTORGANTE a desocupacdo do TERRENO e remogdo do mesmo
de todas as construgdes e materiais ad existentes.

1. 0O TERCEIRO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover
do TERRENO, sem prévia autorizacg®o escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagBes para as fundag¢gdes e de
nivelamento do TERRENO.

2. 86 ser3o dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remog8o dos materiais que n3%o possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptdiveis de qualquer outro aproveitamento,.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejudi-
zo do pagamento de indemnizac%o a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungd@o dos materiais efectivamente removidos, o
TERCEIRO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

~ Na 12 infracgdo: $10 000,00 a $ 20 000,00;
- Na 23 infracgéo: $20 001,00 a 3 50 000,00;
- Na 3% infracgfo: $50 001,00 a $100 000,00;
- A partir Aa 43 ¢ sepuintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE

teréd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS
1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, peclo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula quinta relativamente 3 apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o TERCEIRO OUTORGANTL
fica sujeito a multa que poderéd ir até $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia dec atraso até sessenta dias; para algm
desse periodo ¢ até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderda 1ir até ao dobro daquela

importéincia.

2. O TERCEIRO OQUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade.refe-
rida no nUmero anterior cm casos de forga maior ou de outros
factos reclevantes, cuja produgido esteja, cowmprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os gue resultem exclusiva-
mente de eventos imnrevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nidmero dois desta clausula, o)
TERCEIRO OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do digposto no art? 127 da Lei n¢? 6/80/M, de 5 de
Julho, o TERCEIRO OUTORGANTE prestar& uma caugdo no valor de
$ 25 488,00 (vinte e cinco mil quatrocentas e oitenta e oito)
patacas por meio de depdésito ou por garantia bancéria aceite
pelo PRIMEIRO OUTORGANTI.

2. 0 valor da caucdo referida no 'nimero anterior dever@ acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA - TRANSMISSAO

Dada a natureza especial da presente concessédo, a sua transmiss@o
depende da prévia autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o perfodo de aprovecitamento do TERRENO <concedido, o
TERCEIRO OQUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras, aos representantes dos Servigos da Administrac3o que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom. desempenho da sua

fungido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducarad nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clAusula

oitava;
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b) Alterac@io n83eo consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver conclufdo;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OQUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do CONTRATO determinaré a revers8o do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ad in-
troduzidas, tendo o TERCEIRO OUTORGANTLE direito 38 indemniza-
c3o, a fixar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente aquelas
nenfeitorias considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagto decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - RESCISAO
1. 0 presente CONTRATO poderéd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo nifo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess@o, no caso de ja estar concluddo o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissfo de situagdes decorrentes da concess8o, sem prég-
via autorizag8o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigag@o estabelecida na clAusula  sg-
tima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro compeltente serda o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n¢ 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 29 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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Parcela A - Terreno do Territério.

Parcela B-Terreno concedido gratuitamente
a0 Lea! Senado desc. {N°13768, B-37).
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AGUAS)

9 569,25 m2
3 175 m2

15,75 m2

AREA MEDIDA A PLANIMETRO

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e

Confrontagoes actuais:

- Parcela A

Terreno do territério.

NL -Parcelas B e C; Terrenc arrendado
ao Pagode Tin Au Mio,em parte des
crito sob o (n® 12177,B-32) e o
entroncamento da Rua dos Pescado-
res com a Avenida da Amizade;

SE -Parcelas B e T e Terreno concedi-
do gratuitamente ao Leal Senado;

SW -Terreno arrendado ao Pagode. .Tin
Au Mio,em parte descrito sob o
{n°® 12177,B-32); Parcelas B e C
e prédio n® s15 e 17 da Rua dos
Pescadores (n® 10528,B-28);Terre-
nodo Territério e Terreno conce-
dido gratuitamente ao Leal Senado;

NW -Parcelas B e C;Terreno arrendado
ao Pagode de Tin Au Mio,em parte
descrito sob o (n® 12177,B-32 e a
Rua dos Pescadores.

- Parcela B
Terreno concedido gratuitamente ao
Leal Senado desc.(n® 13768,B-37).
Em todos os pontos ‘cardeais-Parcela A.
- Parcela-C
Terreno descrito sob o {n°® 20175,B-43)-
Em todos os pontos cardeais-Parcela A.
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A EQUIDISTANCIA -DAS CURVAS E DE t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

831/89 de 20/11/89

Despacho n.° 186/GM/89 Parecer da CT no.283/89 de 18/12/89



