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Despacho n.° 176/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Fomento Imobilidrio Vang
Lei, Lda., de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno com a éarea de 1.352 m2, sito no cruzamento das
Estradas da Areia Preta e Marginal do Hipédromo, destinado a
construgdo do edificios em regime de propriedade horizontal, para
comércio e habitacdo. (Proc. n®.567.1, da Direcgdo dos Servigos de
Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n?2.172/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. A Empresa de Fomento Imobiliadrio Vang Lei, Lda., com sede em
Macau, na Rua Marques de Oliveira, 37-39, r/c, por carta dirigida
a4 DSPECE, em 6-3-89, manifestou interesse no aproveitamento do
terreno do Territério sito entre as Estradas da Areia Preta e
Marginal do Hipédromo e a Rua Sete do Bairro da Areia Preta,
ocupado por muitas barracas, pelo que solicitou informag¢des quanto
a viabilidade da sua concessdo, finalidade prevista e tramitagédo
necessaria para o efeito.

2. Este pedido originou a realizagdo de uma consulta piblica que foi

feita por intermédio do aviso n2.3/88/SPECE publicado no Boletim
Oficial de 3-4-89.

A concessdo do terreno ndo veio porém a concretizar-se devido a
alteragdes do plano de urbanizagdo da zona, entdo surgidas,
especialmente ligadas & redefinicdo do ''né viario" da Estrada do
Arco.

3. Recentemente, e concluida que foi a redefinigdo do Plano da Zona,
foi superiormente decidido proceder-se a concessdo do terreno.

4, Em Novembro passado veio, entretanto, a requerente inicial

solicitar de novo a concessdo do terreno, jd com a nova
redefinigdo na sua configura¢do e area, para o aproveitar com a
construgdo de edificios com fim habitacional e comercial.
No seu requerimento, a requerente oferece-se para assumir a
desocupagéo das construgdes abarracadas e a construgido da passagen
drea para pebes, solicitando embora, que no calculo do prémio,
tais obrigagdes fossem tidas em conta.

5. 0 estudo prévio apresentado pela requerente foi apreciado pela
DSOPT que sobre ele emitiu parecer concordante com certas
condicionantes.

6. De posse de todos os elementos, a DSPECE, fixou, em minuta de

contrato, as condigdes a que deveria obedecer a concessdo, as
quais obtiveram aceitagdo da - requerente, conforme o termo de
compromisso firmado em 13 de Dezembro corrente, no qual declara
ainda obrigar-se a comparecer a outorga da respectiva escritura na
data e local indicados para o efeito..

7. Conforme informagdo n9. 426/89, de 13-12,. da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante no seguimento do qual o
Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Puablicas, em
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.
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8. 0O terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada por
"Processo 839/89", de 24-11-89, assinalada pelas letras "A", "B" e
"C" com a area global de 1.352 m2.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 18 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura pablica ser outorgada nos termos e
condi¢bes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art2.s =n2.s 29, n2.1, al.c), 49 e seguintes
e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos termos do artQ.1249.
da mesma lei, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, a seguir designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a Empresa de Fomento Imoblilidrio Vang Lei, Lda., a seguir
designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, o terreno situado no cruzamento da Estrada da Areia
Preta com a Estrada Marginal do Hipddromo com a area global de 1352
metros quadrados, que se encontra assinalado com as letras "A", "B"
"C" na planta (anexo 1) n? 839/89, emitida em 24/11/89, pela DSCC, de
ora em diante designado simplesmente por TERRENO. -

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é& valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nuUmero anterior, poderd, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condi¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um complexo,
constituido por um podium com 5 pisos e por duas torres, sendo uma
com 4 pisos (Torre A) e outra com 16 pisos (Torre B).

2. O complexo referido no nimero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Habitacional: Torres A e B com cerca de 10.414 m2;

Comercial: 3 pisos do podium (rés-do-chdo, sobreloja e 12 andar)
com cerca de 2.531 m2;

Estacionamento: parte do rés-do-chdo e cave 1 e 2 do podium com
cerca de 2614 m2.

3. A area de 455 m2, assinalada com a letra "C" na referida planta da
DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as arcadas,
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serd destinada, mantendo abertos os espagos entre as colunas, ao
livre transito de pessoas e bens sem quaisquer restrigdoes e sem
poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagdo, temporaria ou
definitiva, passando a designar-se por zona de passeio sob a
arcada.

0 segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre completamente
desimpedido e até uma profundidade de 1,20 metro, todo o terreno
subjacente a faixa definida no nimero anterior, a excepgdo do
espago ocupado pelas fundagdes dos pilares das arcadas, que fica
afecto & instalagdo das infra-estruturas de abastecimento de
dguas, electricidade e telefone a implantar na zona.

0 segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos servigos
competentes para execugdo de obras de manutengdo, conservagdo ou
outras, a executar na area assinalada com a letra "C" na planta da
DSCC, anexa ao presente CONTRATO.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréd $6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $8.112,00 (oito mil
cento e doze) patacas;

b)  Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $50.473,50 (cinquenta mil
quatrocentas e setenta e trés patacas e cinquenta avos)
resultante da seguinte discriminagdo:

i)  Area bruta para habitagdo:
10.414 M2 X §3,00/M2 oo $31.242,00

ii) Area bruta para comércio:
2.531 m2 x $4,50/m2 . ... ... $11.389,50

iii) Area bruta para estacionamento:
2.614 m2 x $3,00/m2 ... ... $ 7.842,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 36
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,

observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de  obra (projecto de

arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da

aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo

apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes

especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéo

da aprovag¢do do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s se consideragdo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os

elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
cldusula entender-se-a4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no numero dois, os servigos competentes

observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢bes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO

OUTORGANTE da apresenta¢do do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo

SEGUNDO OUTORGANTE

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construg¢des e

materiais ai existentes, e que vdo assinaladas no anexo I1I1;

b) Proceder & pavimentagdo da parcela destinada a passeio
piblico, assinalada com a letra '"C" na planta, (anexo 1), de

acordo com determinagdes do Leal Senado e da DSOPT;

c) Proceder & construgdo da passagem superior para pedes
prevista na planta de alinhamento oficial, de acordo com

projecto a aprovar pela DSOPT.

Caso o -SEGUNDO OUTORGANTE ndo dé cumprimento as obrigagdes

referidas nas alineas b) e c¢) do numero um desta clausula,
PRIMEIRO- OUTORGANTE podera decidir proceder directamente

construgdo daquelas obras com direito ao reembolso das
correspondentes despesas, com um acréscimo de 50% (cinquenta por

cento), que sdo exigiveis ao SEGUNDO OUTORGANTE.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,

quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,

provenientes de escavagles para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorlzagoes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autoriza¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta cliusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 20.000,00 a $ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;

- Na 32 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢gBes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e v1nte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente . possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO QUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $4.516.105,00 (quatro milhdes quinhentas e
dezasseis mil cento e cinco) patacas, que sera pago da seguinte forma:
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a)  $1.000.000,00 (um milhdo) de patacas, 30 (trinta) dias apés a
publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0O remanescente, $3.516.105,00  (trés -milhdes quinhentas e
dezasseis mil cento e cinco) patacas, que vencerad juros &
taxa anual de 7%, sera pago em quatro presta¢des semestrais,
iguais de capital e juros, no montante de
§957.263,00(novecentas e cinquenta e sete mil duzentas e
sessenta e trés) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior. : '

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 1272. da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caug¢do no valor de
$6.762,00 (seis mil setecentas e sessenta e duas) patacas por meio
de ‘depésito ou por garantia Dbancaria ~aceite pelo PRIMEIRO

OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 29 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAOQ

Durante . o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos servigos da administrag¢do que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

-

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial. :
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3. A caducidade do CONTRATO determinara:

a) Reversdo do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas
as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizagdo por parte do SEGUNDO OUTORGANTE; :

b) Perda da caugdo prestada nos termos da clausula 108 a favor
do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. 0O presente CONTRATO poderad ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violacdo do disposto na clausula décima primeira;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigagdes estabelecidas nas clausulas sétima; )

f) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula nona;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n9 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.



29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52 7411

Bairro da Areis Preta;
SE - Prédio N°s? a 13 da Rua
Sete do Bairro da Arei

a_Areia
Preta,N%s2A e 2B da Rua
Dois do mesmo Bairro e
N°s42 a 42C da Estrada

. a s
M(m) P(m) gfl‘;\x)'?la Preta (N°21052,
) SW - ‘Parcels C;

1 21 033.6 t9 817.2
2 21 028.5 9 803.6 _ Parcela B
3 21 024.7 19 801.86
¢ 2on 19 8221 GAVETO NA ESTRADA DA AREIA PRETA SE - Rua Sete do Bairro da A
012, : 4 reia Preta;
¢ ©nomi o el COM A ESTRADA MARGINAL DO HIPGDRO- Restontes pontos Cardenis -
: : Parcela C.
8 21 010.1 19 831.2 MO.
9 21 9.4 9 83s5.
10 21 009.3 19 840.8 - Parcela €
11 21 010.0 19 846.1 ’ NE - Parcelas Ae B, T no
]I _25 g; 8;; ; ig g;é '(2) AREA A = 455 mz na Estrada Mar:;inal do
14 21 016 . 9 19 86 . & Hi?ﬁs;g'ggode;czéso ob
. . o - a
:; %i gggi ig ggg 3 \ . . largamsnto’project do da
oo oee 15 e N\  ARea B = 672 m2 o _ oo Eotraca;
18 21 038.1 19 865.3 do Bairro da Areia Preta
;g g: 053»7 }g g; g N ‘ e o prédio N°s1 a 13 da
Ronan o ] AREA C = 225 m2 b i B 2
§§ gl Oogvg ig ggz Z ’ da Rua Dois do mesmo Beir
. . 0. -
2 2100ms 19849 oo S Avera Prote (No103,
B-47);
26 21 006.3 19 838.0 SW-ParceiasAeBeTerren
g; gl ggg g ig :ig (2) do Territdrio ocupado pi
29 21 ol 19 821.3 AW - Terteno do Territrio o
30 21 022 19 800.2 cupado por barracas sit
1 t jectad
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO da Estrada Merginal do Hi
pédromo ao cruzamento c
a Estrada da Areia Pret

B B & R OO¥ o B F
ESCALA 1:1000

10 § 0 10 80 g0metros

8 === = s e =

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 176/GM/89 Parecer da CT no. 284/89 de 18./12./89 839/89 de 24/11/89



