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Despacho n.° 173/GM/89

Respeitante ao pedido feito por Alexandre Augusto de Assis, em nome de
uma sociedade a constituir, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piiblica, de um terreno com a drea de 1800m2, sito em
Seac Pai Van, lote "SG1", destinado a finalidade industrial. (Proc.
n? 8121.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e Coordenagdo de
Empreendimentos, e Proc. n9 184/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 7-11-89, Alexandre Augusto de Assis, em nome
de uma sociedade a constituir, solicitou a concessdo de um terreno
com a Area aproximada de 2000m2, sito em Seac Pai Van, destinado a
implantagdo de uma unidade fabril para reciclagem de papéis e
cartéo.

2. - 0 pedido foi analisado na DSPECE, concluindo-se que o pedido
poderia ser deferido relativamente a uma parte do lote 'SG"
designado por "SG1" de Seac Pai Van, com a area de 1.800 m2.

Nesse sentido informou-se o requerente, tendo sido solicitado, a
entrega do respectivo estudo prévio.

3. Correspondendo ao solicitado, o requerente, apresentou na DSPECE
novo requerimento, que fez acompanhar do estudo prévio para o
aproveitamento do lote "SG1", para a finalidade antes requerida.
Informou ainda que os 12 e 22 andares do edificio industrial cujo
estudo prévio enviou, sdo para uso proprio séndo os restantes para

comercializacdo.

4, O estudo prévio foi enviado & DSE e DSOPT que emitiram pareceres
favoraveis.

5. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,

as condigdes a que deveria obedecer a concessdo.

6. As condig¢Ges propostas mereceram a aceitagdo do requerente
conforme termo de compromisso por ele firmado em 14-12-89, no qual
ainda se comprometeu a constituir a sociedade :até a data da
celebragdo da escritura do contrato de concessdo e a fazer-se
substituir no processo de concessdo pela sociedade a constituir.

7. 0 acordado foi submetido & consideragdo superior através da
informagdo n2437/89, de 14-12, da DSPECE, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

8. O terreno tem a area de 1800m2, encontra-se demarcado na planta da
DSCC referenciada por "Processo n2477/89", de 22-11-89, lote "sG1"
e é terreno vago do dominio privado do Territério.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 18 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido em epigrafe, devendo
a respectiva escritura piblica ser outorgada nos termos e
condigGes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposigdSes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n9s 292, n2 1, alinea c), 49 e
seguintes e 56, da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos termos do
artQ. 12409 da mesma Lei, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo
© respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O Territoério de Macau, a seguir designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a Alexandre Augusto de Assis, em nome de uma sociedade a
constituir, a seguir designado por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, um terreno sito na zona de Seac Pai
Van, lote "SG1", na Ilha de Coloane, com a Aarea de 1800 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado na planta’ anexa, com o n2 477/89, emitida em
22/11/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamentb € valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
.da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no ndmero anterior, podera, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo oito pisos,
ficando parte do r/c e os 22 e 32 pisos afectados a indistria de
fabrico de pasta de cartdo e papel, a explorar directamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

2. 0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Industrial: parte do r/c e os restantes pisos

Estacionamento: parte do r/c

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagarad $4,00 (quatro) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $7.200,00 (sete mil
duzentas) patacas;

b)  Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $58.524,00 (cinquenta e oito mil
quinhentas e vinte e quatro) patacas resultante da seguinte
discriminacgdo:

i) Area bruta para indistria:
14375 m2 x $4,00/m2 . ... .. ..., $57.500,00
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ii) Area bruta para estacionamento:
256 m2 x $4,00/m2 ... ... e $ 1.024,00

As Areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso. :

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os  projectos s6 se consideragdo- efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um desta
clausula, entender-se-a4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no nimero dois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, - com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,

relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.
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CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPEGIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,

provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

86 serdo dadas autorizag¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remocgdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 20.000,00 a § 50.000,00;
- Na 28 infrdcgdo: § 51.000,00 a $100.000,00;
- © Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- ‘A partir da 48 o seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo

- PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na

cladusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
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OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrbes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M de 22 de OQutubro.

3. Pela inobservéancia do estipulado no nidmero um desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $ 10.000,00 a $§ 30.000,00;
- Na 28 infracgdo: $§ 31.000,00 a $§ 80.000,00;

- Na 38 infracgdo: $§ 81.000,00 a $150.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no nimero dois desta clausula, o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicdveis nos termos
da lei n® 2/83/M, de 19 de Fevereiro. )

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $2.473.951,00 (dois milhdes quatrocentas e
setenta e trés mil novecentas e cinquenta e uma) patacas que serad pago
da seguinte forma:

a) $§673.951,00 (seiscentas e setenta e trés mil novecentas e
cinquenta e uma) patacas, 30 (trinta) dias apdés a publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

b) O remanescente, §1.800,000,00 (um milhdo e oitocentas mil)
patacas, que vencera juros a taxa anual de 7%, serad pago em
cinco prestagles semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $398.666,00 (trezentas e mnoventa e oito mil
seiscentas sessenta e seis) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 1272. da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$7.200,00 (sete mil e duzentas) patacas por meio de depdsito ou
por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.
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2. O valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissario a
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A transmissdo de situag¢des emergentes deste CONTRATO, na parte
relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificados na clausula
terceira, fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a partir
da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utilizacdo do
edificio.

3. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO

 OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo

a revisdo das condig¢des contratuais da presente concessdo,

nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

4. Para garantia do financiamento necesséario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artf 292 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras, aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se desloquem mno
desempenho da sua ‘acgéo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUGIDADE
1. O presente CONTRATO caducarad nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b)  Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2.A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

N

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ

1. 0 presente CONTRATO poderad ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento .repetido a partir da 428 infracg¢do .das
obrigagdes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel e em vigor no Territério

de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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