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Despacho n.° 158/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento Predial
"Four Seasons" Lda., de concessao, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terrenoc com a area de 4158m2,
sito na Rua dos Pescadores, destinado & construgdo de quatro
blocos com finalidade industrial, em regime de propriedade
horizontal. (Proc. n? 815.1, da Direcgd@o dos Servigos de
Programag3o e Coordenacdo de Empreendimentos e Proc. n2 159/89,
da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Em Margo de corrente ano, Ngan Yuen Ming, residente na Estrada
da Penha, 3 e 10, em Macau, solicitou junto da DSPECE, a
concessao, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica,
de um terreno com a area aproximada de 5000m2, sito na Rua dos
Pescadores, Jjunto & Radio Ilha Verde, destinado & construgéo
de edificios para indiustria, Jjuntando para o efeito, o plano

de aproveitamento.

2. 0 pedido foi submetido & apreciagdo da DSE que sobre ele
emitiu parecer favoréavel. Igualmente a DSOPT se pronunciou
favoravelmente quanto ao novo estudo prévio apresentado.

3. Entretanto, a requerente solicitou que a concess3o do terreno
viesse a ser feita a favor da Sociedade  de Fomento Predial
"Four Seasons" Lda., da qual é sdécia gerente.

4. Em face dos pareceres favoréveis, a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigBes a que deveria obedecer a concess&o.

5. Com as condigdes fixadas concordou a requernente conforme termo
de compromisso firmado em 11 de Dezembro de 1989, no qual
declarou aceitar os termos e condig¢8es constantes da minuta a
ele anexa e se obrigou a comparecer a4 outorga da respectiva
escritura, na data e local para o efeito indicados.

6. Conforme informagdo n? 418/89, de 11 de Dezembro, da DSPECE, o

acordado foi submetido & consideragd@ao superior tendo o)
Director destes Servicos emitido parecer concordante no segui-
mento do qual, o Governador, em despacho exarado - na mesma

informagdo, determinou o seu envio a4 Comiss3o de Terras.

7. 0 terreno, tem a Area global de 4 158m2, encontra-se demarcado
na planta da DSCC referenciada por "Proc. n? 508/89", de
9-12-89, com as letras "Al" e "A2", e estéd parcialmente
descrito sob o n? 20016 do Livro B-42 da CRPH.

8. A Comissdoc de Terras, reunida em sessdo de 11 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
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em epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada nos termos e condi¢des <constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte

integrante.
Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigBes do Tdtulo II do Anexo II da
Declarag3o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s 29, n?l, alinea c) e 49 e
seguintes,'e 56 da Lei nes6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos
termos do art® 124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo o respectivo contrato de concesséo, por
arrendamento, ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

o - — . —— - - ———— i ———— — s e - G - i A = — - —- S — A —— - - - - —

0 Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,

concede & Sociedade de Fomento Predial "Four Seasons", Lda., ora
designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa
de hasta piiblica, um terreno, parcialmente descrito sob o n¢

20016 do Livrao B-42 da CRPM, sito na Rua dos Pescadores com a
drea de 4158 metros quadrados, correspondente as parcelas Al e A2
com as Aareas respectivamente de 3064m2 e 1094m2, assinaladas com
as- letras Al e A2 na planta n?508/89, emitida em 9/12/89 pela
DSCC, de ora em diante designadas simplesmente por TERRENO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderé&, nos
termos da legislacgdo aplicével e mediante condi¢des a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um complexo
industrial constituido pelos seguintes edificios em regime de

propriedade horizontal:

(a) Bloco n? 1 - 8 pisos;

(b) Blocos n%s 2, 3 e 4 - 9 pisos.
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2. 0s edificios referidos no nimero anterior seréo afectados as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte r/c - bloco 4 (92 m2);

Industrial: parte r/c, 292 ao 82 piso - bloco 1;
parte r/c, 292 ao 9? piso - blocos 2, 3 e 4 (33294
m2) ;

Estacionamento: parte r/c - blocos n%s 1, 2, 3 e 4 (686 m2).

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagarid $8,00 (oito) patacas por metro quadrado do
‘terreno concedido no montante global de $33 264,00
(trinta e trés mil duzentas e sessenta e quatro) patacas;

b) Apbés a conclusio da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $136 472,00 (cento e
trinta e seis mil quatrocentas e setenta e duas) patacas
resultante da seguinte discriminacgé@o:

i) Area bruta para comércio:
92 m2 x $6,00/m2 O 552,00

ii) Area bruta para indlstria:
33 294 m2 x $4,00/m2 ....... e s s e e e e s .$133 176,00

iii) Area bruta para estacionamento:
686 M2 X $4,00/M2 tevivenrnarnasnascoseased 2 744,00

2. As 4reas referidas no nlmero anterior est@o sujeitas a
eventual rectificacio resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emiss3o da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas ser3o revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global
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de 36 meses, contados a partir da publicag3o no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE devera, relativamente & apresentag@o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicaglo do
despacho mencionado no nGmero anterior, para a elaboracio e
apresentacido do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura):

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagido da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e apre-
sentagcdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, A&guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nfimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruddos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no niimero 1 desta
cléusula, entender-se-a que, para a apreciac¢d@o de cada um dos
projectos referidos no niimero 2, os servigos competentes
observard@o um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso o0s servigos competentes nZo se pronunciem no prazo fixado
no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderé dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicag3o por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicédveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagdo do terreno e remogdoc de todas as

construgdes e materiais ad existentes, e bem assim a construgéo
do arruamento interior de acesso aos edificios industriais do
complexo, assinalado com a letra B na planta n%508/89, de

9/12/89.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

0 SEGUNDO OUTORGANTLE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagio escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

Sé serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remoGgdo dos materiais que n#o possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

- Na 22 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

1Y

—~ Na 32 infracc¢do: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 4% e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no namero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO 0OU-
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TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-

ridos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGCAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em
geral, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padroes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS - Organizagdo Mundial de Saflide.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado

pelo Decreto-Lei n? 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no nGmero 1 desta cléusula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito & seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00

- Na 22 infraccgdo: § 31 000,00 a $ 80 000,00

Na 32 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

— A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no numero 2 desta cléusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito As sangdes aplicéaveis nos
termos da Lei n® 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $15 373 270,00 (quinze milhdes
trezentas e setenta e trés mil duzentas e setenta) patacas que
serd pago da seguinte forma:

a) $2 873 270,00 (dois milh3es oitocentas e setenta e trés mil
duzentas e setenta) patacas 30 (trinta) dias apds a publicagio
no Boletim O0Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO.

b) O remanescente, 312 500 000,00 (doze milh3es e quinhentas mil)
patacas que vencerd juros & taxa anual de 7%, serd pago em 5
(cinco) prestac¢des semestrais, iguais ‘de capital e juros, no
montante de $2 768 515,00 (dois milhdes setecentas e sessenta
e oito mil guinhentas e quinze) patacas cada uma, vencendo-se
a primeira 180 dias contados a partir da data do pagamento
referido na alinea anterior.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127¢ da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarid uma caugdo no valor de
$33 264,00 (trinta e trés mil duzentas e sessenta e quatro)
patacas por meilo de depbésito ou por garantia banclria aceite
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caucio referida no nlmero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissd3o de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO n#o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissario & revisf@o das condi¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessé&rio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o]
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e 2as
obras aos representantes dos Servicos da Administrag8o, que ai se
desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA -~ CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducaréd nos seguintes casos:

a) Findo o prazc da multa agravada previsto na cléusula
oitava; '

b) Alteracdo nfo- consentida da finalidade da concessido, en-
guanto o aproveitamento do TERRENO nao estiver concluido;

¢) Interrupg3o do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag&o por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracio n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situac¢des decorrentes da concessio, com vio-
lagdo do disposto na cléusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacgdes estabelecidas na cléusula
sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 42 infracgido das
obrigagdes estabelecidas nas cllusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obriga¢des estabelecidas na cléusula
décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-é, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicével e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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