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Despacho n.© 157/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento Panasonic,
Lda, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de
um terreno com a 4&rea de 22.736 m2, sito na Av. Conselheiro Borja,
Bairro da Ilha Verde, destinado a construgdo de um conjunto de
edificios destinados a habitacdo e comércio. (Proc. n2.650.1, da
Direcgdo dos Servigos de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos,
e Proc. n9.158/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 10 de Novembro de 1989, a Companhia de
Investimento Panasonic, Lda, com sede em Macau, na Av. Almeida
Ribeiro, n9.32, FEdificio Banco Tai Fung, apartamentos 603-605,
solicitou a concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, de um terreno situado na zona da Ilha Verde, com a area
global aproximada de 27.568 m2, destinado a habitag¢do, comércio e
indastria.

Para o efeito, juntou, ainda, o plano de aproveitamento, planta
cadastral e esboceto de plano de obras.

2. 0 estudo prévio foi apreciado pela DSOPT, que se pronunciou.
favoravelmente.

3. Em face do parecer da DSOPT sobre o projecto apresentado, a DSPECE
fixou em minuta de contrato, as condig¢Ges a que deveria obedecer a
concessdo.

4. Com as condigoes fixadas concordou a requerente conforme o termo
de compromisso firmado em 6 de Dezembro de 1989, no qual declarou
aceitar os termos e condi¢bes constantes da minuta a ele anexa e
se obrigou a comparecer & outorga da respectiva escritura, na data
e local, para o efeito indicados.

5. Conforme informagdo n9.407/89, de 7.12, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, na sequéncia do qual o
Governador, em despacho exarado na mesma informa¢do, determinou o
seu envio & Comissdo de Terras.

6. O terreno a conceder tem a &rea de 22.736 m2, encontra-se
demarcado na planta da DSCC referenciada por "Processo n2.790/89",
de 5.12.89, assinalado pelas letras "A1", "A2" e "A3".

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 14 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condig¢bes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos art@.s n9.s 29, n2.1, al.c), 37, 49 e
seguintes e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos
termos do art9.124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo ©o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento, ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condigdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO:

0 Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Companhia de Investimento Panasonic, Lda., de ora
em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, um terreno sito na Avenida  Conselheiro
Borja, Bairro da Jlha Verde, em Macaun, com a Aarea de 22.736 metros
quadrados , de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado pelas letras "A1","A2" e "A3" na planta anexa, com
o numero 790/89, de 5.12.89, da DSCC, e que faz parte integrante do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DE ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é& valido pelo prazo de 25 anos a partir da data da
outorga da escritura do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderi, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO sera aproveitado pelo SEGUNDO OUTORGANTE, de acordo com o
projecto a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, com a construgdo de uma
drea bruta global, de cerca de 277.138 m2 afecta as seguintes
finalidades:

- Habitagdo: cerca de 233.077 m2 (inclui a area destinada
ao realojamento das familias que actualmente
ocupam o TERRENO bem como as areas
B,D,F,G1,G2,G3,G4,G5A,G5B,66,G7,G8 e G9,
conforme é estipulado na cléusula nona deste
CONTRATO) .

- Comércio: cerca de 11.357 m2

- Estacionamento: cerca de 26.814 m2

- Equipamento social: cerca de 4.620 m2 a entregar
ao PRIMEIRO OUTORGANTE conforme é
estipulado na clausula nona deste

CONTRATO.

- Mercado: cerca de 1.270 m2

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n®.50/81/M, de 21 de Marco, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do TERRENO pagara §$ 6,00 (seis) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de §
136.416,00 (cento e trinta e seis mil quatrocentas e
dezasseis) patacas;

b) Apés a emissdo da licengca de ocupacdo dos edificios
habitacionais relativos a cada um dos lotes, o SEGUNDO
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OUTORGANTE passarda a pagar, nessa parte, a renda
resultante da aplicacdo das seguintes taxas:

- Habitacgdo: $ 2,00/m2 (duas patacas por metro
quadrado)
- Comércio : $ 3,00/m2 (trés patacas por metro
quadrado)
- Estacionamento:$ 2,00/m2 (duas patacas por metro
quadrado)
2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados a partir

da data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo
da aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do CONTRATO, venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 60
meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO, de acordo com o
faseamento que abaixo se explicita:

14, fase - Construgdo dos edificios  pertencentes a
parcela A2, da planta anexa da DSCC, que deverdo estar
concluidos no prazo de 18 meses, contados a partir da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO;

28, fase - Construgdo dos edificios pertecentes a parcela
Al, da planta anexa da DSCC, que deverdo estar
concluidos no prazo de 48 meses, contados a partir da
data da publicagcdo no Boletim oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO;

38. fase - Construcdo  dos edificios  pertencentes a
parcela A3, da planta da DSCC, que deverdo estar
concluidos no prazo de 60 meses, contados a partir da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipuladoe no nOmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente 4 apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no namero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgdo do anteprojecto de obra {(projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais;

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados a partir da data da
notificacdo da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio
das obras;
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Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos so se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos mno nimero 2, o0s servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢es aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagdo quer do TERRENO quer das areas
assinaladas na planta ntmero 790/89, da DSCC, pelas letras B, D ,
F, G1, G2, G3, G4, G5A, G5B, G6, G7, G8 e G9, assim como a remogGdo
de todas as construgbes e materiais ai existentes num prazo maximo
de 48 meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Para efeitos do cumprimento do nimero anterior, sé serd emitida
licenga de ocupagdo, pelos servigos competentes, relativamente aos
edificios concluidos apdés 48 meses contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO, depois da completa remogdo de todas as construgdes e
materiais existentes nas areas referidas no ponto supra.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,

provenientes de escavagbGes para as fundag¢des e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizag¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservédncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18. infracgdo: § 5.000,00 a § 10.000,00;

- Na 28. infracgdo: $ 10.001,00 a § 20.000,00;
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- Na 32. infracgdo: §$ 20.001,00 a § 50.000,00;

- A partir da 48. e seguintes infracgdes o PRIMEIRO
OUTORGANTE tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
claisula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até § 2.000,00 (duas mil) patacas por cada dia. de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram~-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $§ 136.612.000,00 (cento e trinta
e seis milhGes seiscentas e doze mil ) patacas.

0O prémio referido no numero anterior sera pago pelo SEGUNDOC
OUTORGANTE, pela forma a seguir indicada:

a) assumpgdo dos encargos respeitantes ao realojamento de
1.450 familias;

b) entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE de uma area de pavimento
de cerca de 4.620 m2 destinada a equipamento social de
acordo com o projecto a elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE
e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE -;

c) construgdo de uma &rea de pavimento com cerca de 1.270
m2 destinada a mercado, de acordo com o projecto a
elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTF, para a substituig¢do do actualmente
existente;

d) construgdo para o PRIMEIRO OUTORGANTE de cerca de 19.783
m2 de arruamentos e zonas verdes- assinalados com as
letras G1, G2, G3, G4, G5A, G5B, G6, G7, G8 e G9, D e F
na planta n 790/89 da DSCC, bem como do sistema de rede
geral de esgotos, rede de abastecimento e distribuigdo
de agua, redes gerais de energia eléctrica e iluminagdo
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publica, incluindo os postos de transformagdo
considerados necessdrios, de acordo com o projecto a
elaborar pelo SEGUNDO OUTORGANTE e a aprovar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

As familias a realojar em cumprimento do disposto na alinea a) do
nimero anterior sdo as que & data da assinatura do presente
contrato, ocupam a drea a conceder ao SEGUNDO OUTORGANTE.

0 realojamento das familias referidas na alinea a) do nimero 2
deverd obedecer ao principio de wuma familia uma casa e
efectuar-se, obrigatoriamente, a medida que forem sendo realizadas
as desocupagbes. As modalidades de realojamento e a tipologia dos
fogos a afectar a esse fim, deverdo obedecer a critérios
estabelecidos pelo SEGUNDO OUTORGANTE, em cooperagdo com a
Associagdo dos Moradores e a aprovar pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a afectar ao realojamento das
familias referidas no numero trés, fogos de boa construcgdo,
livres de quaiquer 6nus ou encargos e a praticar todos os actos
necessdrios para a transmissdo dos mesmos para a titularidade das
familias a que forem atribuidos, de acordo com as modalidades de
realojamento aprovadas.

A entrega ao PRIMEIRO OUTORGANTE das Areas destinadas a
equipamento social sera feita livre de quaiquer o6nus ou encargos,
até trinta dias apés a emissdo da licenca de ocupagdo dos
respectivos edificios, obrigando-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a
praticar todos os actos necessarios para a transmissdo para o
PRIMEIRO OUTORGANTE da titularidade das &reas mencionadas neste
nimero.

0 SEGUNDO OUTORGANTE garantira durante um ano, contado da data da
respectiva afectagdo dos fogos ao realojamento das familias ou da
recepcao das obras pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a boa execugdo e
qualidade dos materiais utilizados, correndo por sua conta todos
OS5 encargos com as substituigdes a efectuar ao abrigo desta
garantia.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no artQ. 127°. da Lei n2.6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caug¢do no valor de
$ 136.416,00 (cento e trinta e seis mil quatrocentas e dezasseis)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

0 valor da caugéo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1.

A transmissdo de situagSes decorrentes desta concessdo, enquanto o
terreno ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissdrio a
revisdo das condigdes do presente contrato.
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Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissOes respeitantes 4&s
partes do terreno cujos edificios ai implantados forem ficando
concluidos.

Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
diposto no art@. 22. do Decreto-Lei n2. 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando~lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1.

O PRESENTE contrato caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragcdo ndo consentida da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do TERRENO nd8o estiver
concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1.

O presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) TFalta de pagamento da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO

e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar
concluido o aproveitamento do TERRENO;



29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.* §2

c)

d)

e)

£)

Transmissdo de situagdes decorrentes da concesséo,
enquanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver
concluido, sem prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

Incumprimento das obrigagbes estabelecidas na clausula
sexta;

Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula
sétima;

Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula nona.

”

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-d4, nos casos omissos, pela Lei n2.6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel e em vigor no Territétio.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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