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Despacho n.” 156/GM/89

Respeitantc ao pedido feito pela. Hovione iHacau - Sociedade
Quimica, Lda, de concessédo, por arrendamento e com dispensa de
hasta puablica, de um terreno com a dreca de 5352m2, sito junto a
Estrada Coronel Mesquita, na Ilha da Taipa, destinado 3 expansio
da fébrica de indGstria guimica existente. (Proc. n® 6150.1, da
Direcgao dos Servigos de Programacio e Coordenacdo  de

Empreendimentos e Proc. n? 157/39, da ComissBo de Terras).

Consicderando que:

1. Por requerimento de 15 de Novembro de 1986, a ovione Macau -
Sociedade Quimica, Lda, apresentou na DSPECH, um pedido de
concessao, por arrendamento ¢ com dispensa dc¢ hasta pablica,
de um terreno com a areca de 5733m2, sito junto a ELstrada
Coronel Mesquita, na Ilha da Taipa, com vista & expans3o do
complexo industrial que ali tem instalado.

2. A DSOPT e DSE pronunciaram-se favoravelmente sobre o estudo
prévio apresentado. Também foi ouvida a Comissio de Inspecgido
dos Armazéns dos Produtos Inflaméveis que reservou o seu
parecer para fase posterior,

3. Em face destes pareceres a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condig¢des da concessio, condigdes estas que
tiveram a concordincia da requerente, conforme termo de
compromisso firmado em 5/12/89, no qual declarou ainda

obrigar-se a comparecer i outorga da respectiva escritura na
data e local para o efeito indicados.

4. Conforme informagdo n2409/89, de 7 de Dezembro, da DSPECLE, o
acordado foi levado & consideragdo superior, tendo o Director
destes Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do
qual, o Governador, em despacho exarado na mesma informacgio,
determinou o seu envio & Comissdo de Terras.

5. 0 terrceno tem a &rca de 5652m2 ¢ encontra-se demarcado na
planta da DSCC referenciada por "Processo 722/89", de 1 de
Novembro, assinalado pelas letras "A" e "B" o qual sera
anexado ao terreno que ja esté concedido 3 requerente.

6. A Comissi@o de Terras, reunida em sessdo de 14 de Dezembro de
19389, foil de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte intcgrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as Gisposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n? 29, n? 1, alinea c), 49 e
seguintes e 56, da Lei n? 6/80/M, de % de Julho, e ainda nos
termos do art? 124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo o respectivo. contrato de concessdo, por
arrendamento, ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas

sepuintes condigdes:

1. O Territdério de Macau, de¢ ora em diante designado por PRIHWHEIRO

OUTORGANTE, concede A llovione iacau - Sociedade Quimica Lda.,
de ora em diante designada por SEGUNDO. OQUTORGANTE, por arren-
damento c com dispensa de hasta pabvlica, um terreno

parcialmente descrito sob o n? 12060 do Livro B-32 da CRPH,
sito na Estrada Coronel !Mesquita, na Ilha da Taipa, com a &rca

de 565 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TILRRENO, gque se encontra assinalado com as
letras A e B na planta anexa, com o n®% 722/89 de 1 de

Novembro, da D3CC.

2. O TERRENO, depois de aproveitado, scrd anexado & parcela com a
drea de 4915 me, concedida em regime de arrendamento, .por
escritura outorgada em 23 de Maio de 19835, que estd descrita
sob ©o n? 117%0 a folhas 147 do livro B=31 e inscrita a favor
do SEGUNDO OQUTORGANTE soh o n? 438 a folinas 22v do livro
F-20-A, onde sc encontra construida uma fabrica de indastria

de quimica fina.

3. O SEGUNDO OUTORGANTL, relativamente & parcela B do terreno,
considerada .zona "non aedificandi", ficard obrigado . ao
seguinte:

a) A preserva-la como zona verde devidamente ajardinada, e a
executar - as obras necessarias 3 conten¢do de terras e de
drenagem das &guas;

b) A conceder aos Servigos da Administragdoc o direito de
acesso aquela zona, sempre que, -a montante e a jusante da
linha de 4&gua existente, ocorram factos que imponham a
adopcdo de medidas de salvaguarda do interesse publico.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é v&lido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 23 de Maio de 1935, data da outorga da escritura
piblica do contrato de concessf@o da parcela com a area de 4915
m2, referida na cléusula anterior.
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2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, poder4a,
nos termos da legislagido aplicédvel e mecdiante condigBes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO THERRENO

O TERRENC serd aproveitado <com a construcdo de um complexo,
destinado & expansdo de uma fébrica de indiGstria de quimica fina,
para a produgdo de especialidades farmac@uticas e de produtos
quimicos destinados & indlstria farmacéutica, constituido por um
conjunto de edificios com uma drea global de 1351 m2, dos quais
150 m2 pertencem ao edificio existente, a recuperar, designado
com o numero 9, e constituido por um Gnico piso. Na expansdo da
féabrica deverido ser Trespeitadas as determinag3es sobre a
segurancga das instalacdes de produtos combustiveis e de defesa do
meio ambiente, emanadas das autoridades competentes, nos termos
da legislag3o aplicéavel, de modo a garantir a seguranga das
instalagdes ou edificios existentes ou que possam vir a ser
implantados nos terrenos confinantes e o bem-estar dos seus
moradores.

CLAUSULA QUARTA - RENDA
1. De acordo com.a Portaria n? 50/31/M, de 21 de HMargo, o SEGUNDO
OUTORGANTEZ pagara a seguinte renda -anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $4,00 (quatro) patacas por metro gquadrado do
terreno concedido no montante global de $22 608,00 (vinte e
duas mil seiscentas e oito) patacas;

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de 368 954,40 (sessenta e
oito mil novecentas e cinquenta ¢ quatro patacas e quarenta
avos) correspondente ao valor de $12,20 (doze patacas e
vinte avos) por metro quadrado de terreno concedido.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da-aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias cue durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicédas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENOC deveréd operar-se no prazo global
de 48 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO,
e de acordo com o seguinte faseamento:
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12 fase - Construcgdo de parte das infraestruturas, recuperagao
do bloco nimero 2, Jja existente, e construgdo de
mais 120m2 de edificios no prazo de 24 (vinte e
quatro) mesecs, contados a partir da data acima
referida;

22 fase - Construcgdo das restantes infraestruturas, instala-
cdes e cdificios, a concluir no prazo global de

aprovelitamento.

2. Sem prejufizo do estipulado no nGmero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deveréd, relativamente 3 apresentacgdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 120 (cento ¢ vinte)=wdias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimeroc anterior, para a eclaboragio e
apresentagcdo do anteprojecto ae obra (projecto de

arquitectura);

o
~

90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para elaboragido e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais); '

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacgdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos sb se considerar8o efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instrudidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no namero 1 desta
cldusula, entender-se-& que, para a apreciacgdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado
no numero anterior, o SIGUNDO OUTORGANTE poder& dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apbés comunicagdo por escrito
4 DSOPT, sujeitando, todavia, o 'projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplici&veis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolucgdo, relativamente ao anteprojecto de obra néo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS E OBRIGAGOES ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
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SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagéo'do TERRENO e remog8o do mesmo
de todas as construgdes e materiais ai existentes, devendo no
entanto, ser - preservadas e conservadas as 4rvores de grande
porte existentes no TERRENO, bem como a construgdo designada
com o nGmero 9, dado o seu interesse paisagistico e arquitec-
ténico. '

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se, ainda:

a) Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicgdo em
geral, a cumprir os padrdes definidos internacionalmente
nestas matérias de molde a salvaguardar o meio ambiente,
devendo, no mdnimo, seguir os padrdes estipulados pela OMS
- Organizagdo Mundial de SaGde, para indGstrias similares.

b) Relativamente a regras de segurancga e higiene, a cumprir o
Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do. Trabalho nos

Estabelecimento Industriais, aprovado pelo Decreto-Leil
n? 57/82/M, de 22 de OQutubro.

3. Pela inobservéncia do ' estipulado na alinea a) do ndmero 2
desta cléusula, o SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a&s seguintes
penalidades:

- Na 1% infracgdo: 310 000,0C a $ 20 000,00;

- Na 22 infrac¢do: $31 000,00 a & 80 000,00;

- Na 32 infraccdo: $81 000,00 a 35150 000,00;

- A partir da 4% e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

/

4. Pelo incumprimento do estipulade na alinea ) do nGmero 2
desta cléusula o SEGUNDO OUTORGANTLE fica sujeito as.sangles
aplicédveis nos termocs da Lei n? 2/83/¥, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, proveniehtes de escavacgdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remocgdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no
TERRENO, nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.
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Os materiais removidos com autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE
ser3o sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagd@o a ser fixada por peritos da
DSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgfo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

-~ Na 22 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 32 infracgdo: $101 000,00 a 5200 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracg¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA -~ MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos. fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagsio de qualquer dos
projectos, inicio e¢ conclusio das obras, 0 SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nUmero anterior em. casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-

mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cléusula o SEGUNDO
QUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0

SEGUNDO OUTORGANTE pagaréa ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de

prémio do contrato, o montante de $1 083 257,00 (um milh3o
oitenta e trés mil duzentas e cinquenta e sete patacas), que serg

pago da seguinte forma:

a) $283 257,00 (duzentas e oitenta e trés mil duzentas e

cinquenta e sete) patacas 30 (trinta) dias apdés a publicagdo
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no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente

CONTRATO.

b) 0 remanescente de $800 000,00 (oitocentas mil) patacas, que
venceréd juros & taxa anual de 7%, serd pago em 5 (cinco)
prestagbes semestrais iguais, de capital e juros, no montante

de 3177 185,00 (cento e setenta e sete mil cento e citenta e
cinco) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias contados & partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art® 127° da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTLE prestaré uma cauc¢fo no valor de
$22 608,00 (vinte e duas mil seiscentas e oito) patacas por
meio 'de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRI~
MEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugéo referida no nfimero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmiss8o de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apés a conclusdo do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizacgdo do

PRIMEIRO OUTORGAKNTE e sujeita o transmissério & revisdo das
condigdes do presente CONTRATO.

Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderéa constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n¢@ 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

hel

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o perfiodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o}
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda ‘'a assist&ncia ¢ meios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:



29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4. SUPLEMENTO AO N.* 52 7237

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitava;

b) Alteracdio n&o consentida da finalidade da concess3o, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO nao estiver concludido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRC OUTORGANTE.

A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

A caducidade do contrato determi%aré a reversao do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢gZo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

0 SEGUNDO OUTORGANTE podera, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens mdéveis para fora
do Territdério de Macau, sem quaisquer restrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

O presente CONTRATO poderéd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alterag@o n8o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de jé& estar concludido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmiss3o de situagaes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cléusula décima primeira;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na alinea a) do
n? 2 da cléusula sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cléusula sé-
tima;

f) Incumprimento da obrigacg3o estabelecida na cléusula nona;

A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

A rescisfo do contrato determinard a reversfo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai
introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.
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4. 0 SEGUNDO OUTORGANTE podera, no entanto, levantar e trans-
portar livremente todo o equipamento e bens méveis para fora
do Territério de Macau, sem quaisquer restrigdes.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPLTENTE

Para efeitos da resolugdo de gqualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-sec-&, nos c¢asos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicével e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989, — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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- Confrontagdes actuais:

TAIPA - Parcela A

NE - Terreno concedido & Hovione,

ESTRADA CORONEL MESQUITA

junto a Estrada Coronel Mesquita

Plm) descrito sob o (N°11750, B-31,) e
\ A T do Territério;
059.9 \\\\ wan erreno do Territdério;
gif’ ; N AREA A - a 356 m2 SE -~ Terreno revertido ao Territd
o ol
595 .1 rio desc. sob o (N°12060, B-32} ;
Zg‘g‘g . SW - Parcela B;
. " | B
7 AREA "B" = 1 296 m2 NW - Estrada Coronel-Mesquita.
997.2 Q!
009.2
026.5
053.9
022.3
981 .2 - Parcela 8
975.0 3 .
971 5 NE - Parcela_A;

St - Terreno do Territério;

SW - Terreno revertido ao Territd
rio desc. sob o {N®19880, B-42} ¢

lerreno pertencente a fabrica de

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRQ [y ‘o ' 0. o

AW - [strada Coronel Mesquita.

3. &) “r 3 8 et E 4 5]
ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Verticat. NIVEL MEDIO DO MAR iMSL}

Despacho n.° 156/GM/89

Parecer da CT no.260:89de 14.12.89 722/89 de 01/11/89



