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Despacho n.° 154/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela Empresa Construgdes e Investimento
Imobiliario Litoral, ILda., de concessdo, por arrendamento e com

dispensa de hasta ptiblica, de um terreno com a area de 12.824 m2, sito

no Bairro Fai Chi Kei, destinado a construgdo de um conjunto de
edificios destinados a habitagdo e comércio, com Aareas reservadas a
estacionamento e equipamento social. (Proc. n2.939.1, da Direcgdo dos
Servigos de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc.
n2.155/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 15.1.88, dirigido a DSPECE, a Empresa
de Construgdo e Investimento Imobilidrio Litoral, Lda., com sede
na Rua Francisco Xavier Pereira, n2.133,A,r/c, em Macau, veio
manifestar & pretensdo de desenvolver em Macau, um projecto de
habitagdo econdmica, no &dmbito dos Contratos de Desenvolvimento
para a Habitagdo, solicitando que lhe fosse concedido um terreno
onde pudesse levar a efeito o projecto..

2. Reiterado o pedido em 25 de Novembro de 1988, foi superiormente
decidido que a requerente faria o aproveitamento de uma parcela do
terreno e, como contrapartida, edificaria, na restante parte do
terreno, um Bairro Social, que se previa para aquela zona.

3. Nestas circunstdncias, foi definido o terreno a conceder com a
area de 12.824 m2.

4. 0 estudo prévio foi apreciado pela DSOPT que emitiu parecer
favorédvel com certas condicionantes.

5. Em face do parecer favoravel da DSOPT, a DSPECE fixou, em minuta
de contrato, as. condigdes a que deveria obedecer a concessdo, as
‘quais foram aceites pela requerente, conforme termo.de compromisso
por ela firmado em 6.12.89, no qual declarou ainda obrigar-se a
comparecer & outorga da respectiva escritura piblica, na data e
local para o efeito indicados.

6. Conforme informagdo n2.404/89, de 5.12, da DSPECE, o acordado foi
submetido A& consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante no seguimento do qual, o
Governador, em despacho exarado na mesma informagdo, determinou o
seu envio a Comissdo de Terras.

7. 0 terreno a conceder encontra-se demarcado na planta da DSCC,
referenciada por "Proc®. n2.339/89", de 6.11.89 assinalado pelas
letras "A1", "A2", "A3" e "A4", perfazendo uma area global de
12.824 m2. '

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 14 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piiblica ser outorgada nos termos e
condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigSes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto nos artQ.s n2.s 29, n2.1,  al.c), 49 e
seguintes e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos
termos do art2.124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, devendo o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento, ser titulado por escritura publica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1.

0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede A Empresa Construgdes e Investimento Imobiliario,
Litoral, Ida., ora designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno com a
area global de 12.824 m2, ndo descrito na Conservatdria do Registo
Predial, situado na zona do Fai Chi Kei e composto pelas seguintes
parcelas:

Al -~ com a area de 3.206 m2;
A2 - com a area de 3.206 m2;
A3 - com a area de 3.206 m2;
A4 - com a area de 3.206 m2§

que se encontram assinaladas na planta anexa com o n2.339/89, de
6/11/89, da DSCC, e que faz parte do presente CONTRATO (anexo I).

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1.

0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1.

O TERRENO sera aproveitado, de acordo com o estudo prévio anexo ao

presente Contrato (anexo II), com a construgdo de 4 edificios,

sendo cada um constituido por um podium com 3 pisos sobre o qual
assentam duas torres com 24 pisos.

Os edificios referidos no numero anterior serdo afectados as
seguintes finalidades:

Equipamento Social: parte do rés-do-chdo (cerca de 3.158 m2)
Comercial: parte do rés-do-chdo (cerca de 9.478 m2)
Estacionamento: 19. e 22. andares (cerca de 26.536 m2)

Habitacional: 39. ao 262. andares (cerca de 124.416 m2)

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria nQ.50/81/M, de 21 de Margo o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda:anual:
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a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagarda $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 76.944,00 (setenta
e seis mil novecentas e quarenta e quatro) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passaré
a pagar o montante global de $ 330.338,00 (trezentas e trinta
mil trezentas e trinta e oito) patacas com a seguinte
discriminacédo:

i) Area bruta para habitagdo:
126,416 M2 X § 2,00/M2 «ovvnennnnn. PR $ 248.832,00

ii) Area bruta para comércio:
9.478 m2 x § 3,00/m2 ........ i, § 28.434,00

iii) Area bruta para estacionamento:
26.536 M2 X § 2.00/M2 it $ 53.072,00

As Aarea referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenca de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global de renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO verham a ser

‘publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO e -de toda a A&area correspondente -ao
prémio devera operar-se no prazo global de 48 meses, contados a

partir da publicac@o no Boletim Oficial do despacho que autoriza o .

presente CONTRATO, de acordo com o seguinte faseamento:

18, fase - Construgdo dos edificios localizados unas parcelas
Al e A2 do terreno que deverdo estar concluidos no prazo de
30 meses, contados a partir da data da  publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

28, fase - = Construgdo. dos edificios localizados nas parcelas
A3 e A4 do terreno que deverdo estar concluidos no prazo de
48 meses, contados a partir da data da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que sutoriza o presente contrato.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90(noventa) dias, contados da data da. publicagdo do despacho
mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgado do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
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-apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundacdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalag¢des
especiais);

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nidmero
anterior, os  projectos sO se considerardo ~efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos de contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 90 (noventa) dias

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderid dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de 1licenga. Todavia, ‘a falta de resolucgiéo,

‘relativamente 4o anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO

OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS DE ATERRO

Todos = e~ qﬁaisquer materiais de aterro que o SEGUNDO OUTORGANTE,
necessite para aplicar no 'TERRENO e na &rea do prémio a entregar a
Administragdo do Territério, terdo de ser obrigatoriamente obtidos fora
do Territério.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1.

Salvo motivos -especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente A apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, e no nimero 3 da clausula
88. relativamente & conclusdo das duas fases do Bairro Social, o
SEGUNDO" OUTORGANTE fica sujeito a multa até $ 1.000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que poderd ir até ao dobro daquela importdancia.

O  SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida

no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos

-relevantes,. cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
‘controlo. ‘

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de § 110.444.950,00 (cento e dez
milhdes quatrocentas e - quarenta e quatro mil novecentas e
cinquenta) patacas.
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Aquele montante do prémio sera prestado pelo SEGUNDO OUTORGANTE
através da dagdo em pagamento de

a)

$ 81.118.000,00 (oitenta e um milhdes cento e dezoito mil)
patacas pela construgdo de um Bairro Social na ponta QOeste da
peninsula do FAI CHI KEI, de acordo. com o projecto que
constitui o anexo III ao presente contrato. O Bairro serd
constituido por 4 blccos especialmente destinados a habitagdo
e um edificio destinado a uma escola.

Os edificios referidos anteriormente. serdo afectados as
seguintes finalidades: '

- Comércio e Industria - 2.921 m2 (dois mil novecentos e
vinte e um metros quadrados)

- Equipamento social vario - 3.324 m2 (trés mil trezentos
e vinte e quatro metros quadrados)

- Escola - 3.932 m2 (trés mil novecentos e trinta e dois
metros quadrados) :

- Habitagdo - 50.080 m2 (cinquenta mil e oitenta metros
quadrados)

Havera ainda areas destinadas a:

b)

d)

- Estacionamento (ar-livre) - 1.614 m2 (mil seiscentos e
catorze metros quadrados)

- Acessos - 6.630 m2 (seis mil seiscentos e trinta metros
quadrados)

- Zonas de ar livre - 5.380 m2 (cinco mil trezentos e
oitenta metros quadrados)

$§ 9.474.000,00 (nove milhdOes quatrocentas e setenta e quatro
mil) patacas pela entrega, livre de quaisquer oOnus ou
encargos, de duas frac¢des auténomas destinadas a equipamento
social com a area de 1.579 m2 cada uma, localizadas no
rés-do-chdo dos edificios a construir nas parcelas A2 e A3 do
TERRENO, as quais serdo afectados 6 parques de estacionamento
automével, a escolher pelo PRIMEIRO OUTORGANTE de entre os
parques de estacionamento existentes no TERRENO concedido.

$ 7.852.950,00 (sete milhdes oitocentas e cinquenta e duas
mil novecentas e cinquenta) patacas pela construgdo dos
arruamentos assinalados com as letras Cl, C2, C3 e C4 na
planta que constitui o anexo I deste contrato, bem como o
sistema de esgotos e drenagem de aguas pluviais, rede de
abastecimento e distribuigdo de Aagua, redes gerais de
energia e iluminagdo piblica incluindo os postos de
transformagdo considerados necessarios.

$ 12.000.000,00 (doze milhdes) de patacas pelo aterro de uma
area de cerca de 20.000 m2, necessadrios para o aproveitamento
do TERRENO, e pelo aproveitamento da A4rea assinalada com a
letra B na planta que constitui o anexo I deste contrato de
acordo com o previsto na planta 10 do estudo prévio que
constitui o anexo II deste CONTRATO.
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A construgdo do Bairro Social referido na alinea a) do nimero
anterior deverd operar-se de acordo com os seguintes prazos:

12. fase: Construgdo de 2 blocos habitacionais e do edificio
destinado & escola que deverdo estar concluidos no prazo de
12 meses contados da entrega, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE , do
terreno livre e desocupado bem como do respectivo projecto de
execucdo da obra;

28. fase: Construgdo de 2 blocos habitacionais que deverdo estar
concluidos no prazo de 18 meses contados da entrega, pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, do terreno livre e desocupado bem como
do respectivo projecto de execugdo da obra.

As Aareas referidas na alinea a) do nlmero 1 desta clausula estdo
sujeitas a eventuais acertos apds a aprovagdo do projecto
definitivo.

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessarios para a transmissdo das duas fraccdes
auténomas destinadas a equipamento social, incluindo o registo
predial junto da respectiva Conservatéria e inscriglo matricial na
Repartigdo de Finangas devendo remeter cépia dos actos de registo
a DSPECE.

A execugdo das obras referidas nesta clausula correm por conta e
responsabilidade do SEGUNDO OUTORGANTE, que para o efeito devera
garantir e assegurar os adequados meios para a sua efectivacdo,

-incluindo os necessadrios recursos financeiros, sem prejuizo do

direito de fiscalizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE que marcara
reunides peridédicas para o acompanhamento da execugdo das
referidas obras.

CLAUSULA NONA - OBRIGACOES DO PRIMEIRO OUTORGANTE

O PRIMEIRO OUTORGANTE compromete-se:

a)  Desocupar o terreno concedido bem como as areas designadas
pelas letras B,C1,02,C3 e C4 na planta que constitui o anexo
I deste CONTRATO. S )

b}  Assegurar através de empresas concessiondrias, o normal

abastecimento de agua e o fornecimento de energia eleéectrica,
desde que o SEGUNDO OUTORGANTE comunique com a antecedéncia
de pelo menos 18 (dezoito) meses, as necessidades de dgua e
energiaj;

c) Promover o desenvolvimento da rede viaria na area proxima do
TERRENO a aproveitar, de  forma a facilitar a circulagdo
viaria da zona.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no artQ. 1279. da lei n2.6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma  caugdo no valor de
$ 76.944.00 (setenta e seis mil novecentas e quarenta e quatro) .
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancédria aceite pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GARANTIA DE EXECUGAO DO CONTRATO (CAUGAO)

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE prestara ainda, até & data da escritura
publica de outorga deste CONTRATO, uma caucdo no montante de
$ 6.000.000,00 (seis milhdes) de patacas, por depdsito ou garantia
bancaria, aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, que se destina a
garantir o exacto cumprimento das obrigagdes por ele assumidas no
presente CONTRATO e o pagamento das multas, que eventualmente, lhe
forem aplicadas.

2. A caugdo referida no numero anterior poderd, a requerimento do
,SEGUNDO OUTORGANTE, ser reduzida para § 4.000.000,00 a partir da
data da conclusdo da 12. fase referida no nimero 3 da clausula 88.
e para $§ 2.000.00,00 apos a conclusdo da 28." fase referida na
mesma clausula, desde que aquele esteja a cumprir pontualmente o
presente CONTRATO.

3. A caucgdo sera restituida apds o exacto cumprimento das obrigagles
assumidas, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, neste Contrato.

4, Em caso de rescisdo do presente CONTRATO, o montante da caugdo
reverterd integralmente a favor do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAQ

1. A transmissdo de situa¢des decorrentes desta concesséio, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita o transmissédrio a
revisdo das condig¢Ses do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes as
partes do terreno cujos edificios ai implantados forem ficando
concluidos.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito de arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2. 29. do Decreto-Lei n2. 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que al se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula 78.;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgcdo do aproveitamento do TERRENO ou da execugdo do
prémio por um prazo superior a 120 dias, salvo motivos
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especiais devidamente justificados e aceites pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE. '

-,

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar mno Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a:
a) Reversfo do TERRENO & posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a
qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO OUTORGANTE;
b)  Perda da caugéo prestada nos termos da clausula 118., a

favor do PRIMEIRO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA- RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a)  Falta do pagaménto pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO
e/ou da finalidade da concessdo; no caso de ja estar
concluido o aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo,
enquanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver
concluido, sem prévia autorizacdoc do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;
e) Incumprimento das obrigac¢des estabelecidas na clausula
oitava.
2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL
O presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei n2.6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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