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Despacho n.* 153/GM/89

Respeitante ao pedido feito por Yu Tak Meng, de revisido do
contrato de concessdo, por aforamento, de um terrenoc com a Aarea
de 187,5m2, sito na Rua Francisco Xavier Pereira, ' n? 9, em
virtude da modificagdo do seu aproveitamento.

Devolucgdo ao Territdério do deminio Gtil de uma parcela com a area

de 42m2, a desanexar do terreno concedido, em - troca com a
concessao, por aforamento, de ‘uma outra parcela de terreno do
Territdério, com a area de 124m2, para anexar ao restante terreno
concedido. (Proc. n? 776.1, da Direccd3o 'dos Servicos de

Programagdo e Coordenagdo de Ehpreendimentos e Proc. n? 62/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Yu Takx Meng, residente na Lstrada Coelho do Amaral, ne
125-127, é titular do direito resultante da concessido, por
aforamento, do terreno com a area de 187,5m2, sito no n® 9 da
Rua: Francisco Xavier Pereira, em Macau, descrito sob o n?
12754 a fls. 80 do Livro B-34 da Conservatdéria do  Registo
Predial de Macau e inscrito a seu favor conforme inscrigdo n@
42 002 do Livro G-34.

2. Pretendendo o citado titular reaproveitar o terreno, submeteu
a4 apreciagdo da DSOPT wum projecto de arquitectura que
mereceu da parte destes Servigos parecer de ser passivel de
aprovagadao logo que acordadas com o Governo do Territdrio as’
condigdes referentes ao seu reaproveitamento.

3. Nestas circunsténcias, por requerimento de 23/3/89,
apresentado na DSPECE, Yu Tak Meng, solicitou autorizagdo para
modificar o aproveitamento do identificado terreno em
conformidade <com . o projecto apresentado na DSOPT, com a

consequente alteracdo do contrato de concessdo em vigor.

Simult8neamente requereu a doagdo ao Territdério de uma parcela
do mesmo terreno, com a adrea de 42m2 e, em contrapartida, a
concessao, por aforamento, de uma outra parcela de terreno do
Territério, ndo descrita na CRPM, com a area de 124m2, para
ser anexada ao restante terreno que ficara, deste modo, com a
drea global de 269m2.

4. Da analise do processo levada a efeito pela DSPECE em
colaboragcio com a DSCC, concluiu-se que, efectivamente, o)
edificio em causa ocupa uma Area superior a area registada e
concedida, sendo que, a A4rea ndo concedida e ocupada, se

encontra omissa na Conservatéria do Registo Predial.
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Nestas condigéles, e no sentido .de adequar a situagio de facto
34 situagd3o de direito, a DSPECE propds que o Territério
concedesse, por aforamento, a parcela ocupada e ndo concedida.

6. Por outro lado, o Territdrio tem convenié&ncia em que volte A
sua pnosse o dominio 1Gtil de uma outra parcela do terreno
concedido, com a Areca de 42m2, parcela cuja doacgdo foi
inicialmente requerida pelo concessionario.

7. Nestas circunstincias, acordou-se gue o Territdério receba o
dominio itil da parcela do terreno concedido, com a Area de
42m2 e, em troca, conceda por aforamento, a parcela de terreno
ndo descrito, com @ area de 124m2 'para anexar ao restante
terreno por forma a poder realizar-se o seu aproveitamento

conjunto.

8. As condigdes a que deveria ohedecer o reaproveitamento do ter-
reno e a troca das parcelas tiveram a aceitagdo do concessio-
nario, conforme termo de compromisso por ele firmado, em
28/03/89.

9. Conforme informagdo n¢. 1998/89, de 23/6/8¢, da DSPECE, o
acordado foi submetido & consideragdo superior, tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante, na
sequéncia do qual, o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piiblicas
e Habitagiao, em despacho exarado na mesma informagao,
determinou o-seu envio a4 Comissio de Terras.

10. 5 terrenos encontram-se demarcados na planta emitida pela

DSCC, referenciada por DTC/01/243C/86, de 15/2/89, assinalados
pelas letras "A", "Al" ¢ "B",

O terreno assinalado pela letra "B" corresponde a parcela que
ora s¢ pretende conceder por aforamento e que serd anexada ao
terreno assinalado pela letra "A",

A parcela assinalada com a letra "Al", corresponde A& parcela
cujo dominio Gtil volta & posse do Territdério, por troca com a
concessao da '"B". ‘

1. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 14 de Dezembro de
1989, foil de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pidblica ser outorgada
nos -termos e condig¢gdes constantes da minuta -que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragd@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n?%s 29, n? 2, 76 e seguintes,
nt

107 e 179 4, da Lei n?6/80/M, de 5 de Julho, e ainda nos
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termos do-art? 124 da mesma Lei, defiro o pedido referido em
epigrafe, = devendo o respectivo contrato de revis3o da concessio,
por aforamento, ser titulado por escritura ptblica, a outorgar

nas seguintes condigdes:

Q

LAUSULA PRIMIIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO:

a) A revis3o da concess3o, por aforamento, da parcela de
terreno com a area de 187,55 m2, ora rectificada para 187 m2
(cento e oitenta e sete metros quadrados), situada na Rua
Francisco Xavier Pereira, n? 9, assinalada com as letras
"A" e M"Al", na planta DTC/01/243C/86, da DSCC,'descrita na
CRPHM sob o n? 12754 do Livro B-34, e inscrita 'a favor do
SEGUNDO OUTORGANTE, conforme inscrig3o n? 42002 do Livro
G-34, daquela Conservatdéria;

A troca da parcela de terreno com a drea de 42m2, parte da
descrigdo n?.12574, inscrita a favor do SEGUNDO OUTORGANTE

o8
~—

sob o n?.42002, pela parcela de terreno do Territério, com
a Aarea de 124m2, ndo descrita na CRPM, respectivamente
assinaladas com as letras "Al1" e "B" na planta acima

referida.

¢) A concess3o por aforamento, a favor do SEGUNDO OUTORGANTE,
da parcela de terreno com a drea de 124 m2 (cento e vinte e

guatro metros quadrados), assinalada com a . letra  "B"  na
planta DTC/01/243C/86, da DSCC, n#io descrita na CRP, e
contigua a parcela de terreno identificada com a letra "A"

na mesma planta.

As duas parcelas de terreno assinaladas com as lethas UAM e
n"pn, referidas no nimero anterior, destinam-se a ser. anexadas
e aproveitadas conjuntamente, no regime de aforamento,
passando a constituir um (Gnico lote com a &rea de 269 m2

N

(duzentos ¢ sessenta e nove metros quadrados), de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, e cuja concessdo
passara a reger-se pelas cldausulas do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO ser& aproveitado com a construcgdo de um edificio, em

regime de propriedade horizontal, compreendendo oito pisos.

2. 0 edificio referido no numero anterior serid afectado as se-—
guintes finalidades de utilizac@o:

Comercial: na cave e r/c, com cerca de 403 m2;

llabitacional: do 12 ao %¢ andar,(duplex), com cerca de 1519 m2.
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3. As areas referidas no nimero anterior poderdo ser . sujeitas

a

eventuails rectificagfes a efectivar no momento da vistoria

ara efeito da emiss3o da licenca de utilizacio respectiva.
P G

CLAUSULA TERCEZIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO

1. 0 prego do dominio Gtil do TERRENO é fixado globalmente

em

$169 880,00 (cento e sessenta e nove mil oitocentas e oitenta)

patacas, assim discriminado:

a) $91 571,00 (noventa e uma mil quinhentas e setenta e uma )

patacas, referente ao valor actualizado da parcela

ja

concedida, assinalada com a letra "A" ma planta

DTC/01/243C/86, da DSCC;

b) $78 309,00 (setenta e oito mil trezentas e nove) patacas,

referente ao valor fixado para a parcela ora concedida,

assinalada com a letra "B" na citada planta.

2. A diferenga de prego resultante da actualizacdo, deve ser paga

de uma sé vez, antes da celebragdo da escritura piblica
titulard o presente CONTRATO.

que

3. 0 foro anual a pagar seré& de $425,00 (quatrocentas e vinte e
cinco) patacas, assim discriminado:

a) $229,00 (duzentas e vinte e nove) patacas, rcferente 2a
parcela ja concedida, assinalada com a letra "A" na planta
DTC/01/243C/86, da DSCC;

b) $196,00 (cento e noventa e seis) patacas, referente 2

parcela ora concedida, assinalada com a letra "B" na citada

planta.

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DI APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 18 meses, contados a partir da publicacd3o no Boletim

Oficial -do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO

-~

OUTORGANTLE deveré, relativamente 2 apresentacdo dos projectos,

observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da

aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio

e

apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagles,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagdes

especiais);
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b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados '‘da data da notificacgdo
da aprovacido do projecto de obra, para o inicio da obra.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nUmero
anterior, os projectos sb6 se considerarfo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os

elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero um. desta

clédusula, entender-se-& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nGmero deois, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes nido se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTL poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagdo
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢O0es aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgﬁovda falta de licencga. Toda-
via, a falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de
obra ndo dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da aprcsentagdo do res-—
pectivo projecto de obra.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clédusula anterior, relativamente & apresentagdo de qualquer
dos ©projectos,inicio e conclusic das obras, o SEGUNDO OUTOR-
GANTE fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas
por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse pe-
riodo ¢ até ao méximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ac dobro daquela importédncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no .nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produc¢l3o esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero dois desta clausula o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.
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CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $7%1 382,00 (setecentas e
cinquenta e uma mil trezentas e oitenta e duas) patacas que seré
pago da seguinte forma:

a) 3151 382,00 (cento e cinquenta e uma mil trczentas e oitenta e
duas) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, 3600 000,00 (seiscentas mil) patacas,  que
vencerd juros A taxa anual de 5%, serad pago em 3 (trés)
prestagCes semestrais iguais de capital e juros, no montante
de $210 082,00 (duzentas e dez mil e oitenta e duas) patacas,
cada uma, vencendo-se a primeira 180 {(cento e oitenta) dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA SETIMA - TRANSMISSAO

A transmissZo de situag5es decorrentes desta concessio, enquanto
o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de
prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTL e sujeita a transmiss3o
4 revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o pefiodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franguear o acesso ao mesmo e as
obras aos represcntantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua accgio fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

CLAUSULA NONA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugio (total ou
parcial) do TERRENO em caso de alteragdo nfo autorizada da
finalidade de concessfio ou do aproveitamento do TERRENO.

Lol

2. Fica acordada, ainda, a devolugido do TERRENO guando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
guinta;

b) Alteragido do aproveitamento do TERRENO_e/ou da finalidade
da concessdo;
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c) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfio de situacdes decorrentes da concessao, enquanto
o aproveitamento do TERRENQO nfo estiver concluido, sem pré-
via autorizagfo do PRIMIIRO OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelccida na cléausula sexta.

3. A devolucio do TERRENO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim COficial.

os seguintes

3
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4, A declaragdo de devolugdo do
efeitos:

a) Extingfo (total ou parcial) do dominio Gtil do TERRENO;

b) Revers3o (total ou. parcial) do TERRENO com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRIMEI-

RO OQUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito a indem-
nizagdo a fixar por aquele.

CLAUSULA DECIMA - FORO COMPETENTE

Pdra efeitos da resolugd@o de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4a, nos. casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicdvel e en
vigor no Territdrio de HMacau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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RUA FRANCISCO XAVIER PEREIRA N°9

AREA A = 145 m2
———  AREA Al= 42 m2

AREA B = 124 m2

30 40

e

~ Confrontagdes actuais:
- Parcela A

- Parcela A1

Parte da descrigao(N®12574,
B-34) ocupado pela prédio 9A
da Rua francisco Xavier Perei
ra.

NE - Prédio N°9 da Rua Fran-
cisco Xavier Pereira;
{N®12755, B-34);

St - Terreno do Territério,
nunca concedido, ocupado
pelo prédio N°9A da Rua
Francisco Xavier Pereira;

SW - Parcela A;

M¥ - Tardoz do prédio N° da
Travessa dos Bombeiros
{N°20315,B-44).

1

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
1 ] & 2

ESCAL

Rk £ 9

1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Verticai: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros

Parte da descrigao(N®12754,8-34)

Inscrito a favor de :
Yu Tak Meng (N°42002,6-34).

NE - Tardoz do prédio N®4 da
Travessa dos Bombeiros
(N°20315, B-44), Parcela
A1 e Terrenc do Territério,
nunca concedido, ocupsdo pe
1o prédio 9A de Rua Francis
co Xavier Pereira; -

St e SW - Parcela B;

NW - Tardoz do prédio N°4 da Tra
vessa dos Bombeiros -
(N°20315,B-44).

Parcela B

Terreno do Territério ocupado
pelo N°% da Rua francisco Xa-
vier Pereira, mas nunca conce
dido. -

NE - Parcela A e Terreno do
Territério, nunca concedi
da, ocupado pelo prédio
9A da Rua Frencisco Xa-
vier Pereira;

Rus Francisco Xavier Pe-
reira;

SW - Prédio N°7 da Rua Fran-
cisco Xavier Pereira
(N°11550, B-31):

Tardoz do prédio N°4 da
Travessa dos Bombeiros
(N°20315, B-44) e Parce
1s A.
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Despacho n.° 153/GM/89

Parecer da CT no. 75

HY de 171.172.8Y

DTC/01/243C/86



