7188 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.© SUPLEMENTO AO N.o 52

Despacho n.° 151/GM/89

Respeitante ao pedido feito pela sociedade "EFACEC MACAU, Lda.",
de concess&o, por arrendamento e com dispensa de hasta pablica,
de um terreno com a area de 2 884m2, sito na Baixa cda Taipa,
Quarteirdo 13, Lote B, destinado a construcio de uma fabrica de
aparelhos eléctricos e eclectro-mecinicos. (Proec. n96120.1, da
Direccdo dos Servigos de Programacgdo e Coordenacdo de
Empreendimentos, ¢ Proc. n? 140/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por carta datada de 21.10.89, dirigida & DGPLCE, a EFACEC,

impresa Fabril de Méaquinas Lléctricas, S5ARL, com sede na Rua
de santa Clara, n%s 1 e 3, tdificio "Chon Kin", 292,
compartimentos 203 a 206, em Macau, solicitou informac¢des com

vista & concessfdio de wum terreno com a é&rea estimada em
1.000m2, onde pretenderia construir uma unidade fabril.

2. Na sequéncia das informagdes prestados pela DSPECE, a EFACEC
Macau, Lda." solicitou junto daquela Direccdo de Servigos, a
concessao, por arrendamento e com dispensa de hasta pﬁblica,
do terreno com a area de 3 000m2 sito na Ilha da Taipa, no
Quarteirido 13, Lote 33, destinado a construg¢do de uma fdabrica
de aparelhos eléctricos e electro-mecédnicos, apresentando,
para o efeito, o plano de aproveitamento, stuvdo prévio e
planta cadastral.

w

O projecto foi - -apreciaco pela DSL que sobre ele emitiu parecer
favoravel. Tambhém a DSOPT emitiu parecer favoravel
condicionado, contudo, & rectificac¢fio do estudo prévio.

4. IEm face destes pareceres a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria obedecer a concessio do
terreno, condigdes estas que foram aceites pela requerente,

conforme termo de compromisso por ela firmado, em 29-11-89, e
no qual declarou aceitar os termos e condi¢des constantes da
minuta a ele anexa e se obrigou, ainda, a comparecer a outorga
da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

Conforme informagdo n2395/89, de 29-11, da DSPLECE, o acordado
foi submetido & considerag¢3o superior, tendo o Director destes

(€]

Servigos emitido parecer concordante na sequéncia do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Pablicas e IHabitagdo,
determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

6. 0 terreno tem a édrea de 2.884m2 encontra-se demarcado na
planta da DSCC, referenciada por "“"Proc.22/89" de 26/06/89,
correspondente ao Quarteir3io 13, Lote B e & terreno -vago do
dominio privado do Territério.
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7. A Comissfo de Terras, reunida em sessdao de 11 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pGblica ser outorgada
nos termos e condigdes <constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declarag¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n229, ne 1, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/H, de 5 de Julho, e ainda nos
termos . do art? 124 da mesma Lei, defiro o pedido refericdo em
epigrafe, devendo o .respectivo contrato de concessido, por
arrendamento, ser titulado por escritura pliblica, a outorgar nas
seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territério de HMacau, ora .;designado por PRIMLEIRO OUTORGANTE
concede & sociedade EFACEC MACAU, Lda., ora designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um
terreno ndo descrito, sito na Baixa da Taipa, Quarteird3o 13, Lote
B com a Area de 2884 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n? 22/89, emitida em 25/06/89 pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é . valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura pGblica do presente
CONTRATO.

n

. O prazo'do arrendamento, fixado no namero anterior, podera,
nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049. ‘

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO ¥ FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO seré& aproveitado com a construcgdo.de um edificio, de
3 pisos, afectados a indistria de {fabrico de aparelhos
eléctricos e electro-mecBnicos, a explorar cdirectamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

2. 0 edificio referido no nlGmero anterior serd afectado Aas
seguintes finalidades de utilizacgdo:
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Escritérios: parte do 22 e 392 piso (242m2)
Industrial: parte do r/c (1978m2)
Estacionamento descoberto: parte do r/c (886m2)

do 292 e 3¢ piso (242m2).

o]

Equip. Social: part

CLAUSULA QUARTA - RENDA

2.

De acordo com a Portaria n? 50/31/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréa 4 2,50 (duas patacas ¢ cinquenta avos) por
metro quadrado do terreno concedido no montante global de
$ 7 210,00 (sete mil duzentas e dez patacas);

b) Apbés a conclusBo da obra de aproveitamento do TERRENO pas-

"sarid a pagar o montante global de $§ 16 740,00 (dezasseis

mil setecentas e quarenta patacas) resultante da seguinte
discriminacdo: '

i) Area bruta para escritérios:
C242m2 x 35,00/M2 it e e e e .5 1 210,00

ii) Area bruta para industria:
1973m2 % 55,00/ M2 vttt sttt e 3 9 890,00

iii) Area bruta para estacionamento descoberto:
886m2 % B35,00/M2 ittt e e % 4 430,00

iv) Area bruta para ecquipamento social:
242m2 X 55,00/ M2 i it e e e $ 1 210,00

As &reas rcferidas no ndmero anterior estio sujeitas a
eventual rectificag8o resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito- da emiss3o da licenga de
ocupac¢fo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser puvlicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DI APROVEITAMENTO

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicacdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deveré, relativamente a apresentagéo dos projectos,

ocbservar os seguintes prazos:

a) 50 (sessenta) dias, <contados da data da publicagdo do
despacho mencionade no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgdo do anteprojecto de obra (projecto de

arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
Sentagéo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
esfruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes

especiais);

c¢c) 45 (quarcenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos mo nlGmero
anterior, os projectos s se considerario efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1. desta
a

cldusula, entender-se-4 que, para apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nlmero 2, 0s servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo. fixado

no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagfo por - escrito
a4 DSoPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o gue se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras @ disposigles
aplicéveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nfo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacgdo do TERRENO e remocdo do mesmo de
todas as construgfes e materiais al existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE , quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
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areia, provenientes de escavag¢gdcs para as fundagdes e de

nivelamento co TLERRENO.

S6. serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizacido do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta clausula, e sem prejui-

zo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em funcdo dos materiais efectivamente removidos, o}
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1?2 infrac¢do: 320 000,00 a $50 000,00;

- 'Na 2?2 infracgdo: 551 000,00 a $100 000,00;

!
=
o
w

1w

infracgaof $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracg8es o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO. '

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

N

Salvo motivos especiais devidamente Justificados, aceites pelo
PRTMEIRO OUTORGANTI:, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente 2 apresentagdo de qualquer - dos
projectos, inicio e toncluszdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE

fica sujeito a multa que poderd ir até 3500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse - periodo ‘e até ao miAximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderéd ir até ao dobro daquela
importancia. ' : o

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nUmero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora

..do seu controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-—
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do dispostoc no namero 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga~se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, - o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-

-ridos factos.
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CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, em geral, o. SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a cumprir 0os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar. o
meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os padroes
estipulados pela OMS - Organizacdo Mundial de Satde.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higicne do Regulamento Geral de Secguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado
pelo Decreto-Lei n? 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inohservlncia do estipulado no numero 1 desta clausula, o
SEGUNDC OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

T

- Na 12 infracgfo: $ 10 000,00 a 3 30 000,00

31 000,00 a 3 80 000,00

€2

- Na 22 infracgio:

Na 32 infracgfo: % 81 000,00 a $150 000,00

~ A partir da 42 e seguintes infracg¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE

terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicaveis ~-nos
termos da Lei n? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard aoc PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 3660 008,00 (seiscentas . e
sessenta mil e oito patacas) que seréd pago da seguinte forma:

a) $120 008,00 (cento e vinte mil e oito patacas) 30 (trinta)
dias apés a publica¢do no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente $540 000,00 (quinhentas e quarenta mil patacas)
que  venceréa juros 3 taxa anual de 7%, serd pago em 5 (cinco)
prestagdes semestrais, iguais de.capital e juros, no montante
de $119 600,00 (cento e dezanove mil e seiscentas patacas)
cada uma, vencendo-se a primecira 180 dias contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO
1. Nos termos do disposto no art? 127 da. Lei n? 6/80/M, de 5 de

Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugd@o no valor de
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$ 7 210,00 {sete mil duzentas e dez patacas) por meio de
depb6sito ou por garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE .,

2. 0 valor da caugdo referida no nUmero anterior devera acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SIEGUNDA - TRANSHMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmecnte aproveitado, e
ainda durante o periodo de 10 (dez) anos apds a conclusdo do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagdo do
primeiro outorgante e sujeita o transmissdrio & revis3o das
condigdes do presente contrato.

[

. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTI poderd constituir hipoteca voluntédria sobre
o direito ao arrcndamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 co Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAOQ

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENDO concedido, o
SEGURNDO OUTORGAKRTE obriga-se a franquedr O acesso ao mesmo € as
obras aos representantes dos Servicos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgioc fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda =a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava; '

b) Alterag3o ndo consentida da finalidade da concess3o, en-
guanto o aproveitamento do TLRRENO nf3o estiver concluido;
c) Interrupc¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTL.
2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-

dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO QUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-



29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.* 52 7195

troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢do por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderéd ser rcscindido quando 'se verifique
gualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de ja ecstar concluido o
aproveitamento do TERRLNO;

c¢) Transmiss8o de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagd@o do disposto na cléusula décima segunda;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula sexta;

e) Incumprimento repetido a vpartir da 42 infracgao das
obrigacgdes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cliusula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugldo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macaq.

CLAUSULA DECIMA $ETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATC reger-se-23, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag3o aplicdvel e em
vigor no Territdrio de iacau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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