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GOVERNO DE MACAU

GABINETE DO GOVERNADOR

Despacho n.° 150/GM/89

Respeitante ao pedido feito por Iun Heng, de concessdao, por
arrendamento, de um terreno com a area de 155m2, sito no Largo do
Aquino, destinado a construgdo dec um edificio para habitagdo e
comércio. (Proc. n? 768.1, ¢a Direccgdo dos Gervigos de
Programacio e Coordenagdo de impreencdimentos, e Proc. n? 138/89,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Iun MMeng, residente em tlacau, na Rua Pedro Nolasco da Silva,
n?31, r/c, requercu a concessao, por arrendamento, de um
terreno com a a&rea de 155m2, sito no Largo do Aquino, para o
aproveitar com a construgio de um c¢dificio destinado a fins

habitacionais ¢ comerciais.

2. Nos termos e para os cfeitos do disposto no art?113? n%l da

Lei 6/80/¥, de 5 de Julho, conjugado com o disposto no n?3 do
Despacho n? 10/GK/83, de 18 de Janeiro, o pedido foi publicado
no Boletim Oficial n241, por mcio do aviso n2?10/89/SPLECE, a

fim de que potenciais interessados na concessio do referido
terreno, pudessem apresentar as suas propostas, de acordo com
as condicdes constantes do rcspectivo caderno, presente na

DSPICHE.

W

. Expirado o prazo fixado no referido aviso procedeu-se A
abertura e analisce das propostas apresentadas pelos Vvarios
interessados,. concluindo~se que a proposta que oferecia
melhores contrapartidas para o Territdério fora a proposta
apresentada »or Alverto Tang Wai Tong.

4., Nos termos da parte final do n?3 do referido despacho, foi
facultado ao requerente inicial o uso do direito de
preferéncia, tendo este requerente, em 14 de Novembro de 1989,
declarado pretender exercer o direito de preferéncia que lhe
assigtia, pagando a quantia oferecida na melhor proposta.

5. 0 estudo prévio do empreendimento obteve parecer favoravel da
DSOPT, no secguimento do qual a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria obedccer a concessdo e

com as quais Iun Meng concordou, conforme termo de compromisso

por ele firmado em 27-11-393, no qual declarou aceitar os
termos e condigdes constantes da minuta a ele anexa e se
comprometeu, ainda, a comparecer a outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados.



7180 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AOQ N.° 52

6. Conforme informagZo n? 357/89, de 29-11, da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideraclo superior, tendo o Director destes

Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretério-Adjunto para as Obras Plblicas o [fabitacio, em

despacho exarado na mesma informagido, detlerminou o seu cnvio 2

ComissZo de Terras.

7. 0 terreno a conceder encontra-se demarcado na planta da DSCC,

referenciada por "Processo 676/39", tem a drea de 1%5m2 e é
terreno vago do dominio privado do Territério.

3. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 11 de Dezembro de
1982, foi de pareccer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pihlica ser outorgada
nos termos e condic¢des constantes éda minuta gue, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com a5 disposic8es do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao.abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n? 1, alinea ¢c) e 49 e
sepguintes da Lei n? 6/80/#¥, de 5 de Julho, e ainda nos termos do
art? 124 ca megsma Lei, defiro o pedido referido em epigrafe,
devendo o respectivo contrato de concessfo, por arrendamento, ser
titulado por escritura pablica, a outorgar nas seguines

condigdes:

CLAUSULA PRINMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO
0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMZIIRO OUTORGANTE,
concede a Iun Meng, ora designado por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e precedido de consulta pablica, um terreno niao
descrito, sito no Largo do Agquino, com a Aarea de 155 metros
quadrados, ae ora cm diante designado simplesmente por TERRIENO,
gque se encontra assinalado na planta anexa, com o) n? 676/89
emitida em 02/10/892 pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25  anos, contados a

partir da data da outorga da escritura publica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nlimero anterior, podera,
nos termocs da legislagdo aplicével e mediante condigGes a
acordar, ser sucessivamente renovacdo até 19 de Dezembro de
2049.
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CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO I FINALIDADD DO TERRENO
1. O TERRENO seré& aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo sete pisos.

2. 0 edificio referido no nimero anterior seré& afectado as

sepuintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: cave e r/c

labitacional: 12 a 52 andar

CLAUSULA OUARTA - RENDA
1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de iarco, o SEGUNDO
QUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdc da obra de aproveitamento do
TERREND, pagard $10,00 {(dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $1 550,00 (mil

gquinhentas e cinquenta) patacas;

) Apbds a conclusfo da ohra de aproveitamento do TERRENO, pas-
saré& a pagar o montante global de $3 480,00 (trés mil
quatrocentas e oitenta) patacas resultante da seguinte dis-

criminacgdo:

i) Area bruta para habitagdo:
785 m2 x $2,00/m2 32 355,00

ii) Area bLruta para comércio:
250 m2 x $54,50/m2 $1 125,00

2. As Arcas referidas no namero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificag@o resultante cda vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupacgdo, com a conscquente rectificacdo do montante global da

renda, se for caso disso.

[€V)

. As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
70 CGa aplicacio imediata de novos montantes de renda estipula-
do

scr punlicacdas.

s por Portariags gue durante a vigéncia do CONTRATO venham a

1. 0 avoroveitamento do TERRENQO deverda operar-se no prazo global
de 13 mesesg, contados a partir da publicagdo no DBoletim
Oficial do despacno gue autoriza o prescnte CONTRATO.
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03}

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o BEGUNDO 0U-
TORGANTE deverd, relativamente & apresentaglio dos projectos,
ohservar os scpuintes prazos:

O]
~—

60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no namero anterior, para a elaboracgdo e
apresentacio co anteprojecto de obra (prqjecto de
araquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagfo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdao e apre-
sentacgdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados dGa data da notificacgdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos 306 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os

elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nGmero 1 desta
cléusula, entender-se-4 que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no namero 2, 08 servigos competentes
observario um prazo de GO (scssenta) dias.

Caso o5 servicos competentes nfo se pronunciem no prazo fixado
no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTL poderé& dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicacdo por escrito
a DSoPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicéaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
RGCU
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, ni3o
dispensa o S3EGUNDO OUTORGANTL da apresentag¢do do respectivo

naquele ) com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a

projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacgdo do TLERRENO e remogdo do mesmo de
todas as construcdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTZES DO TERRENO

0 SEGUNDO CUTORGANTIL fica expressamente proibido de remover do
TERREWO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e



29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4.° SUPLEMENTO AO N.° 52 7183

areia, provenientes de escava¢les - para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

2. 36 serdo dadas autorizagbes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que nZo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam suscecptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. 0Os materiais removidos com autorizaglio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serfo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cléusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizacd3o a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungZo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sepguintes penalidades:

- Na 12 infracg¢do: § 10 000,00 a 3 20 000,00;
- Na 22 infracclo: 3§ 26 000,00 a 3 %0 000,00;
- Na 32 infracgdo: ¥ 51 000,00 a $5100 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracg¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO,.

CLAUSULA OITAVA - HMULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula gquinta relativamente & apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusZo das obras, 0 SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até 3500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd 1ir até ao dobro daquela
importincia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nuUmero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo,.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no ndmero 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTI obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a cocorréncia dos refe-
ridos factos.
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CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTQRGAMNTYE papgard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do <contrato, o montante de 1 792 041,00 {um milh3o
setecentas e noventa e duas mil e quarenta e uma) patacas que
serd pago da seguinte forma:

a) 5896 021,00 (oitocentas e noventa ¢ seis mil e vinte e uma)
patacas 30 (trinta) dias apbés a publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, 33826 02C,00 (oitocentas e noventa e seis mil e

vinte) patacas serd pago 360 dias apés o pagamento referido na

alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucgfio no valor de
$1 550,00 (mil quinhentas e cinquenta) patacas por meio de
depébsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauc¢do referida no namero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECINA PRIMEIRA -~ TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situac¢des decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRAENO nido estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do PRIVLIRO OUTORGCANTE e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTI poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamcnto do terrcno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

Durante o periodo de aproveitamento do TURRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear © acesso ao mesmo e Aas
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acg¢do fiscalizadora, prestan-
do-lhesg toda a assist@ncia e¢ meios para o bom desempenho da sua
fungio.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATC caducard nos scguilntes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto -na clausula

oitava;

b) Alteracdo n83o consentida da finalidade da concessido, en-—
aquanto o aprovcitamento do TERRLENCG n3o estiver concluido;
¢) Interrupgido do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos cspecials devidamente justi-

ficados e aceites pelo PRIMEIRO OQUTORGANTE,

2. A caducidade do CONTRATO é declaraca por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversiao do TERRENO 2
posse c¢o PRINMIIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualguer indemnizacgdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alterac¢do nZo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de j& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) TransmissBo de situagdes decorrentes da concecssio, enquanto
o aproveitamento do TERRENO nfio estiver concluido, sem pré-
via autorizagd@o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigac3o estavbelecida na cléusula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula nonaj;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DEcIMA QUINTA -~ FORO COMPITENTE
Para efeitos da resolugifo de qualquer litigio emergente do pre-
sente COMNTRATO, o foro competente serda o do Tribunal da Comarca

de Macau.



7186 29 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —4.° SUPLEMENTO AQ N.c 52

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LECISLAQKO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4&, nos  casos  omissos, pcla Lei
n? 5/80/11, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicédvel e em
vigor no Territério de lMacau.

Gabinete do Governador, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989. — O Governador, Carlos Montez Melancia.
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LARGO DO AQUINO, N°12

P(m)
- Confrontacoes actuais:
17 9414 - Parcela A
17 942.2 e
17 942.6 N . NE - Parcela B e Rua da Alfandega;
17 942.1 (1 Y. L1 . SE - Rua do Seminario;
17 941.0 &\\ AREA A - 1 55 mz SW - N°14 do lLargo do Aquino c/portas
17 940.2 N”s2 e 2A da Rua do Seminario
17 938.1 (N°4196, B-20);
17 935.4 . NW - Largo do Aquina.
17 934.0 LLE % | .
17 9299 AREA "B" = 8 m2
17 919.0 - Parcela B
17 922.6
17 932.8 NE - Rua da Alfandega;
17 946.7 SE e SW - Parcela A;
17 946.6 N — Largo do Aguino.
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