Terca-feira, 26 de Dezembro de 1989

Nimero 52

2.©° SUPLEMENTO

SUMARIO

GOVERNO DE MACAU
Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Piblicas:

Despacho n.* I3/SATOP/B9, respeitunte & revisio do contrato de
concessdo, por arrendamento, de um lerreno, sito na Baixa da
Taipa.

Despacho n.° 14/SATOP/89, respeitante a concessio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito no Hipddromo
Norte, quarteiraio «<HG».

Despacho n.° 15/SATOP/89, respeitante a concessio, por arrendamento
€ com dispensa de hasta puablica, de um terreno, sito na zonu de
aterros do Pac On, lote «P4».

Despacho n.° 16/SATOP/89, respeitante 4 concessdo, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta pablica, de um terreno, sito nu zonu
industrial de Seac Pai Van.

Despacho n.° 17/SATOP/B9, respeitante & concessiio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na zona
industrial de Seac Pai Van.

Despacho n.” 18/SATOP/89, respeitante a concessio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta pablica, de um terreno, sito na Avenida de
Sidénio Pais, junto ao Jardim da Vitéria.

Despacho n.° 19/SATOP/89, respeitante 2 concessio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta pablica, de uin terreno, sito na ZAPE, no
lote «D» do quarteirdo 12.

Despacho n.° 20/SATOP/89, respeitante 3 revisio do contrato de
concessdo, por aforamento, de um terreno, sito da Rua do Padre
Anténio.

Despacho n.° 21/SATOP/89, respeitante a concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde.

Despacho n.© 22/SATOP/89, respeitante & concessdo, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta puablica, de um terreno, sito na zona
industrial de Scac Pai Vun, lote «SK2»,

Despacho n.° 23/SATOP/89, respeitante a concessdo, por arrendamento
€ com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito no aterro do
Pac On, lote «Vl»,

Despacho n.® 24/SATOP/89, respeitante a concessdo, por aforamento,
de uma parcela de terreno, situada na Ilha da Taipa, junto a Estrada
dos Sete Tanques.

Despacho n.° 25/SATOP/89, respeitante 2 revisio dos contratos de
concessdo, por arrendamento, de dois terrenos, sitos na Rua do Dr.
Lourengo Pereira Marques.

Despacho n.’ 26/SATOP/89, respeitante A concessio, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de um terreno, sito no quarteirdo
«HI» do Hipédromo Norte.

Despacho n.° 27/SATOP/89, respeitante a concessdo, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta piiblica, de um terreno, sito na ZAPE, no
lote «B» do quarteirdo 6.

Despacho n.° 28/SATOP/89, respeitante a concessio, por arrendamento
e com dispensa de hastq publica, de um terreno, sito no Hip6dromo
Norte, quarteirdo «HH»,

Despacho n.* 30/SATOP/89, respeitante A concessiao, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta puiblica, de um terreno, sito no quarteirao
«18a» da Baixa da Taipa.
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Despacho n.° 31/SATOP/89, respeitante i concessiio, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, de-um terreno, sito na zona dos
aterros do Pac On, lote «R».

Despacho n.° 32/SATOP/89, respeitante & alteragdo da redacgio dus
cldusulas 2.%, 3.° ¢ 4.* da escritura de revisio do contrato de
concessio, por aforamento, relativa a um terreno, sito na Estrada
de Coelho do Amaral.

Despacho n.° 35/SATOP/89, respeitante & concessiio, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na zona
industrial de Seac Pai Van. lote «S)».

Despacho n.° 36/SATOP/89, respeitante i concessio, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde.

Despacho n.° 37/SATOP/89, respeitante & concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde.

Despacho n.° 38/SATOP/89, respeitante & concessio, por arrendamento
e com dispensa de hasta pablica, de um terreno, sito no aterro do
Pac On, lote «Ql».

Despacho n.° 39/SATOP/89, respeitante a concessio, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito no aterro do
Pac On, lote «P3».

Despacho n.° 40/SATOP/89, respeitante a concessao, por arrendamento
¢ com dispensa de hasta publica, de um terreno, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde.

GOVERNO DE MACAU

Despacho n.* 13/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento Taipa,
Lda, de revisdo do contrato de concessido, por arrendamento,
outorgado em 3 de Marcgo de 1989, relativamente ao terreno com a
drea de 74%76m2, sito na Baixa da Nova redaccg@o a dar as
3a, 4a, 6a e 9a do (Proc.
da Direc¢Zo dos Servigos de Programagd@o e Coordenagio
n?.127/89, da Comissdo de Terras).

Taipa.
cldusulas contrato de concessio.
n?.6029.2,

de Empreendimentos e Proc.

Considerando que:

concessdo,
foi

1. Por escritura de contrato de outorgada em 3 de
1989, na DST, concedido & Sociedade de
Lda, o terreno com a drea de 74576m2,
na Baixa da Taipa, concessdo esta que havia sido
pelo Despacho n?.17/SAQPH/88, de 14 de Janeiro.

Marc¢o de
sito
autorizada

Investimento, Taipa,

2. Ainda em Outubro de 1988, a concessiondria,
Amizade n?.65, 11¢  A/B,
da Revisdo do Plano de Pormenor,
39, 40, 41, 43, 44 ¢

com sede em Macau,
DSOPT a
relativamente aos
45 do Plano da Baixa da Taipa.

na Av. da solicitou a
aprovagao

lotes 36,

DSOPT
fixou, em minuta de
obedecer a

3. Em face do parecer favoravel da sobre
apresentado, a DSPECE
condigdes a que

aproveitamento requerida.

o projecto
contrato, as

deveria modificagdo do

4. As
concessionaria,

condig8es propostas DSPECE foram aceites pela
conforme termo de compromisso por ela firmado,
aceitar os termos ele

se obriga ainda a comparecer a outorga da respectiva

pela

no qual declara e condigdes da minuta a
anexa e
escritura publica, na data e local para o efeito indicados.
5. Conforme informagdo n@?

acordado foi

366/89, de 18 de Novembro, da DSPECE, o

submetido & consideragdo superior, tendo o
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Director destes Servigos emitido parecer concordante; na
sequéncia do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Pablicas
e Habitacio, em despacho exarado na mesma informagdo,
determinou o seu envio & Comiss3o de Terras.

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessido de 4 de Dezembro de.
1989, foi de parececr poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragé@o Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do dispostoc no artigo n? 107, da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no wuso da delega¢io de competéncias conferida pela
Portaria n? 205/89/M, de 11 de Dezembro, defiro o pédido referido
em epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisdao da
concessao, por arrendamento, ser titulado por escritura publica,
a outorgar nas seguintes condig¢des:

ARTIGO UNICO: As cléausulas 22, 42, 64 e 9% do contrato de
concessdo, por arrendamento, outorgado em 3/3/89, passam a ter a
seguinte redacgfo:

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO seréd aproveitado, de acordo com os respectivos pro-
jectos a elaborar e a apresentar pelo SEGUNDO QUTORGANTE e a
aprovar pelo PRIMEIRO, com um complexo de edifipios a
construir nos quarteirdes com os numeros 36, 39, 40,'41, 43,
44 e 45, assinalados na planta em anexo com a referéncia
DTC/02/1235-E/87, de 19 de Novembro de 1987, da DSCC.

2. As finalidades e as 4d&reas ©brutas de construgdes globais a
levar a efeito na totalidade dos quarteirdes referidos no
nimero anterior serfo as seguintes:

a) HabitacBo: cerca de 257 015 m2;
b) Comércio : cerca de 18 900 m2;
c) Equipamento social: cerca de 7 196 m2;

d) Estacionamento: cerca de 36 430 m2.

3. 0 quartecirdo assinalado na planta em anexo com o ndmero 44
destina~se a zona verde a construir pelo SEGUNDO OUTORGANTE no
dmbito dos encargos especiais estipulados na cldusula 4% do
presente CONTRATO,
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CLAUSULA QUARTA - ENCARGOS ESPECIAIS

e ® o o 0 0 s 0 0 0 0 s 0 e o

Construir e entregar ao PRIMEIRO OUTORGANTE as seguintes
dreas de construgio destinadas.a equipamento social:

(i) 2 (duas) creches com 360 m2, cada uma;
(ii) 2 {(duas) escolas pré-primdrias com 360 m2, cada uma;

(iii) 2 (duas) ¢scolas primdArias com 2000 m2 de arcea coberta

8. ...

9. ...

e 878 m2 de &Area descoberta, cada umna.

----------------

e e ¢ 0 0 s 0 v 0 e s e v e

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

b) O aproveitamento dos quarteir3es e demais arruamentos serd

executado de acordo com o seguinte faseamento:

1?2 fase - Os quarteirdes 41, 45 e 50% do quarteirdo 44 de-

verdo ficar integralmente aproveitados no prazo
de 32 meses;

22 fase - Os quarteirdes 39 e 40 deverBio ficar integralmen-

te aproveitados no prazo de 51 meses;

32 fase - O quarteirdo 36 deverd ficar integralmente apro-

veitado no prazo de 62 meses;
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42 fase - O quarteirdo 43 e 50% do quarteirfo 44 deverio
ficar integralmente aproveitados no prazo de
72 meses;

2¢ s ettt ieteneans .
3. . e e e

4. 0t e
B et e .
L 2

— Y o . s " P ——- oy it ot T - = e — - ————— -

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OQUTORGANTE, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $87 539 000,00 (oitenta e
scte milhdes quinhentas .e¢ trinta e nove mil patacas),
resultante do somatdrio das seguintes parcelas:

a) MOP371 000 000,00 {(sctenta ¢ um milhdes de patacas) corres-
pondente ao prémio fixado no contrato titulado por
escritura de 03/03/1989;

b) MOPF16 539 000,00 (dezasscis milhdes e quinhentas e trinta
e nove mil patacas) correspondente ao agravamento do prémio
referido na alinea anterior e resultante dos termos da
presente revisido da concessdo.

2. Foi j& paga por conta do prémio a quantia de MOP$44 833 333,00
(quarenta ¢ quatro milhdes oitocentas e trinta e trés mil e
trezentas e trinta e trés patacas), devendo o remanescente, no
valor de MOPB42 705 667,00 (quarenta e dois milhBes setecentas
e cinco mil e seiscentas e sessenta e sete patacas), ser pago
da forma que em seguida se indica.

a) MOPB26 166 667,00 {vintc e seis milhdes cento ¢ sessenta e

seis mil e seiscentas e sessenta e sete patacas),
correspondentes ao valor ainda em divida do prémio referido
na alinea a) do nGmero 1 desta clausula, seriio pagos do

seguinte modo:

i) MOP321 166 667,00 (vinte e um milh3es cento e
sessenta e seis mil e seiscentas e sessenta e sete
patacas), que vencer3o juros & taxa anual de 5%, em 4
(quatro) prestagdes semestrais iguais, de capital e
juros, no montante de MOP$S5 747 945,00 (cinco milhdes
setecentas e quarenta e sete mil e novecentas ¢
quarenta e cinco patacas), vencendo-se a primeira em
14 de Julho de 1989;
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ii) MOP$3 500 000,00 (trés milh®es ¢ quinhentas mil
patacas), por dagfo em pagamento de obras de aterro
da drea que, dentro dos limites do TERRENO, se
encontra ainda abaixo da cota de +3.80 m;

iii) MOP31 500 000,00 (um milhdo e quinhentas mil
patacas), por dag3o em pagamento de obras de
urbanizagdo do Largo das Escolas, incluindo um novo
Mercado, na Vila de K& 16, em Coloane.

b) MOP$1G 539 000,00 (dezasseis milhdes e quinhentas e trinta

e nove mil patacas), correspondente ao prémio referido na
alinea b) do niGmero 1 desta cldusula, serd pago do seguinte
modo:

i) MOP$3 539 000,00 (trés milhdes e quinhentas e trinta
e nove mil patacas), 30 (trinta) dias apdés a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autorizar o presente contrato;

ii) MOP$13 000 000,00 (trezc milhdes de patacas), em 4
(quatro) prestacdes semestrais iguais, de capital e
juros, no montante de MOP$3 455 639 (trés milhdes e
quatrocentas ¢ cinquenta e cinco mil e seiscentas e
trinta e nove) patacas, cada wuma vencendo-se a

primeira 150 dias apds a data referida em b-i).

3. As obras de urbanizag¢do referidas na alinca a-iii) do numero 2
desta clausula, serflo executadas de acordo <com projecto a
fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTL, devendo ser entregues ao
PRIMEIRO OUTORGANTE, livres de quaisquer dnus ou encargos, no
prazo de 18 meses, contados a partir da data da entrega do
projecto ao SEGUNDO OUTORGANTE.

4. 0 PRIMEIRO OQUTORGANTE poderd optar por se substituir ao
SEGUNDO OUTORCANTE na execugldo das obras referidas nas alineas
a-ii) e a-iii) do nimero 2 desta cldusula. Nesse caso, o0s
pagamentos em espécie serdo substituidos por uma prestag@io em
numerdrio, no valor de MOP$S 000 000,00 (cinco milhdes de
patacas), que serd devida seis mecses apds a Gltima prestacgido
prevista na alinea a-i) do nlmero 2 desta cl&usula.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.* 14/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Predial Ausmacau, Lda, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a Aarea de 2813m2
sito no Hipdédromo Norte - Quarteirdo "HG", destinado & construgfo
de um edificio com fins industriais e <comercials, (Proc.
n?.897.1, da Direcg¢do dos Servicos de Programagdo e Coordenagéo
de Empreendimentos e Proc. n?2.130/89, da Comissfio de Terras).

Considerando que:

1. Em Abril do corrente ano, a Companhia de Investimento Predial
Ausmacau, Lda, com sede em Macau, na Rua do Campo, n2s.8-8A,
r/c, cm requerimento, dirigido a Sua Exa. o Governador,
entregue na DSPECE, expds que pretendia construir um edifficio
predominantemente .destinado & instalagdo de uma central
frigorifica para armazenamento de produtos alimentares, dotada
de equipamento ¢ tecnologia modernos.

2. Para o fim em vista solicitou a concessio, por arrendamento e
com dispensa de hasta pablica, do terreno sito no Antigo
Hipdédromo, no gaveto da Rua 8 e a Rua 1, no Bairro Iao Hon, e
designado por Quarteirao WHG", confinante com a Zzona
industrial, com a Area de 2813m2, tendo para o efeito
apresentado plano de aproveitamento.

3. Este foi submetida & apreciagdo DSOPT que sobre ele emitiu
parecer favoravel. Também a DSE se promunciou favoravelmente
sobre o mesmo.

4. Em face dos pareceres da DSOPT e DSE, a DSPECE fixou, em
minuta de contrato, as condigdes a que deveria obedecer a
concessido requerida.

5. As condi¢Ges propostas foram aceites pela requerente, conforme
termo de compromisso firmado em 23/11/89, no qual declara
aceitar os termos e condigbes da minuta a ele anexa e nele se
obriga ainda a comparecer 3 outorga da respectiva escritura
pliblica, na data e local para o efeito indicados.

6. Conforme informagdo n?.375/89, de 24/11, da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideragido superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante na sequéncia do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo,

-

determinou o seu envio & Comiss8o de Terras.

7 O terreno tem a Aarea de 2813m2, encontra-se demarcado na
planta da DSCC referenciada por "Proc. n?.154/89, de 27/6/89 e
é terreno vago do dominio privado do Territério.
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8. A Comissdo de Terras, reunida em sessfo de 4 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser outorgada
nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposic¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso~Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n?s.29, n%.l, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacio de competéncias conferida pela Portaria n? 205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura ptblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO
0 Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede & Companhia de Investimento Predial Ausmacau,
Lda., de ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento, e com dispensa de hasta pudblica, um terreno, nao
descrito, sito no Hipédromo Norte, Quarteir3o "HG", em Macau, com
a 4rea de 2813 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n?154/89, de 27/06/89, da DSCC, e que faz parte
integrante do presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA ~ PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento & v&lido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outdrga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nuimero anterior, podera nos
termos da legislacd3o aplicédvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO assinalado na planta referida na cldusula primeira,
serd aproveitado com a construcgdo de um edificio em regime de
propriedade horizontal constituido por 13 pisos, ficando os
andares compreendidos entre o 3¢ (inclusivé) e o 69
{(inclusivé) para uso exclusivo do SEGUNDO OUTORGANTE.
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2.

0 edificio referido no ndmero anterior seréd afectado as
seguintes finalidades de utilizag&o:

Comercial: parte do r/c e parte do 12 andar
Estacionamento: parte do r/c, parte do 12 andar e 22 andar
Indiustria: do 32 ao 122 andar

Piso vazado: 792 andar

CLAUSULA QUARTA - RENDA

2,

3.

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $16 878,00
(dezasseis mil oitocentas e setenta e oito) patacas;

b) Apbés a conclusf@o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $103 211,00 (cento e trés
mil duzentas e onze) patacas resultante da seguinte dis-
criminacdo:

i) Area bruta para indGstria:
27 122 m2 x $3,00/M2 ..ttt iienensssesseasa$8l 366,00

ii) Area bruta para comércio:
2 209 M2 X $4,50/M2 .4 ititiercertoeaassssssassd 9 941,00

iii) Area bruta para estacionamento:
3 968 M2 X $3,00/M2 ittt nasasasses$511.904,00

As &reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito
pelos servigos competentes para efeito da emissdo da licenga
de ocupag¢do, com a consequente rectificagdo do montante global
da renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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2. Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deverd, relativamente & apresentagfio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da publicagido
do despacho mencionado no nuamero anterior, para a
elaboracgdo e aprescentagdo do anteprojecto de obra (projecto
de arquitectura);

b) 90 (novénta) dias, <contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojectec de obra, para elavoragdo e apre-
sentacdo do projecto de obra (projecto de fundaglecs,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacido
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos sd se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes nao se pronunciem no prazo fixado

no nUmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderéd dar inicio &
obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicac¢&o por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicadveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resoluc¢do, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o _ SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS LESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacdo do TERRENO e &rea circundante
assinalada na planta n?154/89, de 27/06/89, da DSCC e¢ remogdo
do mesmo de todas as construgdes e materiais ai existentes.

2. Para efeitos do cumprimento do nlmero anterior, s6 sera
emitida a licenga "de ocupagio, pelos servigos competentes,
apos a completa remogdo de todas as constru¢des e materiais

existentes na Area circundante assinalada na planta referida
no nimero anterior.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagfio escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, térra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do TERRENO.

2. S6 serdao dadas autorizagdes, peclo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que n#o possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

W

Os materiais removidos com autorizagdio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cléusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagZo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTLE fica sujeito &s seguintes penalidades:

- Na 12 infraccgdo: $ 5 000,00 a $10 000,00;
- Na 28 infraccdo: $10 001,00 a 520 000,00;
- Na 3% infracg¢do: $20 001,00 a $50 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes, o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OQOUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cldausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-

TORGANTE, 0 mais rapidamente possivel, a ocprréncia dos refe-
ridos factos.
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CLAUSULA NONA - PROTECCKO DO MEIO AMBILENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluig8o em
geral, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS - Organizagdo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado

pelo Decreto-Lei n® 57/82/M de 22 de Outubro.

3. Pela inobservfncia do estipulado no ndmero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito & seguintes penalidades:

-~ Na 12 infracgf@io: 3 10 000,00 a $ 30 000,00

Na 22 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00

- Na 32 infracg¢8o: $ 81 000,00 a $150 000,00

A partir da 42 e seguintes infrac¢des, o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no.nlmero 2 desta cldusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangldes aplicéveis nos
termos da Lei n? 2/83/M de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTLE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $13 187.234,00 (treze milhQes
cento e oitenta e sete mil duzentas e trinta e quatro) patacas
que serd pago da seguinte forma:

a) $3 287.234,00 (trés milhdes duzentas e oitenta e sete mil
duzentas e trinta e quatro) patacas 30 (trinta) dias apds a
publicag¢do no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente no valor de $9 900 000,00 (nove milh3es e

novecentas mil) patacas que vencer& juros & taxa de 7%, sera
liquidado em cinco prestag¢des semestrails, iguais de capital e
juros, no montante de $2 192 662,00 (dois milhBes cento e

noventa e duas mil seiscentas e sessenta e duas patacas).

CLAUSULA- DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO
1. Nos termos do disposto no art® 127 da Lei n@ 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucgdo no valor de
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$16 878,00 (dezasseis mil oitocentas e setenta e oito)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancaria aceite
pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauglo referida no numero anterior devera acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissfo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizac®o do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissario & revis3o das condigdes do presente CONTRATO.

5. A transmissfo de situagdes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTL, ijdentificados na <c¢léausula

terceira, fica sujeita a autorizacgdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a
partir da data da emissdo, pela DSOPT, da 1licenga  de

utilizagdo do edificio.

3. Os pedidos de autorizacdo eventualmente apresentados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, para o efeito previsto no ntimero anterior,
implicardo a revisio das condigdes contratuais da presente
concesséo, nomeadamente gquanto ao montante do prémio

estipulado na cléusula décima.

4. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderé constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n¢ 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENOC concedido, o}
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo € as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no desempenho da sua acg8o fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido:
! " ’
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¢) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados ¢ aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula

sexta.

-

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRLENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTL com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem -direito a qualquer indemnizac¢do por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracdo nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmiss8o de situa¢des decorrentes da concessio, com
violacdo do disposto na cliusula décima segunda.

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo cstabelecida na cldusula nona;
f) Incumprimento da obrigag¢do estabelecida na clédusula décima,

2. A rescisfdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE
Para efeitos da resolugdio de qualquer litigio cmergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca

de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGCAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-3a, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e en
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 15/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Empresa de Construgdo e Fomento
Predial Nam Fong, Lda., de concessdo, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, de um terreno com a area de 3.281 m2, sito na zona de
Aterros do Pac On, Lote "P4", destinado & instalagdo de uma central de
betdo.(Proc. n2.6090.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e
Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc2. n2.133/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 27 de Julho de 1989, a Empresa de Construgdo e
Fomento Predial Nam Fong. Lda., com sede na Rua Dr. Soares, 3-5,
em Macau, solicitou a concessdo de um lote de terreno, sito no
aterro do Pac On, com cerca de 10.000 m2, a fim de instalar uma
central de betdo no Territério.

2. 0 pedido ndo pdde desde logo ter seguimento, mas, em Outubro
passado, a DSPECE informou a requerente que poderia apresentar,
caso desejasse, o estudo prévio relativo ao aproveitamento do Lote
"P4", no aterro do Pac On, com a 4area de 3.281 m2, documento este
que a "Nam Fong, Lda." apresentou em 8.11.89.

3. 0 estudo prévio foi submetido & apreciagdo da DSOPT e da DSE,
tendo ambos os Servigos emitido parecer favoravel.

4, Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigbes a que deveria obedecer a concessdo, as quais foram
aceites pela ''Nam Fong, Lda.'", conforme termo de compromisso por
ela firmado em 24.11.89, no qual se obrigou, ainda, a comparecer
a outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informacdo n2.379/89, de 27.11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, na sequéncia do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

6. O terreno tem a drea de 3.28] m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Processo n2.751/89", de 03.11.89, e &
terreno vago do dominio privado do Territério, ndo descrito na CRP.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura pliblica ser outorgada nos termos e
condigoes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artQ.s n®.s 29, n9.1, al.c), 49 e
seguintes, e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagdo de competéncias conferida pela Portaria n2.205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piublica, a outorgar nas seguintes condi¢des:
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Empresa de Construgdo e Fomento Predial, NAM
FONG, Lda., de ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, ndo descrito,
sito na zona dos aterros do PAC ON, Lote "P4", na Ilha da Taipa, com a
drea de 3281 metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por TERRENQO, que se encontra assinalado na planta anexa, com o nQ
751/89, emitida em 03/11/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderd, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de uma central de betdo a
explorar directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da - obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $§ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $13.124,00 (treze mil
cento e vinte e quatro patacas);

b)  Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $40.092,00 (quarenta mil e

noventa e duas patacas) resultante da seguinte discriminagdo:

Area bruta para indistria:

3341 m2 x § 12,00/m2 ..., e e $40.092,00
2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos

servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 12
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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2. Sem prejuizo do estipulado no ndmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentag¢do do anteprojecto de obra {projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalacgdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacgdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 desta

clausula, entender-se-a4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, o0s servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
ntmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdoes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO .OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagSes e de nivelamento do
TERRENO.

2. 56 serdo dadas autorizacges, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.
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Pela inobservédncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infraccdo: § 20 000,00 a § 50 000,00;

- Na 28 infracgdo: § 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terad a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até §$500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo. '

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no ndmero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,

o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padroes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio

ambiente, devendo, no winimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizacdo Mundial de Saude.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M, de 22 de Outubro.

Pela inobservdncia do estipulado no ntmero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 8s seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: § 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 28 infracgdo: § 31-000,00 a $ 80 000,00

- Na 32 infraccdo: § 81 000,00 a $150 000,00
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- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o

SEGUNDO OQUTORGANTE fica sujeito as sang¢des aplicédvels nos termos
da Lei n2 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $1.046.010,00 (um milhdo quarenta e seis
mil e dez patacas) que serad pago da seguinte forma:

a) $446.010,00 (quatrocentas e quarenta e seis mil e dez
patacas) 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, $600.000,00 (seiscentas mil patacas), que
vencerd juros & taxa anual de 7%, serd pago em 2 (duas)
prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $315.840,00 (trezentas e quinze mil oitocentas e quarenta
patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAOQ

1. Nos termos do disposto no art? 1272, da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarad uma caugdo no valor de
$§13.124,00 (treze mil cento e vinte e quatro patacas) por meio de
deposito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caug@o referida no nimero anterior deverad acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissfo de situagbes decorrentes desta concessfo enquanto o
TERRENO ndéo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emiss@o pela DSOPT, da licenga
de utilizagdo, depende de autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no numero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concesséo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na cldausula
décima.

3. Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.
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CLAUSULA DEGCIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) TFindo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito & qualquer indemnizag¢do por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderda ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 42 infracgdo das
obrigacbes estabelecidas nas cléusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagSes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territodrio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes ¢ Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 16/SATOP/89

Respeitante 4o pedido feito por LAU LU YUEN de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a é&rea
de 3.375 m2, sito na zona industrial de SEAC PAI VAN, destinado a
construg¢do de wum edificio industrial, em regime de propriedade
horizontal, no rés-do-chdo do qual ficarad instalada uma fabrica de
perfis de ago. (Proc. n2.8108.1, da Direcgdo dos Servigos de
Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n2.131/89, da
Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento de 7 de Junho de 1989, LAU LU YUEN, casado,
comerciante, de nacionalidade portuguesa, residente na Travessa do
Comandante Mata e Oliveira, 13-A, r/c, em Macau, solicitou junto
da DSPECE, a concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a area de cerca de 3.000 m2, localizado
em Coloane, com vista a edificar um imdvel industrial, em regime
de propriedade horizontal, sendo o rés-do-chdo destinado a
implantagdo de uma fabrica de perfis de ago inoxidavel.

2. 0 pedido foi preliminarmente considerado de interesse para o
Territério pelo que, em conformidade com o despacho exarado no
requerimento pelo Secretdrio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitacdo, a DSPECE informou o requerente de que se encontrava
disponivel um terreno, com a area de 3.375 m2, sito na =zona
industrial de SEAC PAI VAN e, caso mantivesse o interesse na
concessdo, deveria apresentar o estudo prévio e planta cadastral.

3. No seguimento desta comunicagdo, o requerente submeteu &
apreciacdo da DSOPT o estudo prévio que, apreciado, mereceu desta
Direcgdo de Servigos parecer favoravel. Por seu turno, a DSE
emitiu igualmente, parccer favoravel

4. De posse destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigbes a que deveria obedecer a concessdo, as quais foram
aceites pelo requerente, conforme termo de compromisso por ele
firmado em 24.11.89, no qual se obrigou ainda a comparecer a
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informagdo n2.387/89, de 27.11, da DSPLCE, o acordado foi
submetido a consideracdc superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras PGblicas e Habitacgdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio & Comissdo de
Terras.

6. 0 terreno tem a &rea de 3.375 m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Processo n2.476/89", de 24.10.89, Lote
"SF", e & terreno vago do dominio privado do Territério.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piiblica ser outorgada nos termos e
condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposig¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artQ.s n®.s 29, n2.1, al.c), 49 e
seguintes e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacdo de competéncias conferida pela Portaria n2.205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a LAU LU YUEN, de ora em diante designado por
‘SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
um terreno, ndo descrito, sito na 2zona industrial de Seac Pai Van,
Lote "SF", na Ilha de Coloane, com a area de 3375 metros quadrados, de
ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado na planta anexa, com o n2 476/89, emitida em 24/10/89, pela
DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no numero anterior, podera, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢bes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serad aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 8 pisos, ficando o
rés-do-chdo afectado & indistria de fabrico de perfis de ago
inoxidavel a explorar directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

2, 0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as seguintes
finalidades de utilizacgdo:

Industrial: r/c com kok-chai, 19 andar ao 62 andar (cerca de
24840 m2)

Estacionamento: cave (cerca de 1521 m2)

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $13.500,00 (treze mil
e quinhentas patacas);

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $105.444,00 (cento e cinco mil
quatrocentas e quarenta e quatro patacas) resultante da
seguinte discriminagéo:

i)  Area bruta para indistria:
24840 m2 x § 4,00/m2 ... ... e $99.360,00



6994

26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 52

ii) Area bruta para estacionamento:
1521 m2 X § 4,00/m2 ... ... $ 6.084,00

2. As Areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificacdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagodes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos so se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
proiectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos conpetentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apos comunica¢do por escrito & DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugédo,
relativamente ao anteprcjecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgoes e materiais ai existentes.
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CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagoes para as fundagbes e de nivelamento do
TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizagbes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 18 infracg¢do: $ 20 000,00 a $§ 50 000,00;
- Na 28 infracg¢do: $ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infrac¢do: $101 000,00 a $200 000,00;
- A partir da 48 e seguintes infracgbes o PRIMEIRO OQUTORGANTE

tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saude.
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2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n? 57/82/M de 22 de Outubro.

3. Pela inobservédncia do estipulado no nimero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infraccdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 28 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00
- Na 38 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 42 e seguintes infrac¢gdes o PRIMEIRG OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula, o

SEGUNDC OUTORGANTE fica sujeito as sangbes aplicaveis nos termos
da Lei nQ 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $4.810.031,00 (quatro milhdes oitocentas e
dez mil e trinta e uma) patacas que sera pago da seguinte forma:

a) $1.310.031,00 (um milhdo trezentas e dez mil e trinta e uma)
patacas 30 (trinta) dias apos a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, $3.500.000,00 (trés milhGes e quinhentas mil)
patacas, que vencerd juros a taxa anual de 7 %, sera pago em 4
prestag¢bes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$952.878,00 (novecentas e cinquenta e duas mil oitocentas e
setenta e oito) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - GAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 1279 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$§13.500,00 (treze mil e quinhentas) patacas por meio de depdsito
ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no niGmero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagles decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo A
revisdo das condi¢des do presente CONTRATO.

2. A transmissdo de situagoes emergentes deste CONTRATO, na parte
relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificados na clausula
terceira, fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
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OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a partir
da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utilizacdo do
edificio.

3. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concessdo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

4. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntdria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso &0 mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducarad nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ

1. 0O presente CONTRATO poderéd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade de concessdo, no caso de ja4 estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;
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e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigagdes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

£) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;
2. A rescisdo do CONTRATO é& declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL
O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.” 17/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Corridas de Galgos de
Macau, (Yat Yuen), SARL, de concessfo, por arrendamento e com dispensa
de hasta piblica, de um terreno com a area de 5.235 m2, sito na Zona
Industrial de SEAGC PAI VAN, Lote "SK1", destinado a instalagdo de canis
e instalagdes de apoio. (Proc. n2.8111.1, da Direcgdo dos Servigos de
Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n2.135/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento datado de 30 de Janeiro de 1989, a 'Companhia de
Corridas de Galgos de Macau (Yat Yuen), SARL", solicitou a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de
uma parcela de terreno com a Area aproximada de 12.000 m2, na
Taipa ou Coloane, para nela construir 2 a 4 canis, pistas de
treino, piscina de hidroterapia, e alojasmento para os tratadores
de galgos.

2. Ndo se afigurando viadvel a concessdo da 4rea solicitada, em
Outubro passado, a DSPECE informou a Companhia de Corridas de
Galgos que, caso mantivesse interesse na concessdo do terreno com
a area de 5.235 m2 sito na zona industrial de Seac Pai Van, Lote
"SK1", deveriam apresentar a documentagdo necessaria a instrucdo
do processo de concessdo, por arrendamento, deste terreno.

3. A requerente apresentou, entdo, a planta do terreno e o estudo
prévio do empreendimento a levar a efeito, o qual, remetida cépia
a DSOPT, mereceu destes Servicos parecer favoravel.

4, Em face deste parecer, a DSPECE fixou, em minuta de contrato, as
condigbes a que deveria obedecer a concessdo, as quais foram
aceites pela requerente, conforme termo de compromisso por ela
firmado, no qual declarou aceitar os termos e condi¢des da minuta
a ele anexa e nele se obriga, ainda, a comparecer & outorga da
respectiva escritura puiblica, na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informagdo n2.338/89, de 27.11, da DSPLCE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio & Comissdo de
Terras.

6. O terreno tem a 4rea de 5.235 m2, encontra-se demarcado na planta

da DSCC referenciada por "Processo n2.779/89", de 24.10.89, e é
terreno vago do dominio privado do Territério.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada nos termos e
condigbes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto nos art@.s n2.s 29, n2.1, al.c), 49 e
seguintes e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacdo de competéncias conferida pela Portaria n2.205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piiblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE concede & Companhia de Corridas de Galgos de Macau, (Yat
Yuen), SARL, de ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, ndo descrito,
sito na zona industrial de Seac Pai Van, Lote "SK1", na Ilha de
Coloane, com a area de 5235 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o n2 779/89, emitida,em 24/10/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA- APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de varios edificios,
até 2 pisos, destinados a criacgdo de cdes, a explorar
directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $20.940,00 (vinte mil
novecentas e quarenta patacas);

b)  Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara

a pagar o montante global de $64.100,00
(sessenta e quatro mil e cem patacas) resultante da seguinte
discriminacdo:

i) Area bruta para a criagdo de cdes e instalagbes de

apoio:
6305 M2 X $ 10,00/M2 ... $63.050,00
ii) Area bruta para estacionamento:
105 m2 x $10,00/m2 ................. §1.050,00
2. As 4reas referidas no numero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos

servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagao, com a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.
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As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 24
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente GONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagles,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalacgdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagédo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nlimero
anterior, os projectos s6 se considerardo  efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos mno ndimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes nd8o se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as_ penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupacdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.
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2. S6 serdo dadas autorizac¢oes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservédncia do estipulado nesta cléusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 18 infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;
- Na 28 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infraccdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéancia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que ‘resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no numero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padroes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n® 57/82/M de 22 de Outubro.

3. Pela inobservdncia do estipulado no nimero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infraccdo: $ 10 000,00 a $§ 30 000,00
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- Na 22 infracgdo: § 31 000,00 a $ 80 000,00
- Na 38 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n2 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $1.502.126,00 (um milhdo quinhentas e duas
mil cento e vinte e seis patacas) que sera pago da seguinte forma:

a) §502.126,00 (quinhentas e duas mil cento e vinte e seis patacas)
30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente CONTRATO:

b) 0 remanescente §1.000.000,00 (um milhdo de patacas) que vencerd
juros a taxa anual de 7 %, serd pago em trés prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $356.934,00
(trezentas e cinquenta e seis mil novecentas e trinta e quatro
patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art2@ 1272. da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$20.940,00 (vinte mil novecentas e quarenta patacas) por meio de
depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagGes decorrentes desta concessdo enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo pela DSOPT, da licenga
de wutilizagdo, dependé de autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE .

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concessdo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 29 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DEGCIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento ao 1TEKRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no
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desempenho da sua acgd8o fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaréd nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAQ

1. O presente CONTRATO poderad ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmissdo de situa¢des decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagbes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigacdes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau. aos 18 de Dezembro de 1989, —
O Secretdrio-Adjunto. Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.° 18/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de Macau,
SARL, de concessio, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terrcno com a area dec¢ 2317m2 sito na Av, Siddnio
Pais, Jjunto ao Jardim da Vitdéria, destinado & construgdo de um
edificio que ficara afecto a auto~silo piblico, habitagdo e
comércio. (Proc. n?23829.1, da Direc¢do de Servigos de Programagio
e Coordenag¢do de Empreendimentos e Proc. n? 117/89, da Comissiao
de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento de 31 de Maio de 1988, entregue na DSPECE, a
Companhia de Parques de Macau SARL,solicitou a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, do terreno com a
area de 2317m2, sito na Av., Sidénio Pais, junto ao Jagdim da
Vitéria, para ser aproveitado com a construcdo de um edificio
misto para auto-silo, comércio e habitacdo.

Para o efeito juntou o plano de aproveitamente do terreno,
planta cadastral e plano de obras.

2. Embora houvesse interesse por parte da Administrag8o na

negociagdo do terreno em causa para o fim requerido, como o
terreno estava afecto as [forgas de Seguranca de HMacau, onde,
inclusivamente, se encontravam algumas residéncias dos seus
agentes, houve necessidade de obter a anuéncia desta entidade

e da Direcg¢do dos Servigos de Finangas.

3. Tanto as Forgas de Seguranga de Macau como a Direcgfo dos
Servigos de Finangas deram a sua anuéncia com a condigdo de
serem gpgarantidas moradias alternativas destinadas aos agentes
14 residentes.

4, Nestas circunstéincias, o terreno em aprecgo ficou liberto e em
condigdes para o prosseguimento das negociagles com vista 3
sua concessio.

Pretendendo a Companhia de Parques de Macau, SARL, efectuar o
aproveitamento do identificado terreno com a construg¢fo de um
edificio em regime de propriedade horizontal, destinado a
auto-silo pliblico, habitagdo e comércio, submeteu 3 apreciacgio
da DSOPT o respectivo projecto de arquitectura que mereceu
desta Direcgd3o dec Servigos o parecer de ser passivel de
aprovagao, logo que acordadas com o governo do Territdério as

~

condigdes referentes ao aproveitamento do mesmo.

(03]

6. Em face deste parccer a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condig8es a que deveria obedecer a concessdo requerida, com
as quais concordou a requerente, conforme termo de compromisso
firmado em 7 de Novembro do ano corrente.
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7. Conforme informagdo n?353/839, de 10 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foil submetido & <consideragdo supecrior, tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no

seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas
e Tabitacdo, em despacho ec¢xarado na mesma informagio,
determinou o scu envio i Comiss3io de Terras.

8. 0 terreno a conceder tem a Area de 2317m2 e encontra-se
demarcado na planta da DSCC referenciada por "Proc. ne442/89"
de 17/8/89, e estd descrito na CKRPM sob o n? 21303, do Livro
B-48 e inscrito a favor do Territdrio sob o n? 53485 do Livro
G-45.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessfio de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido en
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexoc II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s29, n?l, alinea c), 49 e 56
da Lei n26/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
compéténcias conferida pela Portaria n?205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede & Companhia de Parques de Macau, SARL, de ora
em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta plublica, um terreno a desanexar da
descrigdo n? 21303, do livro B-48, da C.R.P.M,, sito na Avenida
Sidénio Pais, anexo ao Jardim da Vitdéria, em Macau, com a area de
2317 m2, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que
se encontra assinalado com a letra A na planta anexa, com o
n2442/89 de 17/08/89 da DSCC, que faz parte integrante deste
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo periodo que durar a "Concessio do
direito de asscgurar o servigo de instalagcdo e exploragdo de
parques de estacionamento péblico no Territério de Macau",
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titulada pela escritura publica de 3 de Novembro de 1988,

nunca excedendo o prazo maximo legal de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo de arrendamento fixado no nimero antecrior poderd ser
sucessivamente renovado, mediante condigdes a acordar, e nos
termos da legislagdo aplicdvel, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO X FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO serad aproveitado <com a construgdo de um edificio
compreendendo 9 piscs, que ser&a afectado as seguintes
finalidades de utilizag&o:

- Estacionamento publico (auto-silo): cerca de 6043 m2, nas
duas caves e parte do rés-do-chéo, (cerca de 143 lugares de

estacionamento) ;
- Comércio: parte do rés-do-ch3o com cerca de 336 m2;

- labitacdo: 1?2 ao 62 andares, com cerca de 7438 m2;

CLAUSULA QUARTA - PRAZ0O DE APROVEITAMENTO

1. 0O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 24 meses, contados a partir da publicagd@o no DBoletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prcjuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
QUTORCANTE deverd, rclativamente & apresentagdo dos projectos,
observar o0s seguintes prazos:

a) 90 {(noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade, instalagdes
especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificagd@o
da aprovacdo do projeccto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior os projectos sé se considerar@io efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta

cldusula, entender-se-a que, para a apreciag@o de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.
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(9]

Caso os servigos compcetentes ndo se pronuncien, no prazo
fixado no namero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar
inicio & obhra projectada, 30 (trinta) ‘dias apés comunicacgio
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
que se cncontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢des apliclveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Toda-
via, a Talta de resolug¢gdo relativamente ao anteprojecto de
obra ndo dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagfio do res-
pectivo projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - RENDA

2.

3.

De acordo com a Portaria n? 50/31/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGAHNTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de cxecugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréd $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante globwal de $23 170,00 {(vinte e
trés mil cento e setenta) patacas;

b) Apds a conclusio da obra de aproveitamento do TERRENO
passara a pagar o montante global de 345 753,00 (quarenta e
cinco mil setecentas e cinquenta e trés) patacas resul-
tante da scguinte discriminag¢do:

i) Area bruta para Estacionamento Piblico:
6 043 'm2 x $1,00/M2 ..ttt rrenneenannasesd 6 043,00

ii) Area bruta para Comércio:
336 M2 x $7,00/M2 .ttt ceesesib 2 520,00

iii) Area bruta para Habitacio:
7 438 m2 x $35,00/mM2 ...t ieitteeneneaeae...$37 190,00

As rendas serd@o revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
Z0 da aplicagao imediata as areas niio afectas ao
estacionamento piblico de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias, que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

A revisdo das rendas da drea bruta afecta ao estacionamento
piblico tomard em consideragdo a utilidadec pGblica deste e o
valor das tarifas devidas pela utilizag3o respectiva a fixar
pelo PRIMEIRO OUTORGANTL.

CLAUSULA SEXTA - MULTAS

1.

Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta, por
razdes imputdveis ao SLEGUNDO OUTORGANTE, este fica sujeito 3
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multa de $2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de cento e oitenta dias, fica sujeito & multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forca maior ou de outros

N

factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora

do seu controlo.

3. Consideram—-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nlUmero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO QU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-

ridos factos.

0.pagamento das multas estabelecidas no nlmero um desta
cliusula deverd ser efectuado no prazo de trinta dias contados

ol

da respectiva notificacgdo.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proivido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacgio escrita do PRIMEIRO
OUTORGANTE, quaisquer matecriais, tais como, terra, pedra,
saibro e areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e
de nivelamento do TERRENO.

2., S6 ser@o dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no
TERRENO, nem sejam susceptiveis de qualquer outro apro-
veitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagf@o do PRIMEIRO OUTORGANTE
serfioc sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta clausula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em furicdo dos materiais efectivamente removidos, o SE-
GUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 50.000,00 a $100.000,00;
- Na 22 infracgdo: $100.001,00 a $200.000,00;

- Na 32 infracgdo: $200.001,00 a $300.000,00;

- A partir da 42 ¢ seguintes infracgbes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.
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CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, (o}
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢ s
obras, bem como a todas as instalagdes do AUTO-SILO, aos

representantes dos Servigos da Aéministracio que ai se desloquem
no desempcnho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA NONA - LENCARGOS ESPECIAIS

1. O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-sec a resecrvar, durante o prazo
estipulado na clausula scpunda, dez parques dc estacionamento
para utilizagfo exclusiva e gratuita do PRIMEIRO OUTORGANTE, a
quem caberd definir as condigdes.

2. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE o pagamento das rendas vincendas dos seis
apartamentos e seis parques de estacionamento, referidos na
clausula décima terceira, desde 1 de Dezembro de 1989 até a
efectiva transmiss3o da titularidade a favor do PRIMEIRO

OUTORGANTE.

Para além das obrigacdes referidas neste CONTRATO o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se ao cumprimento das disposigles do "CONTRATO
DE CONCESSAO DO DIRKITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALACKO I
EXPLORACKO DE PARQUES DL ESTACIONAMENTO PUBLICO NO TERRITORIO DE
MACAU", de ora em diante designado simplesmente por "CONTRATO DE
CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO DL RENDA

1. Nos termos do disposto no art. 127¢ da Lei n® 6/30/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestaré uma caugdo no valor de
$23 170,00 (vinte e trés mil cento e setenta) patacas por meio
de depésito ou por garantia bancéria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE .

2., 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

1. A transmissfio de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o TERRENO nZio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissé&rio A revisfo das condigdes do presente CONTRATO.
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2. Apés o aproveitamento do TERRENO, continua sujeita a autoriza-
¢do expressa do PRIMEIRO OUTORGANTE a transmissio de direitos
resultantes de concessdo do TERRENO na parte respeitante ao
AUTO-SILO.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - PREMIO DO CONTRATO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagarda ao PRIMEIRO OUTORGAHNTE, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $7 881 616,00 (sete
milhdes oitocentas e oitenta e uma mil seiscentas e dezasseis)
patacas.

2. Aquele montante dc prémio serd prestado pelo SEGUNDO QUTOR-
GANTE, da scguinte forma:

a) 388G 016,00 (oitocentas e oitenta e scis mil e dezasseis)
patacas, a pagar um més apés a publicagcdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO. Este
montante inclui $741 531,00 (setecentas e quarenta e uma
mil quinhentas e trinta e uma) patacas relativas as rendas
dos seis apartamentos e seils parques de estacionamento
referidos na alinea c¢), vencidas entre 15 de Junho de 1988
e 30 de Novembro de 1989.

b) 33 200 000,00 (tr&s milhdes e duzentas mil) patacas a pagar
em 4 (quatro) prestagdes iguais de $871 203,00 (oitocentas
e setenta e uma mil duzentas e trés) patacas corres-
pondentes ao capital acrescido de juros & taxa anual de 7%,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior vencendo-se a primeira prestagcdo 150 (cento e
cinquenta) dias apdés o pagamento também referido na alinea
anterior;

¢) O remanescente, no montante global de $3 795 600,00 (trés
milhdes setecentas ¢ noventa e cinco mil e seiscentas)
patacas sera prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dacgdo
em pagamento de 6 (seis) apartamentos designados por E7,
8, E9, Fl4, F16 e Fl7 ¢ 6 (seis) parques de estacionamento
designados pelos numeros 23, 24, 25, 28, 29 e 30 situados
no edificio Queen’s Court, livres de quaisquer 4nus ou
encargos, até 12 meses apds a publicac¢do no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

3. 0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessirios para a transmissBo da titularidade das
fracgSes autdnomas a que se refere o nimero 2 desta clélusula,
para o PRIMEIRO OUTORGANTIH.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos sc¢guintes casos:
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a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula sexta;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessido c¢/ou
modificac8o do aproveitamento do TLERRENO, enquanto o apro-
veitamento do TERREMNO nio estiver concluido;

c) 0 abandono peclo SEGUNDO OQUTORGAINITL da execugldo das obras de
construgio no TERRIENO, entendendo-se como lal, a suspensdo
dos trahalhos, sem caugsa justificdvel, por um periodo de 30
(trinta) diss conscecutivos ou 60 (sesscnta) dias inter-

polados.

P

A caducidade do CONTRATO ¢é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Bolctim Oficial.

A caducicade do CONTRATO determinard a reversfo do TERRENO &
posse do PRIMEIR OUTORGANTE, com todas as benfeitorias ai
introduzidas, tendo o] SEGUNDO OUTORGANTE direito a
indemnizagio, a fixar pelo PRIMEIRO OUTORGAKTYE, relativamente
agquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas
e a sua desvalorizagfo decorrente do uso.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

O presente CONTRATO poderd scr rescindido total ou parcial-
mente quando se verifique qualquer dos scguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracfio n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situagdes decorrentes da concessio, com violagdo do
disposto na cléusula décima terceira;

d) Incumprimento das obrigag¢ldes estabelecidas na cldusula nona;

e) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
décima terceira;

f) A rescisdo do "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

A rescisio deste CONTRATO determinard a reversdo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai

introduzidas, cessando a concess@o da exploracdo do AUTO-SILO.

O SEGUNDO OUTORGANTE teréd direito a indemnizagdo a fixar pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, relativamente as benfeitorias intro-
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duzidas no TERRENO, considerando o custo inicial das mesmas e
a sua desvalorizacgdo decorrente do uso,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - RESGATE DO "CONTRATO DE CONCESSAO DO
SERVIGO"

0 Resgate por parte do DPRIMEIRO OUTORGANTE da "CONCESSAO DO

DIREITO DE ASSEGURAR O SERVIGO DE INSTALAGAO E EXPLORACAO DE

PARQUES DE ESTACIONAMENTO POBLICO NO TERRITORIO DE MACAU"

produzird, em relagdo ao presente CONTRATO, os efeitos previstos

na cléusula décima-sexta do "CONTRATO DE CONCESSAO DO SERVIGO".

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO COMPLUTIENTE

Quaisquer questdes emergentes do presente COHTRATO serdo dirimi-
das nos termos da 1lei portuguesa por rccurso a arbitragem, a
realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade. '

CLAUSULA DECIMA OITAVA - LYGISLAGCAO APLICAVEL

O presente CONTRATO regcer-se-3, nos casos omissos, pelo "COHNTRATO
DE CONCESSAO DO SERVIGO", pela Lei No. 53/80/1, de L de Julho, e
demais legislagdo aplicdvel e em vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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M(m) P(m)
1 21 016.6 18 637.2
2 20 983.3 18 681.1
3 20 976.6 18 675.8
4 20 972.6 18 672.8
5 20 969.8 18 670.2
6 20 948.% 18 647.8
7 20 992.9 18 612.9
8 20 996.3 18 610.2
9 21 019.0 18 634.1
10 20 976.7 18 689.4
1" 20 967.0 18 680.7
12 20 963.5 18 677.6
13 20 954.4 18 667.9
14 20 940.8 18 653.6

L

10 5§ 0

AVENIDA SIDONIO PAIS
TERRENO ANEXO AG JARDIM DA VITORIA

- Confrontagtes actuais:

- Parcela A

Area "A" = 2 317 m2
Area n"gqn

Area "B2"

479 m2

137 m2

o4 % % xR
ES

CALA 1:1000

3

HEEHEH

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48);
SE - Parcela B2;

SW - Jardim da Vitoria;

NW - Parcela B1.

Parcela B1

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48).
SE - Parcela A;

SW - Jardim da Vitoria;

NW - Avenida Sidonio Pais;

Parcela B2

NE - Quartel da Flora (N°21302, B-48).
St - Estrada da Vitéria;

SW - Jardim da Vitéria;

NM - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

90metros

= a——— S——— S—— |

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.* 18/SATOP/89

Parecer da CT no.225/89 de 25.11.89

442/89 de 17/08/89
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Despacho n.' 19/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela STDM-Sociedade de Turismo e

Diversdes de Macau, SARL, de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta pudblica, de um terreno com a area de 7295m2,
sito na ZAPE, no lote "D" do Quarteirdo 12, para construcgdo de um
edificio destinado a um hotel. (Proc. n?,.914.1, da Direcc¢do dos

Servigos de Programagdo e Coordenacio de Empreendimentos e Proc.
n?.128/89, da Comissdo de Terras).

Considerandoc que:

1. Por requerimento datado de 22 de Agosto de 1989, a Sociedade
de Turismo e Diversdes de Macau - STDHM, com sede em Macau, no
22 andar da Nova Ala do Hotel Lishoa, solicitou junto da
DSPECE a Sua Exa. o Governador, a concessio, por arrendamento,
de um lote de terreno sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPE), ora designado por lote "D" Quarteirdo 12,
para ser aproveitado com a construc¢g@o de um hotel.

2. Para o efeito, a requerente juntou o plano de aproveitamento
do terreno que submeteu & aprecia¢3o da DSOPT e DST, que sobre
ele emitiram pareceres favordaveis com certas condicionantes.

3. Em face destes vpareceres a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigles a que a concessdo deveria obedecer, com
as quais concordou a requerente, conforme termo de compromisso
firmado em 14/11/89, no qual se obriga ainda a comparecer 2
outorga da respectiva escritura na data e local para o efeito

indicados.

4. Conforme informagdo n2377/89, de 24 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & considerag¢do superior, tendo o
Director destes ©Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras PaGblicas
e Habitagido, em despacho exarado na mesma informacgdo,
determinou o seu envio & Comissi3o de Terras.

5. 0 terreno em aprego é& terreno vago do dominio privado do
Territério, omisso na Conservatdria do Registo Predial de
Macau e encontra-se demarcado na planta referenciada por
"Processo 381/89", de 24/10/89, da DSCC, assinalado pelas
letras "A" e "Al", com a area de 7295m2.

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 4 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se¢ considerava parte-integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n9s.29, n¢l, alineca c¢), 34 e 56

da Lei n? G6/80/M, de 5 de Ju'no, e no uso da delegacdo de
competé@ncias conferida pela T.rtaria n® 205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessic, por arrendamento, ser titulado

por escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDANMENTO
1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE <concede ao SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, e ao abrigo da
clédusula 162 da escritura de revisdo do contrato para a
concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou

azar, celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno nao
descrito na C.R.P.M. sito na zona de Aterros do Porto Exterior
(ZAPE), designado pelo lote "D", do Quarteirdo 12 com a area
de 7 295 (sete mil duzentos e noventa e cinco) metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por
TERRENO, que sc¢ cncontra assinalado com as letras "A" e "Al"
na planta anexa, com o n2381/89, da DSCC, e que faz parte

integrante do presente contrato.

2. Durante (e} prazo £lobal de aproveitamento, o SEGUNDO
OUTORGANTE, poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela de terreno assinalada com a letra B na planta referida
no ntiimero anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento & vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrcndamento, fixado no nlmero anterior, poderé nos
termos da legislagiio aplicdvel e mediante condig¢des a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO I FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construglio de um edificio, em
recime de propriedade horizontal, comprcendendo 21 pisos.

2. 0 edificio referido no nGmero anterior serd afectado 3as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: parte do r/c e do 12 ¢ 2°¢ andares;
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Hotel: parte da 12 cave, r/c, 12 ¢ 22 andarcs e a globalidade
dos pisos comprcendidos entre o 32 ¢ o 172 andares;

Estacionamento: parte da 1% cave e a globalidade da 2% e 32
caves,.

3. A &rea de 1 3906 m2 assinalada com a letra Al na referida
planta da DGCC, ¢ que se encontra situada a nivel do solo sob
as arcadas, serfd destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre tr@nsito de pessoas e bens sem quaisquer
restrig¢des e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagio, temporaria ou definitiva, e gue se chamarda zona de
passeio sob a arcada.

4. O SEGUNMNDO QUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido ¢ até wuma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, & excepgio do espago ocupado pelas fundagles dos
pilares das arcadas, que fica afecto & instalagdo das
infraestruturas de abastecimento de dAguas, eclectricidade e
telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

-

1. De acordo com a Portaria n¢ 50/81/M, de 21 de Margo, é fixada
a renda anual de $718 596,00 (sctecentas e dezoito mil,
quinhentas e noventa e scis) patacas resultante da seguinte

discriminag¢do:

i) Area bruta para comércio:
9 889 M2 X % 7,50/M2 4ttt recnnnsansseh 74 168

ii) Area bruta para hotel:
74 055 m2 X $ 7,50/M2 ittt teereceraasedh 555 413

iii) Area bruta para estacionamento:
17 2803 M2 X & B5,00/M2 .t veereeesensesnsansh 89 015

2. As 4&reas referidas no nimero anterior poder8o ser sujeitas a
eventuais rectificag8es no acta da aprovagdo do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efeito dec emissdo da licenga
de wutilizacgdo respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislaglo em vigor da 1lei do estacionamento, com a
consequente rectificag8o do montante global da renda se for

caso disso.

3. Nos termos ¢ ao abrigo do numero 2 da cléusula 1638 do contrato
para a concessdo do exclusivo da explorag¢do de jogos de
fortuna ou azar, e tendo em conta a revisdo outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o periodo de vigéncia daquele
contrato.
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Nio sec aplica a iseng3o referida no nimero anterior se houver,
a favor de terceiro, transmissd8o dos direitos decorrentes

deste contrato.

As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados da
cessagdo da isengdo referida no nimero 3, sem prejufizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vig@ncia do CONTRATO, venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAHMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deveréd operar-sc no prazo global
de 36 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejufizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deverd, reclativamente & apresentagfo dos projectos,

observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagd8o da
aprovacgido do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentac¢io do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4&guas, esgotos, electricidade e instala¢des
especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagao
da aprovag8o do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nuimero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender~-se-a que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, 0os servigos competentes
observarfo um prazo de 60 (secssenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado
no nGmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar indicio 2
obra projectada 30 (trinta) dias apls comunicag¢@o por escrito
a DsoPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigles
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucdio, reclativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTLE da apresentacgido do respectivo
projecto de obra.
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CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no numero um da cldusula quinta e nos termos a
definir pelo DPRIMEIRO OUTORGANTL, a pavimentag8o provisdria
do arruamento adjacente ao TERRENO, assinalado na planta anexa
com a letra B.

2. Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) O pagamento das despesas .com a construgdo e pavimentagido
definitiva do arruamento adjacente ao TERRENO, a executar
pecla Administragfio do Territdério, e assinalado na planta
anexa com a letra DB;

c) O pagamento do mobilidrio urbano necessirio, de acordo com
o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagfo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO. '

2. S6 serdac dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que n#@o possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autoriza¢fio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizag¢do a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a&s seguintes penalidades:

- Ma 12 infracgdo: $¢ 20 000,00 a % 50 000,00;

- Na 2% infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;

Na 32 infracg¢do: $ 101 000,00 a $§ 200 000,00;

- A partir da 42 ¢ seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA ~ MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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clédusula quinta relativamente 3 apresentagfio de qualquer dos
projcctos, indicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1 000,00 (mil patacas)

por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao mAximo global de cento e vinte dias, fica
sujeito a nulta que poderd ir até ao dobro daquela

importéncia.

2., 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nlmero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forg¢a maior os que rcsultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nlmero 2 desta cldusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o TERRENO n3o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgfo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério & revisfo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento nccessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntéria sobre
o direito ao arrendamento do terrcno ora concedido, nos termos
do disposto no arte 2°¢ do'Decrcto-Lei n® 51/83/M, de 26 de
Dezembro,

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZAGAO

Durante o perfodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administrag¢do, que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na c¢léusula
oitava;
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b) Alteragdo nHo consentida da finalidadc da concess@io, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n&8o estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
" dor a publicar no Boletim Oficial,

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversfo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as henfeitorias ai in-
"troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢8o por parte do
SEGUNDO OQOUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo recferido no n23 da clausula 42;

b) Alteracio n#o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de jé estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

¢) Transmiss@o de situa¢des decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO nflo estiver concluido, sem pré-
via autorizag¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigagd@o estabelecida na cldusula sexta;
e) Incumprimento da obrigagic cestabelecida na clAusula sétima,

2. A rescisfio do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETLNTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro compectente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

- o — - - — - " W W G " W s - T s G W T A G S S A = o SR S S €SS S

O presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag@o aplicdvel e em

vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ZAPE - QUARTEIRAO 12 LOTE d

- ConfrontagGes actuais:
- Parcela A

M
(m) Fm) Confronta com a Parcela A1 em todos

.
1 20 915.7 17 7491 t deais.
| - os pontos car

2 21 011.9 17 788.4 AREA "A " = 5 899 m2
3 20 990.5 17 840.9 - Parcela A1
4 20 894.2 17 801.6
5 20 890.3 17 803.3 . NE - Parcela A e a Alameda Heong San;
6 20 915.1 17 742.4 -
7 21 01;_9 17 784.4 AREA "A1 " - 1 396 m2 St - Parcela A e a Avenida da Amizade;
2 20 993.1 17 845.2 SW - Parcela A e a Rua de Xangais;

20 987.9 17 847.4 R N
10 20 891.6 17 808.1 § , NW - Parcelas A e B e vias projectadas
11 20 893.1 17 804.4 \\ np v o_
12 20 9894 17 843.7 N AREA "B - 416 m2 - Parcela B

NE - Alameda de Heong San;

£ - Parcela A;

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO o -t o tois
R B & R B x £ d

ESCALA 1:1000

== T —————— S e a————

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NJVEL MEDIO DO MAR (MSL)

10 5

Despacho n.° 19/SATOP/89 Parecer da CT no.?237/89 de4.12.89 381/89 de 24/10/89
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Despacho n.’ 20/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por FOX MAN PAN e pela ASSOCIACKO DE
BENEFICIENCIA DO HOSPITAL KIANG WU, de revisdo do contrato de

concessio, por aforamento, do terreno sito na Rua Padre Antodnio,
n? 22, em Hacau, com a drea de 85 m2, em virtude da modificagdo

do seu aproveitamento com a implantacio de um edificio construido
em regime de propriedade horizontal, destinado a habitagido.
(Proc? n? 945.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e
Coordenagdo de Empreendimentos ¢ Proc? n¢ 118/89, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. A Associag8o de Beneficiéncia do liospital Kiang Wu e Fok Man
Pan apresentaram na DSOPT um projecto de arquitectura de um
novo edificio a implantar no terreno resultante da demoligiao
do prédio n222 da Rua Padre Anténio, em lMacau, projecto este
que, apreciado, mereceu daquela Direcgio de Servigos parecer
de que sob o ponto de vista de licenciamento nada havia a
objectar & sua aprovagdo. Contudo, por se tratar de terreno
concedido pelo Territdrio os apresentantes foram informados de
que o processo ficaria pendente até que fossem negociadas com
o Governo do Territdrio as condi¢bes referentes ao
reaproveitamento do mesmo.

2. Nestas <circunsténcias, por requerimento datado de 13 de
Setembro de 1989, apresentado na DSPECE, solicitaram
autorizacdo para modificar o aproveitamento do terreno,

resultante da demoligfdo do referido edificio, com a area de 85
m2, em conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor.

3. Efectivamente, conforme certiddo passada pela Conservatdria do

Registo Predial de Macau, o prédio em causa encontra-se
descrito sob o n?%448 a fls.277v do Livro B-2, ¢é foreiro ao
Territério, e o dominio Gtil acha-se inscrito a favor dos

requerentes conforme inscrigdes n2s10295%9 a fls.79v: do Livro
G-83 e 13086 a fls.4v do Livro G-13.

4. Tendo em consideragdo o edificio projectado para o terreno
(edificio com 7 pisos, em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitaglo), a DSPECE fixou em minuta de contrato,
as condi¢des a que deveria obedecer a revisido da concessio.

(63

As condigles propostas pela DSPLECE foram aceites pelos
requerentes conforme termo de compromisso firmado em 9/11/89,
no qual declaram aceitar os termos e condic¢des da minuta a ele
ancxa e se comprometem a comparecer A outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados.
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6. Conforme informag8o n2350/89, de 9 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & <consideragdo superior tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Pliblicas
e Habitacgdo, em despacho exarado na mesma informagédo,
determinou o seu envio a4 Comissdo de Terras.

7. A Comiss3o de Terras, reunida em sessdo de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respcctiva escritura plblica ser outorgada
nos termos ¢ condigles constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢es do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo n? 107, da Lei n?® 6/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegacdo de competé&ncias conferida pela
Portaria n¢ 205/89/M, de 11 de Dezembro, defiro o pedido referido
em epigrafe, devendo o respectivo <contrato de revisdo da
concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura pablica, a
outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

1. Constitui objecto do presente CONTRATO a revisido da concessido,

por aforamento, respeitante ao terreno com a area de 85 metros
quadrados, situado na Rua Padre Antdénio n? 22 de ora em diante

designado simplesmente por TERRENO,

2. 0 TERRENO encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial sob o n9448 a fls. 277v do livro B-2 e inscrito a
favor do SEGUNDO OUTORGANTE segundo as inscrigdes n? 102959 a
fls. 79v do livro G-83 e n? 13086 a fls. 4v do livro G-13.

3. A concessdo do TERRENO, que vai assinalado na planta anexa com
o N¢ 622/89, emitida em 8/9/89, pela DSCC, passa a reger-se
pelo presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENQO serd aproveitado com a construgfio de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 7 pisos.

2. 0 edificio referido no numero anterior serd afectado as se-
guintes finalidades de utilizagado:

Comercial: rés-do-chdo com cerca de 70 m2;
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Habitacional: do 29 ao 72 pisos com cerca de 489 m2;
3. As dreas referidas no numero anterior poderd@o ser sujeitas a

eventuais rectificagdes a efectivar no momento da vistoria

para efeito da emissfio da licenga de utilizagdo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO

1. 0 prego do dominio Util do TERRENO é actualizado para Ptc

$23 760,00 (vinte e trés mil setecentas e scssenta patacas).

2. 0 diferencial resultante da actualizag¢@o do pre¢go do dominio

util deverd ser pago, de uma sé vez, antes da celebragéo
escritura publica que titula o presente CONTRATO.

da

3. 0 foro anual é actualizado para Ptcs.$59,00 (cinquenta e nove

patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se¢ no prazo global
de 18 meses, contados a partir' da publicagdo no Boletim

Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulade no ndmero anterior, o SLEGUNDO
QUTORGANTE devera, relativamente & apresentagio dos projectos,

observar .os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, <contados da data da notificacdo da

aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragio

€

apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade, instalagdes

especiais);

b) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da notificagdo

da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos hno numero
anterior os projectos s se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os

elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidoes no nUmero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

(07}

Caso os servigos competentes n3o se pronunciem, no ’‘prazo

fixado no nimero anterior, 0 SEGUNDO OQUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicacgdo
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
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que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢0es aplicéveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Toda-
via, a falta. de resolucgido relativamente aoc anteprojecto de
obra nd3o dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do res-
pectivo projecto de obra,.

CLAUSULA QUINTA - MULTAS
1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo

PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula anterior, relativamente & apresentagdo de qualquer

dos projectos,inicio e¢ conclusido das obras, o SLEGUNDO OUTOR-
GANTE fica sujeito a multa até $500,00 (qﬁinhentas patacas)
por cada dia de atraso até scssenta dias; para além desse pe-
riodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica su-
jeito a multa até ao dobro daquela importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4., Para efeitos do disposto no numero 2 desta clAusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

-
D

CLAUSULA SEXTA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OQUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do <contrato, o montante de $242 734,00 (duzentas e
quarenta e duas mil sectecentas e trinta e quatro patacas) que
serd pago da seguinte forma:

a) $72 734,00 (setenta e duas mil setecentas e trinta e quatro
patacas), trinta dias apdés a publicag¢@o no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, $170 000,00 (cento e setenta mil patacas), que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em trés prestagles
semestrais iguais de capital e juros, no montante de
$60 679,00 cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

CLAUSULA SETIMA - TRANSMISSAO

A transmissdo de situac¢Bes decorrentes desta concessfo, enquanto
o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado, depende de
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prévia autorizacdo do PRIMEIRO OUTORCANTE e sujeita a transmiss@o
a4 revisdo das condigles do presente CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTLE obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administrac¢fio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

CLAUSULA NONA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. 0O PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou
parcial) do TERRENO em <caso de alteragdo ndo autorizada da
finalidade da concessdo ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifi-
que qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléausula
quinta;

b) Inferrupgéo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissfo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n#3o estiver concluido, sem pré-
via autorizagf@o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

2) Incumprimento da obrigagdo cestabelecida na clausula sexta.

-

3. A devolugBo do TERRENO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

4. A declarag@o de devolugdo do TERRENO produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo (total ou parcial) do dominio Gtil do TERRENO;

b) Reversdo (total ou parcial) do TERRENO com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRIMEI-~

RO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE dircito & indem-
nizagio a fixar por aquele.
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CLAUSULA DECIMA - FORO COMPETLONTE

Para efeitos da recsolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serda o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Puablicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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RUA DO PADRE ANTONIO,N°22
(N°448,B-2).

M(m) P(m)
19 623.8 17 615.1
19 625.2 17 612.2
:; 2%2; ::; gégg ConfrontagBes actuais:
:; gg? 1; 2523 NE - Prédio N°20 da Rus do Padre
. . - . Anténio (N°11113,B-30);
19 627.9 17 605.9 \\ AREA SE - Rua do Padre Anténio;
19 630.9 17 600.3 N SW - Prédios N°24 de Rua do Padre
19 626.8 17 597.6 Antdénio (N°2866,8-14) e N9
19 624.3 17 602.1 do Pdtio do Padre Anténio
19 622.1 17 606.5 (N°14072,B-37);
19 622.2 17 606.5 NW - Tardoz do Prédio N°s7,9,9A e
19 621.7 17 607.7 98 da Travessa do Mata Tigre
19 622.1 17 608.0 {N°11845,B-31).
19 621.2 17 609%9.8
19 621.0 17 609.7
19 619.1 17 613.4

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
3 ] “ R L a]

ESCALA 1:1000

o= 0= 0" - S— I———— =m — === )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 20/SATOP/89 Parecer da CT no. 231/89 de 30.11.89 622/89 de 08/09/89
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Despacho n.* 21/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Mak Kam T'ou, de concessdo por
arrendamento, com dispensa de hasta publica, de um terreno com a area
de 385 m2, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, destinado a
construgdo de um edificio que ficara afecto a servigo de reparagdo e
armazenamento de viaturas. (Proc. n2 789.1, da Direcgdo de Servigos de
Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc. n2 121/89, da
Comissdoc de Terras).

Considerando que:

1. Em 31.03.84, Mak Kam T'ou, comerciante, residente em Macau, na Av.
Conselheiro Ferreira de Almeida, n2 68-B, «r/c, solicitou a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um
terreno com a area de 400 m2 aproximadamente, sito na Ilha Verde,
junto a Estrada Marginal, terreno este que vinha ocupando sem
qualquer titulo.

2. 0 pedido foi entdo analisado pela DSE e pela DSOPT. O primeiro
destes Servigos emitiu parecer favoravel com a recomendacdo de se
vir a ter, 8o nivel do projecto, especial atencdo quanto a
prevengdo do agravamento da poluigdo do meio liquido envolvente da
Ilha Verde. Contudo, a DSOPT emitiu parecer desfavoravel, uma vez
que a area de implantagdo do edificio colidia com o novo tragado
da Estrada Marginal da Ilha Verde, conforme o Plano desta Estrada
que, mna altura, se previa vir a ter um perfil de 14,50m,
diminuindo ao lote em causa uma faixa de cerca de 8m em todo o seu
comprimento.

[V

0 processo de concessdo, apos o parecer da NSOPT, ndo teve mais
andamento, mas o requerente continuou a ocupar o terreno. Havia,
pois, necessidade de se regularizar tal situacdo, retomando o
pedido formulado em 1984.

Assim, através da informagdo n2 51/89, de 14.02.89, da DSPECE, foi
o assunto posto de novo & consideragdo superior. No parecer
emitido nesta informagdo, pelo entdo director da DSPECE, foi
proposto que, devido aos alinhamentos, fosse concedida uma area
inferior a requerida, notificando-se o ocupante nesse sentido e
informando-o de que deveria apresentar um novo plano de
aproveitamento para a concessdo de uma area com 385 m2, proposta
que mereceu despachce concordante do Secretario-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagdo.

4. 0 ocupante apresentou efectivamente o estudo prévio, revisto de
acordo com as especificagdes técnicas exigidas pelos servigos
competentes, plano de trabalhos e planta cadastral, emitida pela
DSCC.

5. A DSE, ouvida de novo, manteve o parecer favoravel emitido em 1984.
A DSOPT, emitiu, desta vez, parecer favoravel.

6. Em face do exposto, a DSPECE fixou, em minuta de contrato, as
condi¢des a que deveria obedecer a concessdo do terreno, condigdes
estas que foram aceites pelo requerente conforme termo de
compromisso por ele firmado, em 15 de Novembro de 1989, e no qual
se obrigou ainda a comparecer & outorga da respectiva escritura na
data e local para o efeito indicados.

7. Conforme informagdo n2 360/89, de 15 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & consideragdo superior tendo o Director
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destes Servigos emitido parecer concordante no seguimento do qual
o Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissao de Terras.

8. 0 edificio a implantar no terreno é constituido por trés pisos que
ficardo afectos a servigo de reparagdo e armazenamento de viaturas
a explorar directamente pelo concessiondrio.

9. 0 terreno tem a area de 385 m2, encontra-se demarcado na planta da
DSCC, referenciada por "Proc. 368/89", de 25.10.89, assinalado
pela letra "A". A area assinalada na mesma planta pela letra "B"
corresponde a area de arruamento que o concessiondrio terd de
construir.

10. A Comissédo de Terras, reunida em sessdo de 23 de Novembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condicdes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II da
Declarag¢do Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n9s 29, n2 1, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacdo
de competéncias conferida pela Portaria n2 205/89/M, de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura publica, a
outorgar nas seguintes condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONGESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede a
Mak Kam T'ou, ora designado por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, um terreno ndo descrito, sito na Estrada
Marginal da Ilha Verde, com a area de 385 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado
na planta anexa, com o n® 368/89, emitida em 25/10/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, podera, nos

termos da legislacdo aplicdvel e mediante condigSes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. 0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio,
compreendendo 3 pisos, afectados ao servigo de reparagdo e
armazenamento de viaturas, a explorar directamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE.
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2.

0 edificio referido no numero anterior serd afectado as seguintes
finalidades de utilizagdo:

Industrial: parte r/c (cerca de 322 m2)
Armazém coberto: parte r/c, 22 piso e 32 piso (cerca de 833 m2)

Armazém descoberto: cobertura do 32 piso (cerca de 385 m2).

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1.

De acordo com a Portaria n2 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $1.540,00 (mil
quinhentas e quarenta patacas);

b)  Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $3.080,00 (trés mil e oitenta
patacas) resultante da seguinte discriminacdo:

i)  Area bruta para indistria:
322 m2 x $2,00/m2 ... e $ 644,00

ii) Area bruta para armazém:
1.218 M2 K $2,00/M2 v vovsre e $2.436,00

As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo, resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes, para efeito da emissdo da licen¢a de ocupagdo, com a
consequente rectificacdo do montante global da renda, se for caso
disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante & vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO dever& operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nUmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboracdo e
apresentagcdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);
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c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nUmero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apds comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigGes aplicéveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1.

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE

a) A desocupagdo do terreno e remogdo de todas as construgdes e
materiais ai existentes;

b) Proceder a construgdo dos arruamentos assinalados com a letra
"B", na planta anexa, com o n2 368/89, bem como & do sistema
de esgotos e drenagem de &guas pluviais, de acordo com o
projecto a fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

Caso o SEGUNDO OUTORGANTE ndo dé cumprimento a obrigacédo referida
na alinea (b) do numero 1 desta clausula, o PRIMEIRO OUTORGANTE
poderd decidir proceder directamente a construgdo daquelas obras
com direito ao reembolso das correspondentes despesas, com um
acréscimo de 50%, (cinquenta por cento) que sdo exigiveis ao
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
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fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 18 infracgdo: $ 20.000,00 a $ 50.000,00;
- Na 28 infracgdo: $ 51.000,00 a $100.000,00;
- Na 38 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO

1.

3.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia
de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao
dobro daquela importancia.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forgca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizacdo Mundial de Saude.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n?2 57/82/M de 22 de Outubro.

Pela inobservancia do estipulado no nimero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 10.000,00 a $ 30.000,00;
- Na 28 infracgdo: § 31.000,00 a $ 80.000,00;
- Na 32 infracgdo: § 81.000,00 a $150.000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.
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4, Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n2 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $387.427,00 (trezentas e oitenta e sete mil
quatrocentas e vinte e sete patacas) que serd pago da seguinte forma:

a) $187.427,00 (cento e oitenta e sete mil quatrocentas e vinte
e sete patacas) 30 (trinta) dias apdés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO,

b) 0 remanescente $200.000,00 (duzentas mil patacas) que vencera
juros a taxa anual de 7%, sera pago em 2 (duas) prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$105.280,00 (cento e cinco mil duzentas e oitenta patacas)
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art?2 127 da Lei n? 6/803/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma cau¢do no valor de
$1.540,00 (mil quinhentas e quarenta patacas) por meio de depdsito
ou por garantia bancdria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado, e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo, pela DSOPT, da licenga
de utilizacdo do edificio, fica sujeita a autorizagdo expressa do
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no numero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concesséo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na cléusula
décima. '

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderda constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no artQ 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGXO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua funcdo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdao do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Talta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigag¢Oes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obriga¢Oes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DEGIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territorio
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau. aos 18 de Dezembro de 1989, —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ESTRADA MARGINAL DA ILHA VERDE, S/N

M(m) P(m)
1 19 860.3 20 211.8 - Confrontagoes actuais:
2 19 870.7 20 210.6
3 19 878.6 20 209.6 - Parcela A
4 19 879.7 20 209.4 n
5 19 880.7 20 209.0 AREA "A"™ = 385 m2 N - Parcela B;
6 19 881.7 20 208.5 S - Terreno pertencente a Companhia de
7 19 882.5% 20 207.8 Construgdo e Investimento Sai Cheong,
8 19 883.3 20 207.0 X , . g:iggzo;ob o (N°21618, B-52);
9 19 883.9 20 206.1 npn - > ;
10 19 884.4 20 205.1 s\\\\\\\\\\\\\\ AREA B - 123 mz L Igger&gnﬁizen&aigo a Sociedade Constru
11 19 884.6 20 204.0 ’ .
12 19 884.8 20 202.9 1a B
13 19 886.7 20 201.8 - Parcela B
14 19 883.7 20 193.1 N - Estrada Marginal da Ilha Verde;
15 19 879.6 20 193.7 S - Parcela A;
16 19 858.6 20 196.6 E - Arruamento projectado & Estrada Mar-
17 19 860.6 20 215.0 inal da Ilha Verde;
18 19 886.0 20 212.1 W - Parcela A e Terreno arrendado a So-
19 19 887.4 20 211.9 ciedade Construtora Sonnic, Lda..
20 19 885.2 20 192.9

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
A A 2 x B g
ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 80metros

Despacho n.* 21/SATOP/89 Parecer da CT no.227/89 de 23.11.89 368/89 de 25/10/89
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Despacho n.* 22/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por CHAN HOI KWONG, de concessdo por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a Aarea
de 2.850 m2, sito na zona industrial de Seac Pai Van, lote 'SK2",
destinado a criacdo de cdes. (Proc. nQ 8112.1, da Direcgdo dos Servigos
de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n2 136/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1.

4,

Em Dezembro de 1987, Robert Chan Hoi Kwong, residente em Hong
Kong, solicitou, junto da DSPECE, a concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de uma parcela de terreno com a
drea aproximada de 4000 m2, na Ilha da Taipa, destinado a
construgdo de um canil e pavilhdo de exposigcdo de animais
domésticos de espécies raras.

0 pedido foi analisado na informagdo n2 12/88, de 11/1, da DSPECE,
onde se considerou que, embora a actividade manifestada no pedido
fosse de interesse e merecesse simpatia, a caréncia de terrenos do
Territério determinava que os existentes ndo deveriam ser
utilizados para a finalidade requerida.

Em parecer emitido na citada informagdo, o ent@o Director da
DSPECE foi de parecer concordante com o proposto na informacgédo,
tanto mais que a caracterizagdo do projecto era deficiente e a
area pretendida era excessiva.

Em despacho langado na mesma informagdo o Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitacdo concordou, mas acrescentou que o
pedido deveria ser tomado em conta quando melhor caracterizado e
encarada a possibilidade de vir a ser considerado de interesse no
desenvolvimento da Ilha de Coloane.

Em face do despacho do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo e a criagdo da nova zona industrial de Seac Pai Van, a
DSPECE informou o requerente que se encontrava disponivel um lote
de terreno com cerca de 2.850 m2, sito na zona industrial de Seac
Pai Van, em Coloane, e que caso mantivesse interesse, deveria
solicitar a sua concessdo, apresentar o estudo prévio do
empreendimento e demais documentacdo necessaria a instrugdo do
processo.

Respondendo ao solicitado, em 15 de Novembro passado, Roberto Chan
Hoi Kwong que também usa o nome de Chan Hoi Kwong, apresentou os
documentos solicitados.

0 estudo prévio foi apreciado pela DSOPT que sobre ele emitiu
parecer favoréavel.

Em face deste parecer, a DSPECE fixou, em minuta de contrato, as
condi¢des a que deveria obedecer a concessdo do terreno, condigdes
estas que foram aceites pelo requerente, conforme termo de
compromisso por ele firmado em 27/11/89, no qual declarou aceitar
os termos e condi¢bes da minuta a ele anexa e nele se obrigou,
ainda, a comparecer & outorga da respectiva escritura puablica, na
data e local para o efeito indicados.

Conforme informacdo n® 390/89, de 27/11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servi¢os emitido parecer concordante, na sequéncia do qual o
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Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio & Comissdo de
Terras.

8. 0 terreno tem a area de 2.850 m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciado por "Processo n2.780/89", de 24/10/89, e é
terreno vago do dominio privado do Territério.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condi¢bes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdoes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n9s 29, n®l, alinea c), 49 e
seguintes, e 56, da Lei n9 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacgio
de competéncias conferida pela Portaria nf 205/89/M de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura piblica, a
outorgar nas seguintes condig¢oes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territéorio de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Chan Hoi Kwong, de ora em diante designado por
SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica,
um terreno sito na zona industrial de Seac Pai Van, lote '"SK2", na Ilha
de Coloane com a A&rea de 2850 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o n2 780/89, emitida em 24/10/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é& valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no numero anterior, poderda, nos

termos da legislagdo aplicdvel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0 TERRENO serd aproveitado com a construcdo de varios edificios, até
dois pisos, destinados a criacdo de cdes, a explorar directamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
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terreno concedido no montante global de $§11.400,00 (onze mil
e quatrocentas patacas);

b) Apds a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de §$37.740,00 (trinta e sete mil
setecentas e quarenta patacas) resultante da seguinte
discriminacdo:

i) Area bruta para a criagdo de cdes e instalag¢des de apoio:
3639 m2 X $10,00/M2 «vvveeee et $36.390,00

ii) Area bruta para estacionamento:
135 M2 X $10,00/M2 « v vversneaneee s, $ 1.350,00

As Aareas referidas no namero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de

ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 24
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagcdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalacdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagédo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os  projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no ntumero 1 desta
cldusula, entender-se-a4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
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projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigbes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
constru¢gbes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogédo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 20 000,00 a $ 50 000,00;
- Na 28 infracgdo: $§ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente Jjustificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao méximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importancia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forca maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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Para efeitos do disposto no nlmero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCAC DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes, ruido e poluigcdo em geral o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padroes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrSes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Satde.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguran¢ga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n? 57/82/M, de 22 de Outubro.

Pela inobservdncia do estipulado no numero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 10 000,00 a § 30 000,00

- Na 28 infracgdo: § 31 000,00 a $§ 80 000,00
- Na 38 infracgdo: § 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicéveis nos termos
da Lei n2 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $942.737,00 (novecentas e quarenta e duas

mil,

setecentas e trinta e sete patacas) que sera pago da seguinte

forma:

a)

b)

$342.737,00 (trezentas e quarenta e duas mil setecentas e trinta e
sete patacas) 30 . (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

0 remanescente, $600.000,00 (seiscentas mil patacas), que vencera
juros a taxa anual de 7 %, sera pago em trés prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de $214.160,00
(duzentas e catorze mil cento e sessenta patacas) cada uma,
vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir da data do
pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1.

Nos termos do disposto no art® 1270 da Lei nQ 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$11.400,00 (onze mil e quatrocentas patacas) por meio de depdsito
ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado, depende de prévia
autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita a transmissdo &
revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A transmissdo de situagdes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificados na cléausula
terceira fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 (dez) anos contados a partir
da data da emissdo, pela DSOPT, da licenga de utilizagdo do
edificio.

3. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo
a revisdo das condi¢des contratuais da presente concesséo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

4, Para garantia do financiamento necessadrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e 4as obras aos
representantes dos servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungédo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - GADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaréd nos seguintes casos:
a) TFindo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteracdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na cléusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido, a partir da 48 infracgdo, das
obrigagbes estabelecidas nas cléusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicidvel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989, —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ZONA INDUSTRIAL DE SEAC PAI VAN
LOTE - SK2

AREA = 2 850 m2

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R B & R ¥ 9 B 9

ESCALA 1:1000

10 5§ 0 10

== —————— S S—

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros

Confrontagdes actuais:
NE - Via projectada.
Restantes pontos cardeais

Terreno do Territdrio.

‘Dcspacﬁo n.” 22/SATOP/89 Parecer da CT no.245/89 de 7.12.89

780/89 de 24/10/89
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Despacho n.® 23/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Vittorio Acconci, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piliblica, de um terreno com a Aarea

de 1.200 m2, sito no aterro do Pac On, Lote "V1", destinado a
edificagdo de uma unidade industrial de serragdo e polimento de
madrmores. (Proc.6091.1, da Direcgdo dos Servigos de Programacdo e
Coordenagdo de Empreendimentos, e Proc. n2.132/89, da Comissdo de
Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento de 17 de Outubro de 1988, Vittorio Acconci,
comerciante, natural de Macau e aqui residente na Av. da Republica
n2.76, 49. "C", solicitou junto da DSPECE autorizacdo para lhe ser
concedido por arrendamento ou mediante licengca de ocupagdo
temporaria, uma parcela de terreno com uma drea compreendida
entre 1.000 m2 e 1.200 m2, preferencialmente localizada na Ilha da
Taipa, onde pudesse edificar um novo armazém para abrigar as
placas de marmore e proceder ao corte das mesmas.

2. 0 pedido ndo pdde logo ser satisfeito e sé em 13.10.89, o
requerente foi informado da disponibilidade de um terreno com a
drea pretendida, sito no aterro do Pac On, tendo-lhe, entdo, sido
solicitado que apresentasse o pedido acompanhado do respectivo
estudo prévio.

3. Dando cumprimento ao acordado, Vittorio Acconci apresentou, em 31
de Outubro de 1989, o pedido de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, para o terreno com a area de 1.200 m2,
sito no citado aterro, Lote "V1", para a finalidade referida. Na
mesma data apresentou o respectivo estudo prévio, planta de
localizagédo e esboceto do plano de obras.

4. 0 estudo prévio foi submetido & apreciagdo da DSOPT e da DSE,
tendo ambos os Servigos, emitido parecer favoravel.

5. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigdes a que deveria obedecer a concessdo, as quais foram
aceites pelo requerente, conforme termo de compromisso por ele
firmado em 27.11.89, no qual declarou aceitar os termos e
condigGes da minuta a ele anexa e nele se obrigou, ainda, a
comparecer & outorga da respectiva escritura na data e local para
o efeito indicados.

6. Conforme informacdo n2.378/89, de 27.11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

7. O terreno tem a area de 1.200 m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Processo nQ.746/89", de 30.10.89, e é
terreno vago do dominio privado do Territério, ndo descrito na CRP.

8. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada nos termos e
condi¢des constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposig¢des do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artQ.s n2.s 29, n2.1, al.c), 49 e
seguintes, e 56, da Lei n2.6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagdo de competéncias conferida pela Portaria n2.205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0O Territério de Macau, de cra em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Vittori Acconci, de ora em diante designado por
SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
um terreno, ndo descrito, sito na zona do aterro do PAC ON, Lote "vi",
na Ilha da Taipa, com a area de 1200 metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na
planta anexa, com o n2 746/89, emitida em 30/10/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é& valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nlimero anterior, podera, nos

termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de uma unidade de serragdo
e polimento de marmores, a explorar directamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $§ 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $4.800,00 (quatro mil
e oitocentas patacas);

b) Apbés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de §14.400,00 (catorze mil e
quatrocentas patacas) resultante da seguinte discriminagdo:

Area bruta para indistria e estacionamento:
1200 m2 x $12,00/m2 ................ $14.400,00

2. As areas referidas no nUmero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupa¢do, com a
consequente rectificacdo do montante global da renda, se for caso
disso.
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As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicacdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1.

O aproveitamento do TERRENO deverad operar-se no prazo global de 18
meses, contados a partir da publicacdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracdo e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagcdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos 50 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nGmero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicédveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas mnaquele RGCU, com
excep¢do da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgoes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as funda¢des e de nivelamento do
TERRENO.

86 serdo dadas autorizac¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizacdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
funcdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00:

- Na 22 infraccdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTEGGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluig¢do em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdoes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saide.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do

Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado pelo
Decreto-Lei n@ 57/82/M de 22 de Outubro.
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Pela inobservancia do estipulado no numero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infraccdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 28 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00
- Na 38 infraccdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito &s sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n2 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $386.411,00 (trezentas e oitenta e seis mil
quatrocentas e onze patacas) que sera pago da seguinte forma:

a) 186.411,00 (cento e oitenta e seis mil quatrocentas e onze
patacas) 30 (trinta) dias apdés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) O remanescente, §200.000,00 (duzentas mil patacas), que
vencerd juros a taxa anual de 7%, serd pago em duas
prestacbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $105.280,00 (cento e cinco mil duzentas e oitenta patacas)
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1.

Nos termos do disposto no artQ 1272, da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$4.800,00 (quatro mil e oitocentas patacas) por meio de depdsito
ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1.

A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo, pela DSOPT, da licenga
de wutilizacdo, depende de autorizagio expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE.

Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no numero anterior, implicardo
a revisdo das condigSes contratuais da presente concessao,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na cléusula
décima.

Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdria sobre o



26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 52

7053

direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungéo.

CLAUSULA DEGCIMA QUARTA - CADUGIDADE

1.

O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupcdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito & qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1.

0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido, a partir da 48 infraccdo, das
obrigagoes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula décima;

A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ATERRO DE PAC ON
LOTE V1

Mim) Pim) ‘ Confrontagtes actuais:
x NE - Via projectada no Pac On;
1 2 576 1 BCTER &\\m\\\ AREA = 1 200 m2 SE e NW - Terreno do Territério;
2 612.2 I $09. SW - Faixa de terreno do Territdério,
3 98 .3 | 872.2 Jjunto ao cemitério da Associagdo Uni
4 70.8 1 882.9 da Confuciana Budista e Taoista da
Taipa.

Sistema de coordenadas Independente
uso exclusivo no aterro do Pac

DlRECClO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
) ] # 2 o B 9
ESCALA 1:1000
10 20 30 40 50 60 70 80 90metros

10 & 0
CECEE RO o ‘=== - | =

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.® 23/SATOP/89 Parecer da CT no.242/89 de 7.12.89 746/89 de 30/10/8S
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Despacho n.° 24/SATOP/89

Respeitante ao pedido ‘feito por Robert Chiu, Nancy Chiu e Ché
Chit Io, de concessdo, por aforamcnto, de uma parcela de terreno
com a Arca de 364m2 sito na Ilha da Taipa, junto & Lstrada dos
Sete Tanques, para ser ancxada a parccla com a drea de 2998m2,
adjudicada em hasta publica a Chiu 5in Kwok, em 1979, e por forma
a constituirem um Unico terreno que serd aproveitado com a

construcdo de dois edificios, em regime de propricdade
horizontal, destinacdos a habitacdo e com Aareas reservadas a
estacionamento. (Proc. n?%6058.1, da Direcgdo de Servigbs de
Programacdo e Coordenagdo dec Empreendimcntos e Proc. nel24/89,

da Comissfo de Terras).

Considerando gue:

1. Em 9 de Dezembro de 1988, os herdeiros de Chiu 8Sin Kwok,
Robert Chiu, alids Chiu I Kin, Nancy Chiu, alias Chio Veng In
e Ché Chit Io, alids Chie Kit Iu, todos residentes em Macau na
Av. da Reptublica, nel18-52, apresentaram na DIPECLE um estudo
prévio de um projecto de construgdo relativo ao aproveitamento
do terreno do Territdrio, com a area de 2998m2, sito na Ilha
da Taipa, junto & Estrada dos Scte Tanques.

2. 0 estudo prévio aprescntado foli remetido & DSOPT que sobre ele
emitiu parecer favoravel, com certas condicionantes.

3. Em face deste parecer, a DSPECE iniciou negociagdes com os
requerentes com vista n#o sé ao reaproveitamento do terreno
inicial, mas também 32 concessdo, por aforamento, da parcela

com a area de 364m2.

4. As nepgociagSes culminaram com a assinatura de um termo de
compromisso em 16/11/89, no qual os requcrentes declararam
aceitar os termos e condigdes constantes da minuta de contrato
a ele anexa e nele se obrigaram ainda a comparecer & outorga
da respectiva escritura na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informac¢iio n2362/89, de 16 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido 4 consideraglio superior tendo o)
Director daqueles Servigos emitido parcecer concordante no
seguimento do qual o Secretério-Adjunto para as Obras Plblicas
e labitacdo, cm despacho exarado na mesma informagédo,
determinou o seu envio & Comissfo de Terras.

6. A parcela de terreno com a areca de 364m2, destina-se a ser
concecida por aforamento, para ser anexada a parcela de
2998m2, as quals serido aproveitadas conjuntamente com a

construgfio de dois edificios, em regime de propriedade
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horizontal, que ficardo afectos a habitagéo e a
estacionamento.

7. 0 terreno encontra-se demarcado na planta da DSCC referenciada
por "Processo 222/39" de 23/10/89, assinalado pelas letras "A"
e "B", correspondendo a parcela "A" ao terreno adjudicado em
1979 e a parcela "B" ao terreno quec ora se concede.

8. A Comiss8o de Terras, recunida em sess8o de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder séf celebrada a .escritura de
concessio, por aforamento, do terreno com a &rea de 2998m2
sito na Ilha da Taipa, junto & Estrada dos Sete Tanques,

adjudicado a Chiu Sin Kwolt por acto homologatério de Sua Exa.,
o Governador, em 26 de Dezembro de 1979, a favor dos herdeiros
deste, referidos em ecepigrafe, e em escritura simulténea
conceder aos mesmos, também por aforamento, uma nova parcela
com a area de 364m2, por forma a ficarem a constituir um dGnico
terreno a ser aproveitado nos termos e condigles constantes da
minuta de contrato que, anexa ao parecer emitido dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigbes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2%s29, ne¢2 e 44 ¢ seguintes da
Lei n@26/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
competéncias conferida pela Portaria n2205/89/M, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessfio, por aforamento, ser titulado

por escritura pablica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:
1. A concessio, por aforamento, de uma parcela de terreno com a

drea de 364 m2 ¢ assinalada com a letra "B", na planta
ne 222/89, emitida em 23/10/89, pela DSCC, a fim de ser
ancxada ao terrcno com a area de 2998 m2, demarcado com a
letra "A" na mencionada planta e cuja concessdo, precedida de
hasta ptiblica, foi homologada por $. Ex? o Governador, em 26
de Dezembro de 1979.

2. As duas parcelas de terrceno referidas no nimero anterior
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente, no
regime de aforamento, passando a constituir um Gnico lote com
a drea de 3362 (trés mil trezentos e sessenta ¢ dois) metros
quadrados, de ora em diante simplesmente designado por TERRENO
e cuja concessdo passard a reger-se pelas cldusulas do
presente CONTRATO.
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CLAUSULA SEGUNDA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd& aproveitado com a construgfio de dols edificios,
em regime de propriedade horizontal:

(a) Bloco I com 10 pisos;
(b) Bloco II com 11 pisos;

2. 0Os edifdicios referidos no nUmero anterior serfio afectados as
seguintes finalidades de utilizacgdo:

llabitacional: com cerca de 15742 m2;
Estacionamento: com cerca de 2267 m2.

3. As Arcas referidas no nGimero anterior poderdo ser sujeitas a
cventuais rectificagldes a efectivar no momento da vistoria
para efeitos da emissdo da licenga de utilizac¢fo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DoMInIO UTIL E FORO
1. 0 preco do dominio 0til do TERRENO
(cinco milh3cs e quinhentas mil patacas
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2. 0 foro anual a pagar serd de 34 502,00 (quatro mil quinhentas
e duas patacas).

CLAUSULA QUARTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. O aproveitamento do TERRENO deveré opcrar-se no prazo global
de 46 meses, contados a partir da publicac¢do no Boletim
Oficial do despacho que autoriza ¢ presente CONTRATO, e de
acordo com o scguintec fascamento:

12 fase - Construgdo do bloco II no prazo de 28 meses,
contados a partir da data acima referida;

228 fase - Construgdo do bloco I a concluir 18 meses apéds a
conclusiio da 12 fase.

2. Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO OQU-
TORGANTE deverd, relativamente A apresentagso dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicag¢8o do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboracgdo e
apresentacio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);
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b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e aprec-
sentac8o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalagOes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projccto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruides com todos os
elementos.

4. Para cfeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula, entender~se-a que, para a apreciacg@io de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observarfo um prazo dec 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n#do se pronunciem no prazo fixado

(61}

no nlmero anterior, o SEGUNDO QUTORGANTE podera dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunica¢do por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

emcontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com cxcepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de recsolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OQUTORGANTLE da apresentag8o do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA QUINTA - ENCARGOS LSPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagd@o do TERRENO e remogf@o do mesmo de
todas as construcdes e materiais ail existentes,

CLAUSULA SEXTA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de¢ remover do
TERRENO, gsem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTOR~-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do TERRENO,.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagfo do PRIMEIRG OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.
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4. Pela inobserviAncia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem prejui-
zo0 do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em funcgdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1% infracc¢do: % 20 000,00 a $ 50 000,00;
- Na 22 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 3% infracg¢l3o: $101 000,00 a $200 000,00;

A partir da 42 e sepuintes infracgldes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGAMNTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quarta relativamente a qpresentagﬁo de gqgualquer dos
projectos, infcio e conclus3o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nlmero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producgio esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nidmero 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA OITAVA - PREMIO DO CONTRATO

O SLEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $7 736 727,00 (sete milhdes
setecentas e trinta e seis mil setecentas e vinte e sete patacas)
que serd pago da seguinte forma:

a) $1 500 000,00 (um milh3o e quinhentas mil patacas) trinta dias
apés a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
o presente CONTRATO.

b) O remanescente - $6 236 727,00 (seis milh3es duzentas e trinta
e seis mil setecentas e vinte ¢ sete patacas) - que vencera



26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2. SUPLEMENTO AO N.° 52 7061

juros & taxa anual de % serd pago em 6 prestagdes
semestrais, ipguais de capital e juros, no montante de
$1 170 434,00 (um milhd3o cento e setenta mil quatrocentas e
trinta e quatro patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmiss8o de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgd@o do PRIMEIRO QUTORGANTE e sujeita

-

0 transmissdrio 3 revisdo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Ndo carecerdo de autorizagio as TransmissOes respeitantes as
partes do TERRENO cujo aproveitamento for ficando concluido,
por fases, conforme o expressamente previsto na clausula 42 do
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o)
SEGUNDO OQOUTORGANTLE obriga-se a franquear 0 acessO ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragd@o, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdao fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DEVOLUGAO DO TERRENO

1. 0 PRIMEIRO OUTORGANTE pode declarar a devolugdo (total ou
parcial) do TERRENO em caso de alteragfo nd8o autorizada da
finalidade de concess@o ou do aproveitamento do TERRENO.

2. Fica acordada, ainda, a devolugdo do TERRENO quando se verifi-
gque qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sétima;

b) Alteraclo do aproveitamento do TERRENO e/ou da finalidade
da concessdo;

c) Falta de pagamento pontual do foro;
d) Transmissfio de situa¢des decorrentes da concessido, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido, sem pré-

via autorizacgdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

e) Incumprimento da obriga¢gio estabelecida na cldusula oitava,
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3. A devolugdo do TERRENO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugdo do TERRENO produz os seguintes
cfeitos:

a) Extincdo (total ou parcial) do dominio Util do TERRENO;

b) Revers3o (total ou parcial) do TERRENO com as corres-
pondentes benfeitorias nele incorporadas & posse do PRI-
MEIRO OUTORGANTE tendo o SEGUNDO OUTORGANTE direito &
indemnizagdo a fixar por aquele.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - LEGISLACKO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislacgio aplicavel e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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TERRENO JUNTO A ESTRADA DE SETE TANQUES

ConfrontagBes actuais:

280.
289,
310,
279,
277,
274,
273.
272.
271,

- Parcels A

Em parte descrito soh o (N°20672,8-45).

V - N - Parcela B;
//////// AREA A S - Faixa estreita de Terreno do Terri-
4 tério junto & Fstrada de lou tim
Yeok;
E - Terreno do lerritdrio em parte des-
crito sob o (N°20672,B-45);
Y W - Terreno situadoe junto a Estrada de
AREA B Sete langues descrito sob o (N°21443,
B-49) e Terreno pertencente a Cia.
Invest. Ka Fai, parcialmente descrito
sob o (N°21497,B-50).

270.
269.
268.
266,
263.
260.
257.
253.
249,
265.
286 .
311,

ITT U P URN S OO® L e W —

- Parcela B

N e W - lerreno pertencente a Cia. Invest.
Ka Fai parcialmente descrito sob o
(N°21497,B-50};

E - Parcela Aj

F - Terreno do Territdrio .

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
R W & R B xR B9

ESCALA 1:1000

——— . S S——————— C—

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

~— -
oo™
DOOVALPULFWWWR NGO 4O i i~ o

~

Despacho n.* 24/SATOP/89 Parecer da CT no. 234/89 de 30.11.89Y 222/89 de 23/10/89
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Despacho n.* 25/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Cheong Su Chao, de revisdo dos
contratos de concess@o, por arrendamento, de dois terrenos, com
73m2 de cada um, sitos na Rua Dr. Lourengo Percira Marques, n@s
35-37, em virtude da modificagio do seu aproveitamento com a

construcdo de um edificio em regime de propriedade horizontal,
destinado a habitacgdo e comércio.
Reversido ao Territério de duas parcelas dos terrenos concedidos

com a Area global de 26m2, para integrarem o passeio publico.
(Proc. n9811.1, de Direcgdo de Servigos de Programagio ¢ Coor-
denagdo de UImpreendimentos ¢ Proc. n?%12%5/839, da Comiss&o de
Terras).

Considerando que:

1. Cheong Su Chao, casado, de nacionalidade portuguesa, residente

eﬁ Macau na Rua Dr. Léuren¢o Pereira Marques, n? 35,
aprescentou na DSOPT um projecto de arquitectura de um edificio
a 1implantar nos tecrrenos resultantes da demoligdo do edificio
onde reside e do gue lhe fica contiguo, com o n237.
A DSOPT apreciou o projecto ¢ emitiu sobre cle parecer
favoravel sob o ponto de vista de licenciamento. Todavia,
verificando que se tratava de terrcnos concedidos pelo
Territédrio, informou o apresentante que o processo ficaria
pendente até que fossem acordadas com o Governo do Territério
as condigdes referentes ao reaproveitamento dos mesmos.

2. Nestas circunsténcias, por requerimento de 16/10/89, Cheong Su
Chao requereu, junto da DSPECE, autorizagido para modificar o

aproveitamento dos referidos terrenos, com a area global de
146m2, sitos na Rua Dr. Lourengo Pereira Marques n%s 35 e 37,
concedidos por arrendamento, em conformidade com o projecto

apresentado na DSOPT e <com a consequente alteragdo dos
referidos contratos.

3. Em face do parecer emitido pela DSOPT e tendo em consideragéo

o projecto apresentado (edificio com 7 pisos, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagfo), a
DSPECE fixou, em minuta de contrato, as condigdes a que

deveria obedecer a modificacdo do aproveitamento.

4. As condicgdes propostas pela DSPECE foram aceites pelo
requerente que, em 14/11/89, firmou um termo de compromisso no
qual declarou aceitar os termos e condigdes da minuta a ele
anexa e se comprometeu a comparecer & outorga da respectiva
escritura na data e local para o efeito indicados.

[8)}

Conforme informagio n? 365/89, de 17 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & considerag¢do superior tendo o}
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Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas
e Habitagio, em despacho exarado na mesma informagio,
determinou o seu envio & ComissZo de Terras.

6. Os terrenos encontram-se¢ demarcados na planta da DSCC,
referenciada por "Proc.DPT/01/1040/88" de 4/11/88, e
assinalados pelas letras "A" e "B". Com a presente revisio

sdo anexados, passando a constituir um Gnico terreno com a
Area de 120m2.
A

restante Aarea, constituida pelas parcelas "AL" e "B1"
assinaladas na nmesma planta, reverte ao Territdério para
integrar o passeio publico, cuja pavimentagido constitui

encarpgo cspecial do concessiondario e a efectuar de acordo com
as determinagdes do Leal Senado.

7. Os terrenos encontram-se¢ descritos sob os n?sl2699 e 12700 a
fls.51 ¢ %2 do Livro B-34 e inscritos a favor do requerente,
conforme inscrig¢des n?s823 ¢ 102532, respectivamente, a fls.
26 do Livros =21 ¢ a fls. 53 do Livro G-82 da Conservatdria
do Registo Predial de Macau.

8. A Comissfdo de Terras, reunida em sess8o de 30 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura puablica ser outorgada
nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade <com as disposigOes do Titulo II do Anexo II da
Declaragéo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo n2?l107, da Lei neG/80/M, de 5 de
Julho, e no uso da delegagdo de competéncias conferida pela
Portaria n®205/89/M, de 11 de Dezcmbro; defiro o pedido referido
em epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisao da
concessio, por arrendamento, ser titulado por escritura piublica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO

Constitui objecto do presente CONTRATO:

l.a) A revisf3o da concessdo por arrendamento, do terreno com a
drea inicial de 74,14 m2, rectificada para 73 m2, situado na
Rua Dr. Lourengo Pereira HMarques n2 35, assinalado com a

letra "A" e AL na planta DPT/01/1040/88, emitida em
4/11/88 pela DSCC, descrito na CRP sob o n? 12699 a folhas
51v do livro B-34 e registado a favor do SEGUNDO OUTORGANTE
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conforme inscrigdo n? 823 a folhas 26 do livro F-21 daquela

Conservatéria;

b) A revers3o a lavor do PRIMEIRO OUTORGANTE da parcela de

terreno que faz parte da descricgd@do n? 12699 com a area de 13
m2 assinalada com a letra "Al" na mesma planta, destinada a
passeio publico.

.a) A revisdo da concessio, por arrendamento, do terreno com a

drea inicial de 73,80 m2, rectificada para 73 m2, situado na
Rua Dr. Lourengo Pereira Marques n? 37, assinalado com as
letras "B" e "Bl" na planta DPT/01/1040/88, emitida em
4/11/88 pela DSCC, descrito na .CRP sob o n? 12700 a folhas
52 do livro B-34 e adquirido pelo SEGUNDO OUTORGANTE através
da escritura de compra ¢ venda celebrada em 1/9/89 no
Cartério Notarial das Ilhas;

b) A reversdo a favor do PRIMEIRO OUTORGANTL da parcela de

terreno que faz parte da descrigfo n? 12700, com a area de
13 m2 assinalada com a letra "Bl" na mesma planta, destinada
a passeio puiblico.

As parcelas de terreno assinaladas com as letras "A" e "B" na
mencionada planta destinam-se a ser anexadas e aproveitadas
conjuntamente, no regime de arrendamento, passando a
constituir um dnico lote <com 120 (cento e vinte) metros
quadrados, de ora em diante simplesmente designado por TERRENO
e cuja concessfo passard e recger-sc pelas cldusulas do
presente CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 3 de Setembro de 1966, data da outorga da escritura
piblica .de concessfo com menor prazo.

I desde j& autorizada, antecipadamente, a renovagido do prazo
do arrendamento, fixado no nilmero anterior, por mais dez anos,
contados a partir de 3 de Setembro de 1991, sem prejuizo de

poder vir a ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049, nos termos da legislagdo aplicdvel ¢ mediante condigdes
a acordar.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADL DO TERRENO

O TERRENO serad aproveitado com a construgfio de um edificio de
7 (sete) pisos, em regime de propriedade horizontal, sendo
permitida a ocupag¢gBo vertical da parcela assinalada com as
letras "Al" e "B1" na planta DPT/01/1040/88 emitida em 4/11/88
pela DSCC,.



26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2. SUPLEMENTO AO N.* 52 7067

2. 0 edificio referido no nimero anterior sera afectado as
seguintes finalidades de utilizacgdo:

HabitacBo: do 12 ao 52 andar duplex (com cerca de 816 m2);

Comércio: r/c e %ok-chai (com cerca de 151 m2).

CLAUSULA QUARTA - LENCARGO ESPILECIAL

Constituli encargo especial a suportar exclusivamentc pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a pavimentaciio da parcela destinada a passeio publico
e. assinalada com as letras "Al" e "DB1" na planta DPT/01/1040/88
da DSCC, de acordo com as determinagdes do Leal Senado.

CLAUSULA QUINTA - RENDA
1. De acordao com a portaria n? 50/81/l, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodoc dc¢ execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENQ pagard 38,00 (oito patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $1 163,00 (mil
cento ¢ sessenta ¢ oito patacas);

b) Apds a conclusic da obra de aproveitamento do TERRENO
passard a pagar o montante global de $4 170,00 (gquatro mil

cento e setenta patacas) resultante da scguinte discri-
minacdo:

i) Area bruta para o comércio:
151 m2 x $6,00/m2 5 906,00

ii) Area bruta para a habitacHo:
816 m2 x 54,00/m2 $3 264,00

2. As areas referidas no namero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagdo, com a consequcnte rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO
venham a ser publicadas.

CLAUSULA SEXTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 18 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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2.

(o2}

Sem prejuizo do estipulado no ntGmero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE deverd, rclativamente 3 apresentagfo dos projectos,

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracZo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de f'undagdes,
estruturas, Aapguas, esgotos, clectricidade, instalagdes

especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projccto de obra, para o inicio da obra.

Para efcitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa ¢ devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no ndmero 1 desta

cldusula entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, 03 servigo competentes

observardo um prazo de GO (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes nao se pronunciem no prazo fixado
no namero anterior, o SEGUNDO QUTORGANTEL poderda -dar inicio &
obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicag¢do por escrito
a DSOPT,sujeitando todavia o projecto a tudo o que se encontra
disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes apliciveis e
ficando sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU,
com excepgdo da talta de licenga. Todavia, a falta de
resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra n#o dispensa o
SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de
obra.

CLAUSULA SETIMA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clidusula anterior, relativamente 2 apresentagdo de qualquer
dos projectos,inicio ¢ conclus3o das obras, o SEGUNDO OUTOR~
GANTE fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00
(quinhentas patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e¢ até ao maximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTLE fica cxonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no numero 2 desta cléusula, o SEGUNDO
QUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA OITAVA — PREMIO DO CONTRATO

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo
de prémio cdo contrato, o montante de 440 800,00 (quatrocentas
e quarenta mil e oitocentas patacas) que serda pago da seguinte
forma:

a) 3140 800,00 (cento e quarenta mil e oitocentas patacas) trinta
dias apdés a publicagio no DBoletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

b) O remancscente - $300 000,00 (trczcntas mil patacas) = que
vencerd juros 2 taxa anual de 7%, serd pago em 3 prestagdes
semestrais iguais de capital e juros, no montante de

$107 080,00 (cento e scete mil e oitenta patacas) cada uma,
vencendo~se a primeira 18 (cento ¢ oitenta) dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

2. O SEGUNDO OUTORGANTI pagard, ainda, ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a
titulo de prémio adicional pela renovagdo do contrato, esta-
belecida no nGmero 2 da clausula segunda, o montante de
$41 700,00 (quarenta e uma mil e setecentas patacas), que
deverd ser papo de uma s6é6 vez, antes da celebragdo da
escritura pablica, que titulard o presentc CONTRATO.

CLAUSULA NONA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTI actualizar& a caugdo para o valor
de $1 168,00 (mil cento ¢ sessenta e oito patacas) por meio de
depdsito ou garantia bancéiria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE,

2. 0 valor da caugdo referida no numero anterior deverd acompa-
nhar sempre o valor da respectiva renda anual.

~

CLAUSULA DECIMA ~ TRANGMISSAO

1. A transmiss@o de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o TERRENO ndo e¢stiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgé@o do PRIMEIRO OUTORGANTE ¢ sujeita
a transmissdo & revisfo das condigdes do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OQUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concecdido, nos termos
do disposto no art? 2¢ do Decreto-~Lei ne 51/83/M, de 26 de
Dezembro.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TLERRENO concedido, 0
SECUNDO OUTORGANTE obriga-sc a franquecar o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do~lhes toda a assist8ncia e mcios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sétima;

b) Alteragfo nio consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessiio;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo

superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e acecites pelo PRIMEIRO GUTOR-
GANTE ;

Falta de pagamento pontual da renda;

jo3

e) Transmissido de situacdes decorrentes da concessio, enguanto
o aproveitamento do TERRENO ndo cstiver concluido, sem
prévia autorizacgiio do PRIMEIRO OUTORGANTE;

f) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na clausula oitava.
2. A rescisfo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar nod Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA TERCLIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucgfio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-sc-4a, nos casos omissos, pela Lei
Ne G/80/M, de 5 de Julho ¢ demais legislagfo aplicdvel ¢ em vigor
no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau. aos 18 de Dezembro de 1989, —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



PONTE N26A2

RUA DR. LOURENCO PEREIRA MARQUES
Ne35 (N°12699, B-34) e N°37 (N°12700, B-34)

M{m) P{m)
1 19 432.5 17 876.5
2 19 435.1 17 880.1
3 19 437.8 17 883.6
4 19 440.3 17 882.0
5 19 451.8 17 874.8
6 19 449.4 17 871.1
7 19 447.0 17 867.4
8 19 435.1 17 875.0
9 19 437.7 17 878.4

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

L

10 5 0

\
PONTE N26C/
i/

- Confront agdes actuais:

- Parcela A

Lourengo Pereira Marques
(N°12699, B-34).

NE - N°33 da Rua Dr. Lourengo
Pereira Marques
(N°12698, 8-34);

SE - N°36 da Rua Almirante

- Parcela B
Parte da desc. N°35 da Rua Dr.

.
Sérgio (N°12682, B-34):
AREA A = 60 m2 S - Parcela By
NW - Parcela Al e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Marques.
,
- - Parcela Al
AREA A1 - 13 m2 Parte da desc.do N°35 da Rua
Dr. Lourengo Pereira Marques.
, {N°12699, B-34) (Em ocupagdo
AREA B - 60 m2 vertical).
NE - N°33 da Rua Dr. Louren
. ¢o Pereira Harquﬁ (em
N ocupagdo vertica
m AREA B1 = 13 m2 (N°12698, B-34) e a

mesma Ruas;

SE - Parcela A;

SW - Parcela B1 e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Mar-
ques;

NW - Rua Dr. Lourengo Perei
ra Marques. -

W 4 ® % % & 3
ESCALA 1:1000

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

80 90metros

Parte da desc. do N°37 da
Rua Dr. Lourengo Pereira
Marques. (N°12700, B-34).

NE - Parcela A;

SE - N°38 da Rua do Almi-
rante Sérgio
{N°12683, B-34);

SW - N°39 da Rua Dr. Lou-
rengo Pereira Mar-
ques (N°12701,B-34);

NW - Parcela B1 e a Rua
Dr. Lourengo Pereira
Marques.

Parcela B1

Parte da desc. do N°37 da

Rua Dr. Lourengo Pereira

Marques (N°12700,8-34}(em

ocupagdo vertical).

NE - Parcela A1 e a Rua Dr.
Lourengo Pereira Mar-
ques;

SE - Parcela B;

SW - N°39 da Rua Dr. Louren
¢o Pereira Marques (em
ocupagdo vertical)
(N°12701, B-34) e a
mesma Rua;

NW - Rua Dr. Lourengo Perei
ra Marques. -

Despacho n.* 25/SATOP/89

Parecer da CT No.235/89 de 30.11.89

DPT/01/1040/88
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Despacho n.” 26/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Pedro Chiang, de concessdo, por
arrendamento, e com dispensa de hasta puablica, de um terreno com
a area de 2.336m2 sito no Quarteirdo "HI" do Hipédromo HNorte,
destinado a fins habitacionais e comerciais. (Proc. N® 625.1, da
Direcg¢do dos Servigos de Programacgéao e Coordenagéo de
Empreendimentos e Proc. n? 122/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Em Setembro de 19387, Pedro Chiang apresentou na DSPECLE um
requerimento no qual manifestava a pretensido de dar o devido
aproveitamento a um terreno com a area de 3.350m2, sito na

zona do HHipddromo.

2. Em virtude de, ao tempo, se encontrar em estudo o novo Plano
Urbanistico para aquela zona da cidade, a pretensio de Pedro
Chiang n&do pdde ter o desenvolvimento conscquente, ficando o

pedido pendente até a reformulagdo e conclusdo do Plano do
[tipéddromo para ser analisado em conjunto com outros pedidos de
concessdo para a mesma zona.

3. A conclusdo e aprovagdo deste Plano ocorreu no final do
primeiro trimestre do ano em curso, pelo que a DSPECE informou
o requerente para, no caso de manter interesse na concessio do
terreno na zona referida, apresentar novo requerimento, plano
de aproveitamento, programa de trabalhos e planta cadastral,
emitida pela DSCC, relativamente ao terreno com a A&rea de
2.836m2, designado por Quarteirdo III do PIU do ilipdédromo
Norte.

4. Nestas circunstédncias, Pedro Chiang, renovou o pedido, por re-
querimento de 19-6-89, apresentou os documentos indicados no
ponto anterior, e a DSOPT, apreciando o estudo prévio,
relativo ao empreendimento, emitiu parecer favoravel.

5. Em face deste parecer e tendo em considerag8o o projecto a im-
plantar no terreno a DSPECE elaborou uma minuta de contrato,
fixando as condig¢des a que devia obedecer a concessio do
terreno.

6. As condigdes propostas foram aceites pelo requerente que, em
14-11-89, firmou um termo de compromisso no qual declarou
aceitar os termos e condigdes da minuta a ele anexa e nele
se obripou ainda a compareccer 3 outorga da respectiva
escritura piblica, na data ¢ local para o efeito indicados.

7. Conforme informagdo no. 350/89, de 15 de Novembro, da DSPECE,
0 acordado foi submetido & consideracgio superior tendo o Di-
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rector destes Servigos emitido parecer concordante no segui-
mento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em despacho exarado na mesma informagdo, determi-
nou o seu envio 8 Comissdo de Terras.

8. 0 terreno em apreco serd aproveitado com a construgdo de 4
edificios em banda, com 16 pisos cada, destinados a habitacgao,
comércio e estacionamento.

8. 0 terreno do lote em apreco tem a area de 2.836m2, encontra-se
demarcado na planta da DSCC, refercenciada por "Proc. 156/89"
de 29-5-89, e é terreno vago do dominio privado do Territério.

10. A Comissdo de Terras, recunida em sessdo de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder scr autorizado o pedido referido em
epigrafe,. devendo a respectiva escritura publica ser outorgada
nos termos e condigbes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n? 1, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacio de competéncias conferida pela Portaria N2 205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura pablica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

0 Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO

OUTORGANTE, concede a Pedro Chiang, de ora em diante designado

por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrcndamento, e com cdispensa de hasta

paiblica, um terreno ndo descrito sito no Hipddromo Norte,
Quarteirdo "HI", em Macau, com a arcea de 2836 metros quadrados,
de ora em diante <designado simplesmente por TERRENO, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n? 156/89, de

29/05/89, da DSCC, e que faz parte integrante do presente
CONTRATO.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.
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2.

0 prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior, podera nos
termos da legislacdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar,
ser sucessivamente rcecnovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0 TERRENO serd aproveitado com a construgdo de 4 edificios em
banda, dispondo de cave, rés do ché@o ¢ mais catorze andares,
num total de dezasseis pisos, quinze dos quais acima do solo.

0 edificio referidoe no numero anterior serda afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: rés-do-chido e¢ 12 andar
Habitacional: 22 ao 142 andares

Estacionamento: cave

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n% 50/81/!, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $G6,00 (secis patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de 317 016,00
(dezassete mil e dezasseis patacas);

b) Apds a conclusido da ohra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $99 892,50 (noventa e
nove mil oitocentas e noventa e duas patacas e cinquenta
avos) resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para habitagdo:
24 147 m2 x $3,00/m2 ... .. eiaan ceers e $72 441,00

ii) Area bruta para comércio:
4 195 m2 X $4,50/M2 vttt ittt s b18 877,50

iii) Area bruta para estacionamento:
2 858 m2 X $3,00/M2 .ttt ensrssnaanesd 8 574,00

As Arcas referidas no nGmero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificag¢do resultante da vistoria a levar a efeito
pelos servigcos competentes para efeito da emissd@o da licenga
de ocupacdo, com a consequente rectificagfic do montante global
da renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
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zo da aplicagfdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por Portarias que durante a vigéncia do CONTRATC venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no,
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORCANTE deveréa, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e¢ cinco) dias, contados da data da publicacdo
do despacho mencionado no numero anterior, para a
claboragio e apresentacdo do anteprojecto de obra {(projecto
de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificag3o da
aprovagido do anteprojecto de obra, para claboracgédo e apre-
sentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificag3o
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no ndmero
anterior, os projectos sb se considerariio efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 desta

cldusula entender-se-& que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no ndmero 2, os servigos competentes

observardo um prazo de GO (sessenta) dias.

[67]

Caso os servigos comnetentes nido se pronunciem no prazo fixado

no namerc anterior, o SEGUNDO QUTORGANTE poderéa dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacgfo por escrito
a DsorrT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nido
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacd3o do TERRENO e Area circundante
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assinalada na planta n? 156/89, de 29/0%/89, da DSCC e remogdo
dos mesmos de todas as construcdes e materiais ai existentes.

2. Para efeitos do cumprimento do numero anterior, sé seréa
emitida a licenga de ocupacido, pelos servigos competentes,

apdés a completa remogdo de todas as construgdes e materiais
existentes na adrea circundante assinalada na planta referida
no nimero anterior.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

n

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagfio escrita do PRIMEIRO OUTOR~-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavag¢des para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO.

Sé serio dadas autorizacgdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remocio dos materiais quec ndo possam ser utilizados no TERRENO

nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagfo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservadncia do estipulado nesta clausula, e sem prejui-
zo do  pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungfdo dos materiais efectivamente removidos, o)
SEGUNDO OQOUTORGANTE fica sujeito &s seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: 3 5 000,00 a $10 000,00;

- Na 22 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00;

Na 32 infracglo: $20 001,00 a 50 000,00;

A partir da 4% e seguintes infracg¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projcctos, inicio e conclusadao das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento ¢ vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéincia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
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factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-~se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de

prémio do contrato, o montante de $27 303 355,00 (vinte e sete
milhdes, trezentas e trés mil, trezentas e <cinquenta e cinco

patacas) que serd pago da seguinte forma:

a) $6 803 355,00 (seis milhJdes oitocentas e tré&s mil trezentas e
cinquenta e cinco patacas) 30 (trinta) dias apdés a publicagdo
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
CONTRATO,

b) O remanescente, no montante de $20 500 000,00 (vinte milhGOes e
quinhentas mil patacas), serd liquidado em cinco prestagdes
semestrais, iguais de capital e juros, vencendo juros a taxa
anual de %, no valor de $4 540 361,00 (quatro milhJes
quinhentas e quarenta mil trezentas e sessenta e uma patacas)
cada unma, vencendo-se a primeira seis meses apés a data de
publicagdo em Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OQUTORGANTE prestard uma caugiio no valor de
317 016,00 (dezussete mil e dezassecis patacas) .por meio de
depbsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no namcro anterior deverd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissfio de situagdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacgio do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisséario a4 revisdo das condigbes do presente CONTRATO.
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2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA -~ FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o)
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragdio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestan-
do-1lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempenho da sua
funcgio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
oitava;

b) Alteragd@o n@o consentida da finalidade da éoncesséo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n8o estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por decspacho do GCoverna-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversfo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfecitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alterag@o n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de jad estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmiss@o de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n&o estiver concluido, sem pré-
via autoriza¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE;
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d) Incumprimento da obrigacfo estabelecida na cléausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cllusula nona;

2. A rescisfio do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da <Comarca
de. Macau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de S de Julho, e demais legislacfo aplicavel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.* 27/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela STDM - Sociedade de Turismo ¢
Diversdes de Macau, SARL, de concessio, por arrendamento e com
dispensa de hasta pGblica, de um terreno conm a dreca de 1.420 m2,
sito na ZAPE, no lote "B" do Quarteir3io 6, para construgdo de um
edificio destinado a um hotel. (Proc. n?835.1, da Direcgdo dos
Servicos de Programag3o e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc.
nel134/89, da Comissido dec Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 13 de Janeiro de 1889, a Sociedade
de Turismo e Diversdes de Macau - 3TDM, com sede em Macau, no
22 andar da Nova Ala do llotel Lisboa, solicitou junto da
DSPEZCE, a concessao, por arrendamento, de um lote de terreno
com a Area de 1.420 m2, sito na Zona de Aterros do Porto
Exterior (ZAPL), designado por lote "B" Quarteirdo 6,
destinado a um hotel.

2. Para o efeito a requerente submeteu o plano de aproveitamento
do terrcno a apreciagdo da DSOPT, que sobre ele emitiu parecer

favoravel. Também a DST emitiu parecer favoravel.
3. Em face destes pareceres a DSPLCE [fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria obedecer a concessao

requerida..

4. Com as condigB®es fixadas concordou a referida requerente
conforme termo de compromisso firmado em 24 de Novembro de
1989, no qual declara aceitar os termos e condigdes constantes
da minuta a ele anexa e se¢ obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura na data e local para o efeito indicados.

£, Conforme informagio n? 335%/89, de 27 de Novembro, da DSPECE, o
acordado foi submetido & <considerag¢do superior, tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e llabitagdo, em despacho exarado na mesma informagio,
determinou o scu envio & Comiss3o de Terras.

6. 0 terreno em aprego & terreno vago do Territdério, ndo descrito
na CRPIl e encontra-sc¢ demarcado na planta da bDsCC,
referenciada por "DPT/01/1226/88", de 5/1/89, assinalado pelas
letras "A"™ e "Al", com a édrea de' 1.420 m2.

7. A Comiss3o de Terras, reunida em sessdo de 4 de Dezembro de
1989, foil de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pGblica ser outorgada
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nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
parecer ecmitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

"m conformidade com as disposigSes do Titulo II do Anexo II da
teclaracgcdo Conjunta Luso-~Chinesaj

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s29, n2l, alinea c¢), 37 e 56
da Lei n® 6/80/H, de % de Julho, e no uso da delegagido de
competéncias conferida pela Portaria n2205/89/M4, de 11 de
Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titulado
por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJICTO DO CONTRATO: CONCLISSAO POR
ARRENDAMENTO

1. O Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMIEIRO
OUTORGANTE, concede & Sociedade de Turismo e Diversdes de
Macau, SARL, de ora em diante designada por SEGUNDO
OUTORGANTE, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica,
um terreno n8o descrito, sito na Zona de Aterros do Porto
Txterior (ZAPE) designado por lote "B" do Quarteirdo 6, com a
Area de 1420 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado pelas
letras "A" e "Al" na planta anexa, com o n? DPT/01/1226/88 de
05/01/89 da DS3CC, que faz parte integrante do presente
CONTRATO.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o SEGUNDO
OUTORGANTE, poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno, assinalada com a letra "B" na planta

referida no numero anterior.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento & valido pclo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura paiblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nGmero anterior, poderéa nos
termos da legislacgdo aplicdvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMZNTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 20 pisos.
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2.

0 edificio referido no numero anterior ser& afectado Aas
seguintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: do 1?2 ao 32 andares
llotel : 32 cave, parte do r/c, e do 42 ao 162 andares
Estacionamento: 22 cave, 12 cave e parte do r/c

A area de 439 m2 assinalada com a lectra Al na referida planta

da DScCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, sera destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trfnsito de pessoas e bens sem quaisquer

restrigdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagdo, temporaria ou definitiva e que se chamard zona de
passeio sob a arcada.

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica obrigado a reservar sempre completa-
mente desimpedido ¢ até uma profundidade de 1,20 metros, todo
o terreno & excepgdo do espago ocupado pelas fundag¢des dos
pilares das arcadas, que fica afecto & instalag@o das
infraestruturas de abastecimento de &aguas, electricidade ¢
telefone a implantar na zona.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

[AS]

De acordo com a Portaria n® 50/81/M, de 21 de Margo, ¢é fixada
a renda anual de $154.65%5,00 (cento ¢ cinquenta ¢ quatro mil
seiscentas ¢ cinquenta ¢ cinco) patacas resultante da seguinte
discriminacao:

i) Area bruta para hotel:
14.952 m2 x B3 7,50/mM2 ittt ittt ee.. $5112.140,00

ii) Area biruta para conmércio:
3.822 m2 x B7,50/M2 ittt a e ss W 28,.065,00

iii) Area bruta para estacionamento:
2.770 M2 X $5,00/M2 4ttt ittt enreaes b 13.,850,00

As A&reas referidas no nOGmero anterior estdo sujeitas a
eventuais rectifica¢des no acto da aprovagido do projecto, bem
como no momento da vistoria, para efcito de emissfo da licenga
de utilizacg¢do respectiva, sem prejuizo do cumprimento da
legislacgio em vigor da lei do estacionamento, com a
consequente rectificagio do montante global da renda, se for
caso disso.

Nos termos e ao abrigo do nimero 2 da cldusula 162 do contrato
para a concessio do exclusivo da exploragdo de jogos de
fortuna ou azar, tendo em conta a revisfio outorgada em 29 de
Setembro de 1986, o SEGUNDO OUTORGANTE fics 1isento do
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pagamento da renda durante o periodo de vigéncia daquele
contrato.

4, MNdo se aplica a isengfio referida no ndmero anterior se houver,
a favor de terceiro, transmissfio dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da

cessagdo da isen¢iio referida no. nGmero 3, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de rcnda estipulados por
portarias que durante a vigénecia do contrato venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZ0 DE APROVEITAMENTO

O aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO OU=-
TORGANTE deverd, relativamente & apresentag@o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publica¢do do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgdo e
apresentagiao do anteprojecto de obra (projecto de

arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentac8o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aaguas, esgotos, electricidade ¢ instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificac@o
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados guando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no numero 1 ‘desta
cliausula. entender-se-a que, para a apreciagd@o de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos compétentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n8o se pronunciem no prazo fixado
no ntmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio 23
obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagfo por escrito
a DsoPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
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aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excep¢do da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

1'

O SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a assegurar, dentro do prazo
estipulado no nimero um da cldusula quinta e nos termos a
definir pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, a pavimentac¢8o proviséria
dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinalados na planta
anexa com a letra B.

Constitui ainda encargo do SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupagdo do terreno e remogio de todas as construgdes
e materiais ai existentes;

b) O pagamento das despesas com a construc¢io e pavimentagéo
definitiva dos arruamentos adjacentes ao TERRENO, assinala-
dos na planta anexa com a letra B, e a executar pela
Administragfio do Territério;

¢) O pagamento do mobilidrio urbano necessirio, de acordo com
o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territédrio.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizac8o escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes “e de
nivelamento do TERRENOQ.

S6 ser3o dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTL, de
remog&o dos materiais que nfio possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizag¢io do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéncia do estipulado nesta clédusula, e sem prejuf-
zo do pagamento de indemnizag83o0 a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1% infracgdo: $ 20.000,00 a § 50.000,00;

- Na 22 infracgdo: % 51,000,00 a $100.000,00;
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- Na 32 infracgdo: $101.000,00 a $200.000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA -~ MULTAS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, infcio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa que poderd ir até $1.000,00 (mil)
patacas) por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse perfodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto-no numero 2 desta cllusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos recfe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - TRANSMISSAO

1. A transmissfo de situag¢gdes decorrentes desta concessido,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério & revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos

do disposto no art? 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA - FISCALIZACAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administragfio, que ai se
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desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducaréd nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
oitava;

b) Alteragdo n#o consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n3o estiver concluido;

c) Interrup¢do do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-~
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3 A caducidade do contrato determinarid a reversao do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagido por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n%3 da clausula 4°2;

b) Alteracdo nido consentida do aproveitamecnto do TERRENO e/ou
da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmiss3o de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clédusula sexta;

e) Incumprimento da obrigaciio estabelecida na cléausula sé-
tima.

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca

de Macau.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
n?¢ 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagfo aplicavel e em
vigor no Territdério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes € Obras Publicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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- Confrontagdes actuais:
Zape - Parcela A
Em todos os pontos cardeais
M{m) b (m) QUARTEIRAC 6 - LOTE b e O ot
1 21 388.4 18 017.7 : - Parcela M
2 21 328.6 17 Qgg 2 \ . NE - Parcela A, Parcela B e
3 21 309.5 18 0 - Rua Lufs Gonzaga Gomes;
4 21 317.3 18 039.6 &\\\\ AREA A - 981 mz SE - Parcela A, PargeIa Be
5 21 318.8 18 041.6 arruamento projectado;
6 21 352.3 18 018.1 SW - Parcela A e arruamento
7 21 327.3 1; ggg i , projectado;
8 21 325. 1 - M - Parcela A e Rua Luis
9 21 305.7 18 029.9 AREA A1= 439 m2 Gonzaga Gomes.
10 21 315.5 13 822 ]9 . )
11 21 320.5 1 - Parcela B
12 21 357.3 18 018.2 N A NE - Arruamento projectado;
13 21 329.7 17 978.9 \\\\\ AREA B = 310 m2 SE - Arruamento Projectado;

SW - Parcela Al e arruamen-
to projectado;

NW - Parcela A1 e Rua Luis
Gonzaga Gomes.

DIRECCO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e ] w 2 o B9

ESCALA 1:1000

HEHEH — 1— =" == =1 === )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1t METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.° 27/SATOP/89 Parecer da CT No.240/89 de 4.12.89 DPT/01/1226/88
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Despacho n." 28/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento
Imoniliario Chun Tok, Lda. de concessido, por arrcendamento e com
dispensa de hasta publica, de um terreno com a area de 2336m2,
sito no Hipddromo Nortec, Quarteirio "HH", destinado & construgdo
de um edificio para comércio, habitacgao e dreas para
estacionamento. (Proc. n2ga2.1, da Direcgdo de Servigos de
programacgdo ¢ Coordenagiio de Empreendimentos e Proc. n?2115/89, da
Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Em 1988, Ng Weng Kin solicitou junto da DSPECE, a concessido,
por arrendamento ¢ c¢om dispensa de hasta pablica, de um
terreno sito no Bairro Iao Illon, entdo designado por Lote "“Q"

no plano de urbanizagdo da Areia Preta.

2. Vendo viabilidade no pedido, a DSPECE informou Ng Weng Kin que

devia apresentar o estudo prévio relativo ao aproveitamento do
terreno com vista ao c¢stabelecimento das ncgociagdes sobre a
concessao requerida.,
Pouco tempo depois, porém, Ng Weng Kin e a Sociedade de
Investimento Imobiliario Chun Fok, Lda., solicitaram a
substituicf@o de parte no processo, por forma a que a concessio
se viesse a efectuar a favor desta Sociedade.

3. 0 novo reordenamento urbanistico da zona do Ilipdédromo, entdo
em execugio, determinou que este pedido, como outros para
aquela zona, viesse a ter um andamento diferente do previsto.

4. A conclusdo do Plano cde Interveng3o Urbanistica do ilipédromo
veio a dar-se no final do primeiro trimestre do ano corrente,
pelo que aquela DirecgZo de Servigos informou a Sociedade de
Investimento Imobilidrio Chun Fok, Lda. que, caso mantivesse
interesse na concessao, deveria apresentar novo requerimento,
plano de aproveitamento, programa de trabalhos e planta
cadastral emitida pela DSCC, relativamente ao terreno
designado por Quarteirdo "H!I'" do Hipddromo Norte, com a &area
de 283Gm2.

5. Mantendo o interesse, a Sociedade referida, com sede em Macau,

na Rua do Pagode, n? 52, r/¢, por requerimento de 5 de Junho
de 1989, renovou o pedido e aprescentou os documentos
solicitados. A DSOPT, apreciando o estudo prévio, emitiu

parecer favoravel, com algumas condicionantes.

6. Em face destc parccer e tendo em consideragdo o projecto a
implantar no terreno, a DSPECE elaborou uma minuta de
contrato, fixando as condigdes a que deveria obedecer a
concessdo do terreno.
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7. As condic¢des propostas foram aceites pela Sociedade de
Investimento Imobilidrio, Chun Folk, Lda., conforme termo de
compromisso por ela firmado em 7/11/89, no qual declara

aceitar os termos e condigdes da minuta a c¢cle anexa e se
obriga ainda a comparecer & outorga da respectiva escritura
piblica, na data e local para o efeito indicados.

8. Conforme informagdo n2349/89, de 9 dec MNovembro, da DSPECLE, o
acordado foi submetido & consideragZo superior tendo o
Director <destes Servigos emitido parecer concordante no

seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e {abitacio, em despacho exarado na mesma informagado,
determinou o seu envio a4 Comissd@o de Terras.

9. 0 terreno em aprecgo tem a area de 2836m2, encontra-se
demarcado na planta da DS3CC rcfercnciada por "Proc.155/89", de
29/5/89, e é terreno vago do dominio privado do Territério.

10. A ComissBio de Terras, reunida em sessfo de 23 de Novembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada
nos termos e condi¢des constantes da minuta que, anexa ao
pareccer emitido, dele sc considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicgdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abripo do disposto nos artigos n?%s 29, nel, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ no uso da
delegag@o de competéncias conferida pela Portaria n? 205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concesséo, por arrendamento, ser titulado
por escritura pdblica, a outorgar nas seguintes condi¢Oes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO
0O Territdério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Sociedade de Investimento Imobiliario Chun
Fok, Lda, de ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento, ¢ com dispensa de hasta pablica, um terreno nio
descrito sito no Hipddromo Norte, Quarteirdo "IH", em Hacau, com
a Aarea de 2836 metros quadrados, de ora cm cdiante designado
simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado na planta
anexa, com o n? 1%%/89, de 29/05/89, da DSCC, e que faz parte
integrante do presentie CONTRATO.
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CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 2% anos, contados a
partir da data da outorpga da escritura pablica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixado no nGmero anterior, poderé nos
termos da legislacgdo aplicdvel e mediantec condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMLNTO E FINALIDADE DO TERRENO

i. 0 TERREMNO serd aproveitado com a construgdo de um edificio,
constituido por um podium com trés pisos e duas torres com 20
pisos, compreendendo ao todo 23 pisos acima do solo.

2, 0 edificio referido no numero anterior serada afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: rés-do-chio
ilabitacional: 42 ao 22?2 andares
Estacionamento e zonas de condominio: 12 ao 3¢ andares

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagarda a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugfo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $6,00 (scis patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $17 016,00
(dezassete mil e dezasseis patacas);

b) Apds a conclus@io da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $95 804,00 (noventa e
cinco mil oitocentas e quatro patacas) resultante da
seguinte discriminacg@o:

i) Area bruta para habitacgdo:
22 397 m2 x $3,00/M2 ..ttt ittt eesesbB67 191,00

ii) Area bruta para comércio:
2 625 m2 x B34,50/M2 ittt ittt bll 813,00

iii) Area bruta para estacionamento e zonas de condominio:
5 600 m2 x $3,00/M2 ittt iteenenrassesessesa$3l6 800,00

2. As dareas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emiss@io da licenga de
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ocupacio, com a consequente rectifica¢do do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do prescnte CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicacgdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA -~ PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da data da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

1%

Sem prejufzo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-

TORGANTE deveré, relativamente 3 apresentacgdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagéo
do despacho mencionado no nUmero anterior, para a
elaborac3o e apresentacgido do anteprojecto de obra (projecto
de arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacgfio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentacfio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4&guas, csgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovag¢do do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos recferidos no nimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4, Para efcitos da contagem do prazo referido no namero 1 desta

cldusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, 08 servigos competentes

observarfo um prazo de GO (sessenta) dias.

5, Caso os servigos competentes nd3o se pronunciem no prazo fixado

no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar  ..cio a
obra projectada 30 (trinta) dias apbs comunicagdo por escrito
a4 DSOPT, sujeitando, todavia, 0 projecto a tudo o que se¢

encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolucdo, relativamente ao anteprojeccto de obra, nio
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dispensa o SEGUNDO OQUTORGANTE da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO ¢ Aarea circundante
assinalada na planta n? 155/89, de 29/05/89, da DSCC e remogdo
dos mesmos de todas as construgdes ¢ materiais afi existentes.

Para efeitos do cumprimento do nimero anterior, s sera
emitida a licenga de ocupacgio, pelos scrvigos competentes,
apdés a completa remogio de todas as construgdes e materiais
existentes na Area circundantc assinalada na planta do nimero
anterior.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

0 SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizag8o escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE , quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientecs de escavagdes para as fundagldes e de
nivelamento do TERRENO.

Sé serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais rcmovidos com autorizag¢do do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservincia do estipulado nesta clAusula, e sem prejui-
zo do pagamento de indemnizagdc a ser fixada por peritos da
DSOPT em fung8o dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OQUTORGANTE fica sujeito 3ds seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: & 5 000,00 a $10 000,00;

-~ Na 22 infracgdo: $10 001,00 a $20 000,00;

w

- Na 32 infraccgdo: $20 001,00 a $50 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
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cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos

projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTL
fica sujeito a multa que poderd ir até $500,00 (quinhentas
patacas) por cada dia de atraso, até sessenta dias; para além

desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,
fica sujeito a multa que poderda ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no numero anterior em casos de forg¢ga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irrcsistiveis,

4. Para efeitos do disposto no niumero 2 desta cldausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se¢ a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO 0OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PREMIO DO CONTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTLE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de $22 388 229,00 {(vinte e dois
milhdes trezentas e oitenta e oito mil duzentas e vinte e nove
patacas) que sera pago da scguinte forma:

a) 35 598 229,00 (cinco milhdes quinhentas e noventa € oito mil
duzentas e vinte e nove patacas) 30 (trinta) dias apds a
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, no montante de $16 790 000,00 (dezasseis
milh3es setecentas e noventa mil patacas), serda liquidado emn
cinco prestagles semestrais, iguais de capital e Jjuros,
vencendo juros & taxa anual de 7%, no valor de $3 718 666,00
(trés milhdes setecentas e dezoito mil seiscentas e sessenta e
seis patacas) cada uma, vencendo-se a primeira seis meses apds
a data de publicagio em Doletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA - CAUCKO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caucgdo no valor de
$17 016,00 (dezassetec mil e dezasseis patacas) por meio de
depbsito ou por garantia banc@ria acecite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor-.-da caucgido referida no numero anterior deverd acom-
panhar scmpre o valor da respcectiva renda anual.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concesséo,
enquanto o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizag8o do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmissério 2 revis3o das condig8es do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao emprcendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderé constituir hipoteca voluntéria sobre
o direito ao arrcendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGAMNTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos da Administraglo, que ai sec

desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua

fungio.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na c¢lausula
oitava;

b) Alteragdo nZo conscntida da finalidade da concessio, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites peclo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORCANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem dircito a qualquer indemnizagdo por parte do

SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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b) Alterac8o nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess3o, no caso de jé& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo de situagdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido, sem pré-
via autorizacd@o do PRIMEIRO OUTORGANTE;

d) Incumprimento da obrigag3o estabelccida na cléusula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula nona;

2. A rescisfio do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.

- - —— T ——— — - M " T T — G — - — —— - — T = . e =

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau,

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLACKO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n® 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ demais legislagdo aplicével e em
vigor no Territério de Macau,

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas, em Macau, aos 18 de Dezembro de 1989. —
O Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n." 30/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Investimento e
Construgdo Cidade Nova, Lda., de concess@o, por arrendamento e
com dispensa de hasta ptblica, de um terrreno com a lrea de
3790m2, sito no QuarteirZo "18a" da Baixa da Taipa, destinado a
construg@o de um conjunto de Dblocos com fim habitacional e
comercial, (Proc. n25109.1, da Direcgdo de Servigos de
Programagdio e Coordenac¢fio de Empreendimentos e Proc. n2?123/89, da
Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1. Em Janeiro de 1986, a Sociedade de Investimento e Construgio
Cidade MNova, Lda., solicitou junto ca DSPECE a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno
sito no gaveto compreendido entre a Av. Padre Tomds Pereira e
a Estrada Almirante Margues Esparteirco, na Ilha da Taipa, com
a A4rea de 5997m2, a fim de nele implantar quatro blocos
residenciais, de cinco pisos, c¢com 4&reas coderciais e de
estacionamento.

Para o efeito juntou wum plano de aproveitamento e planta
cadastral.

[AV]

. No desenvolvimento co processo, aberto com o referido pedido,
emn Illarco de 1983, a D3PECE inforimou a reguerente que se
tornava necessédrio rectificar o estucdo prévio pelo que deveria
entrar em contacto com & DSOQPT, por forma & serem fornecidas
as indicacdes a ter em consideragdo no estudo prévio.

3. Até ao terceiro trimestre de 1932 o pedido n3o teve andamento
significativo e, em 21 de Outubro daquele ano, a DSPEICE infor-
mou a requerente que, em alternativa ao terreno requerido,
poderia ser-lhe concedida uma parcela do Quarteirfo 18 do PIU
da Baixa da Taipa, pelo facto de o terreno 1inicialmente
requerido - ter maior apeténcia para um empreendimento
hoteleiro, devendo, por isso, formalizar novo pedido, entregar
novo plano de aproveitamento e planta do terreno.

4. Em 12/11/88 a Sociedade de Investimento e Construg8o . Cidade
Nova, Lda., satisfez o solicitado pela DSPECE e a DSOPT,
apreciando o estudo prévio, emitiu sobre ele parecer
favoravel.

5. Mais uma vez porém o processo sofreu um impasse, porquanto uma
parte da parcela ainda se encontrava ocupada por instalag¢les
da CTM. Houve, por isso, necessidade de solucionar este
problema, encontrando-se uma alternativa satisfatéria para as
partes envolvidas,
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Por despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pidblicas e
Hlahitacdo as instala¢3es da CTIH, ficardo confinadas ao
Quarteirdo 24 da Baixa da Taipa.

6. Em face do despacho referido a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria ohbedecer a concessfo do
terreno.

7. Com as condigles propostas concordou a requerente, conforme
termo de compromisso firmado em 14 de Hovenbro, no qual se

obrigou aincda a comparecer & outorga da respectiva' escritura
em data e local para o efeito indicados.

8. Conforme informag#@o n?363/89, de 16 de Novembro, da DSPEQE; o)
acordado foi submetido 2 consideragfio superior tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do quai o Secretdirio-Adjunto para as Obvras Plblicas
¢ llabitagio, em despacho exarado na mesnma intformacgéio,
determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

9. 0 terreno encontra-se demarcado na planta ¢a DSCC referenciada
por "Processo 691/39", de 11/10/39, tem a 4area de 3790m2,
assinalada pelo nlmero e letra "13a". Conforme se refere no
anexo da planta é terreno do Territério, nfio descrito.

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 30 de Novembro de
1989, foi de parccer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser outorgada

nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as dlsp031goes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso- Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n@?s 29, ntl, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56  da Lei n?G6/80/1, de 5 de Julho, e no uso da
delegagdo de compet@ncias conferida pela Portaria n®205/89/M, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessio, por arrendamento, ser titulado
por escritura pdblica, a outorgar nas seguintes condigaegz

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

O Territério de lacau, de ora em diante designado por PhIMEIRO

OUTORGANTE, concede & Sociedade de 1Investimento e Construgido

Cidade Nova, Lda., ¢e ora em diante designada por SEGUNDO
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OUTCRGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, um
terreno ndo descrito, sito no Quarteirdo 12a da Baixa da Taipa,
na Ilha da Taivpa, com a &rea e 3720 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesnente por TERREIO, que se encontra
nssinalado na planta anexa, com o n? 691/89 da DSCC e que faz
narte integrante co presente CCHTRATO.

CLAUSULA SWCGUNDA - PRAZO DC ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é véalicdo pelo prazo de 25 anos, contados a
nartir da data da outorga da escritura publica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento, fixacdo no nilmero anterior, poderid nol
termos da lejpislagZo aplicAvel e mediante condigdes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um conjunto
habitacional e comercial, em regime de propriedade horizontal,
compreendendo 23 pisos.

2. 0 conjunto referido no nimero anterior seréd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: r/c (32 piso)
llabitacional: do 22 ao 20¢ andares (592 ao 232 pisos)

IEstacionamento: 22 e 12 caves e 12 andar (12, 2% e¢ 42 pisos)

CLAUSULA QUARTA - RENDA
1. De ncordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagaréd a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugBo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagar&d $10,00 (dez patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $37 900,00 (trinta
e sete mil e novecentas patacas);

b) Apés a conclus3o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $200 574,00 (duzentas mil
quinhentas e setenta e quatro patacas) resultante da
seguinte discriminacgio:

ea bruta para hansitacfo:

i) Ar
32 284 n2 x 54,50/n2 5147 978,00
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2. As dreas referidas no nlmero anterior estdo sujeitas a

ii) ﬂréa bruta nara comércio:
3 231 m2 % $6,50/n2 $ 21 002,00

iii) Area bruta para estacionamento:
7 021 m2 x 54,50/m2 5 31 594,00

cventual rectificag8o resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emiss3o da licenga de

ocupagd@o, com.a consequente rectificacdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas scrdo revistas de cinco em cinco anos, c¢ontados da
data da oytorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejul-

zo da aplicagdo imediata de novos‘montantes de renda estipula-

dos por portarias que durante a vigé&ncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

w

—— - - —— - — —— — —— . - — ————— - . . S ——e =

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deveré&, relativamente 3 apresentag¢3o dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no numero anterior, para a elaboragdo e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de

arguitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da cdata da notificagdo da
aprovag¢fio do anteprojecto de obra, para elaboragdo e apre-
sentag3o do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, Aguas, esgotos, electricidade e instalac¢des
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contacdos da data c¢a notificacgio
¢a anrovagéo. do projecto da owvra, para o inicieo cCas ouras;

]

ara efeitos d¢e cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa ¢ cevidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cliusula entender-sc~-3 que, para a apreciagfo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observardo unm prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os servigos competentes nZo se pronunciem no prazo fixado
no numero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio &
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicaclo por escrito
& DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisﬁuer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, conm excep¢§o da falta de 1licenga. Todavia, a
falta de resolugdio, relativamente ao anteprojecto de obra, nd&o
dispensa o SEGUNDO OUTORCANTE da apresentac3o do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORCGANTE a desocupagdo do TERRENO e remog¢3o0 do mesmo de
todas as construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - HNATERIAIS SOBRANTES DO TEZRRENO

1. O SEGUNDO OQUTORGANTE fica expressamente proiaido ée remover do
TERRENO, sen prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saioro e
arcia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRENO,

serdo dadas autorizag8es, pelo PRIMEIRO OUTORGANTZS, de
remoc&o dos materiais gque ndoc possam ser-utilizados no TZRHRENO
o

sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

o

€3]

Os materiais renovicdos com autcrizag&o do PRILIING  QUTOLTANYS
ser@o senpre depositados em local incicacdo por este.

4. Pela inobscrviincia do estinulado nestea cldusula, ¢ sem prejui-
zo do pagamento de indennizagfo @ sor fixada por peritos da
DSOPT em fungf@o dos mnateriais efectivamente removidos, o]

SEGUNDO CUTORCANTE fica sujeito &s seguintes penalicades:

- Na 12 infracgfo: 5 20 000,00 a & 50 00G,00;
- Na 22 infracgdo: & 51 00C,00 a 310C 0CO0,00;
- Ma 22 infracgZo: $101 000,00 a 3200 000,00;

~ A pnartir da 42 ¢ seguintes infracg®es, o PRIMEIRO OQUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - MULTAS

1, Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagiio de qualquer dos
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projectos, inicio e conclus8o das obras,

o SEGUNDO OUTORGANTE

fica sujeito a multa que poderd ir até $1 000,00 (mil patacas)

por cada dia de atraso até sessenta dias;
periodo e até ao méximo global de cento

sujeito a multa que poderd ir

importéncia.

rida no nimero anterior em ca

factos relevantes, cuja producgdo esteja,

do seu controlo.

SOS

e vinte
até ao d

dias,

para além desse

fica

obre daquela

0O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade
de forga maior ou de outros
comprovadamente,

refe—~

fora

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis ¢ irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nim
OUTORGANTE obriga-se a comunica

TORGANTE, o mais rapidamente possivel,

ridos factos.

0 SEGUNDO CUTORGANTE pagarad ao PRI
prémio do contrato, o mnmontante
milhdes setecentas e sctenta e du

ero 2

desta cléausula o
r, por escrito,

SEGUNDO
ao PRIMEIRO QU-

a ocorréncia dos refe-

HEIRO OUTORGANTL,
ce 19 772 497,

as mnil

novecentas e

sete patacas) que serd pago da seguinte forma:

2) $4 972 997,00 (quatro milh3es novecen

novecentas e noventa e sete pat
nublicagdo no DRoletim Oficia
nresente CONTRATO.

b) O remanescente $14 800 000,00

em 5 prestagdes semestrais,

montante de 53 277 919,00 {(trés milhdes duzentas e

acas)
1 ao

30

despacho

{trinta)

(catorze milhdes
mil patacas) que vencerd juros & taxa anual de 7%, sera

a titulo de

00 (cdezanove

noventa e

cas e setenta e duas mil

dias apbés a

que autoriza o

e oitocentas

pago

iguails de capital e juros, no

sete mil novecentas e dezanove patacas) cada uma,
a primeira 150 dias contados a partir

referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/K, de

da data

setenta e

vencendo-se
do pagamento

5 de

Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$37 900,00 (trinta e sete mil e novecentas patacas) por
bancaria aceite pelo PRIMEIRO

de depdésito ou por garantia
OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauglo referida no

nimero

anterior

panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

devera

meio

acom-
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - TRANSMISSAO

1. A transmissBo de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisslrio & revis3o das condigles do presente CONTRATO.

2. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2¢ do Decreto-Lei n® £1/83/M, de 26 de

Dezembro.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - FISCALIZACAO

Durante o perfiodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franguear o acesso ao mesmo e as
obhras -aos representantes dos Servigos da Administragdo, qgue ail se
deslocuem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

CLAUSULA DECIMA TERCEZEIRA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clédusula
oltava;

b) Alteragdo n3io consentida da finalidade da concess3o, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n&@o estiver concluido;

c) InterrupcBo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justi-
ficados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversfo do TERRENO 3
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias afi in-

troduzidas, sem direito a qualquer indemnizag3o por parte do
SEGUNDO QUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - RESCISAO

S cme v > S - A —— T - S "= e S — - m G e e —

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
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5) Alterag3o0 n#o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess3o, no caso de j& estar concluido o
aproveiltamento do TERRENO;

¢) Transmissfio de situacgdes decorrentes da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO n#o estiver concluido, sem pré-
via autorizacfo do PRIMEIRO OQUTORGANTLE;

d) Incumprimento da obrigacfio estabelecida na clausula sé-
tima;

e) Incumprimento da obrigacBo estabelecida na cliusula nona;

2. A rescis8Bo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial,

CLAUSULA DZCIMA QUINTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugfio de qualquer litfgio emeigente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serda o do Tribunal da - Comarca
de HMacau.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - LEGISLAGAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicdvel e em
vigor no Territdrio de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 20 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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BAIXA DA TAIPA
LOTE 18a

P(m)

A’REA = 3 790 m2 - Confrontagdes actuais:

NE - Terreno do Territério;
SE, SW e NM - Vias projectadas a Baixa da Taipa.

14 480.
14 6418.
164 388.
14 450.

[SR-ERIS

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
. W & 2R - N |
ESCALA 1:1000

10 5§ © 10 80 90metros

e

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—————————
Despacho n.* 30/SATOP/89 Parecer da CT no. 233/89de 30.11.89 691/89 de 11/10/89
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Despacho n.° 31/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por LAU PENG SAM, em nome de uma sociedade
a constituir, de concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a area de 13 853m2, sito na zona dos aterros
de Pac On, Lote "R", destinado & construgdo de 3 unidades industriais.
(Proc. n? 6061.1, da Direcgdo dos Servigos de Programagdo e Coordenagédo
de Empreendimentos e Proc. n2 137/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1.

Em requerimento datado de 18 de Novembro de 1988, Lau Peng Sam
natural de Macau, residente na Rua da Praia Grande, n? 9, edificio
Hang Cheong, 72 "B", com escritério na Rua Comandante Mata e
Oliveira - edificio da Associagdo Industrial de Macau, 89 andar,
solicitou junto da DSPECE, a concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piiblica, de um terreno que a Administragdo
tivesse disponivel na Ilha da Taipa, preferentemente na zona do
Pac On, com uma drea de cerca de 20 000m2, destinado a edificacgdo
de uma fabrica de estacas de betdo armado e outros materiais de
construgdo civil,

0 pedido ndo pdde desde logo ter o adequado andamento, mas no
inicio de Outubro passado, a DSPECE informou o requerente que se
encontrava disponivel um terreno, situado no aterro de Pac On,
Lote "R", pelo que, caso mantivesse interesse deveria requerer a
sua  concessao, apresentar o estudo prévio relativo ao
aproveitamento, bem como apresentar a restante documentagéo
necessadria a instrugdo do processo.

Neste sentido, Lau Peng Sam, desta vez em nome de uma sociedade a
constituir, solicitou a concessdo do referido lote com viste a
edificagdo de trés fabricas, tendo juntado para o efeito, o plano
de aproveitamento, planta cadastral e o estudo prévio.

0 estudo prévio foi enviado & DSE que sobre ele emitiu parecer
favoravel condicionado a uma andlise posterior. Igualmente a DSOPT
emitiu parecer favoravel.

Em face dos pareceres favoraveis daqueles Servicos, a DSPECE
fixou, em minuta de contrato, as condigOes a que deveria obedecer
a concessdo, as quais foram aceites pelo requerente, conforme
termo de compromisso por ele firmado em 28-11-89, no qual declara
aceitar os termos e condigdes da minuta a ele anexa e se
compromete, ainda, a constituir, até & data da celebragdo da

escritura do contrato de concessdo, uma sociedade comercial, com
sede em Macau, e a fazer-se substituir, no processo de concessdo,
pela Sociedade, a qual outorgara a respectiva escritura piiblica de
concessdo, na data e local para o efeito indicados.

Conforme informacdo n? 391/89, de 28-11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante na sequéncia do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

O terreno tem a area de 13 853m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Proc. n2710/89", de 6-11-89, e & terreno
vago do dominio privado do Territério.
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8. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 7 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada nos termos e
condi¢bes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s 29, n2 1, alinea c), 49 e
seguintes, e 56, da Lei n?2 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo
de competéncias conferida pela Portaria n2 205/89/M, de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura piblica, a
outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede a Lau Peng Sam, de ora em diante designado por
SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com dispensa de hasta puablica,
um terreno, ndo descrito, sito na zona dos aterros do Pac On, Lote "R",
na Ilha da Taipa, com a Aarea de 13.853 metros quadrados, de ora em
diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra assinalado
na planta anexa, com o n2 710/89 emitida em 6/11/89 pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piblica do presente CONTRATO.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderad, nos

termos da legislagdo aplicavel e mediante condi¢Ges & acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo das seguintes unidades
fabris:

- Fabrica de estacas de betdo pré-esforgadas, de betdo pronto e de
outros produtos de construgdo civil;

- Fabrica de luvas;
- Fabrica de filtros de cigarros;
a explorar directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara § 4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de §55.412,00 (cinquenta
e cinco mil quatrocentas e doze patacas);
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b)  Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $190.715,00 (cento e noventa mil
setecentas e quinze patacas) resultante da seguinte
discriminaqgdo:

i)  Area bruta para indistria:
15361 m2 x § 8,50/m2 .......... ... .. 0., $130.568,50

i1i) Area bruta industrial descoberta:
6619 m2 x § 8,50/m2 . ... . $§ 56.261,50

iii) Area bruta de estacionamento descoberto
457 m2 x § 8,50/m2 ... .. ... $ 3.885,00

As éareas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da vistoria a 1levar a efeito pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por

portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentacgao do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para a elaboracdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacgao
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no niimero
anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente

apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula entender-se-d4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar inicio a obra
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projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposig¢des aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgoes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
quaisquer materjiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdoes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam

susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4, Pela inobservdncia do estipulado nesta cldusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;
- Na 28 infracgdo: §$ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas patacas) por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo

global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia. '

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forgca maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4, Para efeitos do disposto no mnimero 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrées definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobserviancia do estipulado no numero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 18 infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 28 infracgdo: $ 31 000,00 a § 80 000,00
- Na 38 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infracgoes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicaveis nos termos
da Lei n9 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $6.383.832,00 (seis milhdes trezentas e

oitenta e trés mil oitocentas e trinta e duas patacas) que sera pago da
seguinte forma:

a) $1.883.832,00 (um milhdo oitocentas e oitenta e trés mil
oitocentas e trinta e duas patacas) 30 (trinta) dias apds a
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente CONTRATO.

b) 0 remanescente $4.500.000,00 (quatro milhGes e quinhentas mil
patacas) - que vencerad juros a taxa anual de 7%, sera pago em
3 (trés) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $1.606.203,00 (um milhdo seiscentas e seis mil
duzentas e trés patacas) cada uma, vencendo-se a primeira 180
dias contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAQ

1. Nos termos do disposto no art2 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caugdo no valor de
$55.412,00 (cinquenta e cinco mil quatrocentas e doze patacas) por
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meio de depdésito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no niumero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situag¢des decorrentes desta concessdo enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo, pela DSOPT, da licenga

de wutilizagdo, depende de autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concessdo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

3. Para garantia do financiasmento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntéria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concesséo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:
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a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aprovejitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido, a partir da 48 infracgdo, das
obrigacoes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na cléusula décima;
2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas. em Macau. aos 20 de Dezembro de 1989, — O
Secretirio-Adjunto. Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.t 32/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por José Cheung alids Cheung Tai, de
alteragdo da redacgdo das cléusulas 2a, 3a e 4a da escritura de
revisdo do contrato de concesséo, por aforamento, celebrada na
DSF em 23/9/88, relativa ao terreno com a &rea de 53m2 sito na
Estrada Coelho do Amaral n@937, em ilacau. (Proc. n2238.1, da
Direccdo de Servigos de Programacdo e Coordenagio de

Empreendimentos e Proc. n?120/89, da Comiss3o de Terras).

Considerando que:

1.

w

Por escritura plUdblica outorgada na DSF em 23 de Setembro de

1988, foi celebrado o contrato de revisfio da concessd@o, por
aforamento, do terreno com a &rea de 53m2, sito na Estrada
Coelho do Amaral n®37, a favor de José Cheung, alids Cheung
Tai.

Pelas cldusulas segunda e quarta do contrato de revisio
referido, o terreno seria reaproveitado com um edificio com G
pisos. O reaproveitamento deveria operar-se no prazo global
de 18 nmeses, contados a partir de 12/10/87.

Por recuerimento de & de Maio de 1989, o} referido
concessiondrio veio alegar que, por cdificuldades imprevistas
no desalojamento doe inquilinos que habitavam o edificio a

denolir, n&o lhe era possivel cumprir os prazos ce
aproveitamento estabelecidos no nimero 1 da clédusula guarta do
contrato de revisZo celebrado em 23/9/88.

Por outro lado, o concessiondrio apresentou na DSOPT um novo
projecto de construcio que altera o nimero de pisos e as dareas
de construcdo relativamente ao projecto que serviu de base &
revisfio da concessgo.

A esta alteragl3oc do projecto, a DSOPT ndo pds qualquer
objecgdo sob o ponto de vista de licenciamento, pelo que a
DSPECE elaborou uma proposta de alterag¢do da redacgao das
cldusulas 22, 32 ¢ 42 da escritura outorgada em 23/9/88.

Conforme informagdo n2?34G6/89, de 7 de Novenmbro, da DSPECE,
aquela proposta foi submetida 3 consideracgdo superior tendo o
Director destes Servigos emitido parecer concordante no
seguimento do qual o Secretédrio-Adjunto para as Obras Plblicas
e Mabitagio, em despacho exarado na mesma informagdo, deter-
minou o seu envio & Comissdoc de Terras.

A Comiss3o de Terras, reunida em sessBo de 30 de Novembro de
1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epirrafe, devendo a respectiva escritura pGblica ser outorgada
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nos termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao
parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

"

lestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

T confornidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo n?107, da Lei n®3/3C/i, de S de

Julho, e no uso da delegacgdo de competdneias confericda pela
Portariaz n2205/29/il, de 11 de Dezenbro, defiro o pedido referido
en epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisio da

~

concessfio, por aforamento, ser titulado por escritura puvblica, a
outorgsar nas sefuintes condigdes:

ARTIGO UNICO: As cllusulas 22, 28 e 42 da escritura de revisdo do
contrate de concessio, vor aforsmento, cclebrada na DSF em

23/9/3%, rnpassanm a ter a sesuinte redacgBo:
- v g R, PR~ IRy ATy I =y o
CLAUSULA SLQUNHDA - APROVEITAWMIUTO Z FISGALIDADZ DO Tufliu.iv

1. O-TUREINO serd apreoveitado com a consilrugldo dc um eciricio, em
rorine de nropriecacde herizontal, compreendenco scete pisos.

2. 0 e2cdificio referido no nimero anterior sera afectado 4s se-
ruintes finalidades de utilizagfo:
Comércio - cerca de 66 m2 - r/c e 'tot-chai;
Habitagdo - cerca de 331 w2 ~ 12 a 52 andar duplex.

3. As &reas referidas no nilimero anterior poderio ser sujeitas a

eventuais rectificagdes, a efectuar no momento da vistoria,
para efeito da emiss3o da licen¢ga de utilizagdo respectiva.

CLAUSULA TERCEIRA - PREGO DO DOMINIO UTIL E FORO
1. 0 povreco do dominio til do TERRENO é actualizado para
MOPS34 400,00 (trinta e quatro mil ¢ quatrocentas) patacas.

2. 0 diferencial resultante da actualizacg8o do prego do dominio
itil, 3913,00 (novecentas e treze) patacas, deverd ser pago,
de uma sé vez, antecs da celebraglo da escritura publica desta
revisdo.

3. 0 foro anual & actualizado para l1OP$86,00 (oitenta e seis
patacas).

CLAUSULA GQUARTA - PRAZO Dz APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERREHO deveréd operar-se no prazo globval
de 18 nmeses, contados a partir da punlicacdo no Boletim Ofi-
cial do despacho que cutoriza o presente CONTRATO,.
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2.

)

o1}

Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
CUTCRGANTE deverd, relativamente & apresentac3o dos projectos,
ohservar os seguintes prazos:

3 4.,

a) 45 enta ¢ cinco) dias, contados da data aa publicagdo
16 mencionado no nlmerc anterior, para aprescn-

h
,11:*.cg ¢e nrcjeclto ce onrag

) 4% {cguarenta ¢ cinco) dius, contados ca data da notiiicacgio

.

¢da aproveaecdo ¢do prolecto de oura, para o inicio Ca oura.

Para efeitece do cumprimento dos  »nrazo reieridos no namero
einterior, g arcjiectos 56 se considerarfo efectivamente apre-

asentados cuando complete ¢ cdevidamente instruidos com todos os
clementos,

Para efeitos ¢a contazgem do prazo estavelecido no ntmero 1
desta cliusula, entender-se-4 que, para a apreciagao de cada
un dos projectos referidos no namero 2, os servigo competentes
ohservarfio um n»nrazo de G0 (sessenta) dias.

Caso os servigos competentes n8o se pronunciem, no prazo
fixado no nGmero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE podera dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias apés comunicagédo
por escrito & DSOPT, sujeitando todavia o projecto a tudo o
cue se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi-
¢des aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades pre-
vistas naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenca. Toda-
via, a falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de
obra ndo dispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentag¢io do res-
pectivo projecto de obra.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras Pablicas. em Macau. aos 20 de Dezembro de 1989. — O
Secretario-Adjunto. Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.

Despacho n.” 35/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito por Tan Di, em nome de uma Sociedade a
constituir, de concessdo por arrendamento e com dispensa de hasta
piblica, de um terreno com a drea de 5.288 m2, sito na zona industrial
de SEAC PAI VAN, Lote "SJ", destinado & edificagdo de uma unidade
industrial de fiagdo e tecelagem de algoddo. (Proc. n2 8104.1, da
Direcgdo dos Servigos de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos,
e Proc. n2 139/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:
1. Em requerimento datado de 29 de Setembro de 1987, Tan Di, natural

de Guandong, China, de nacionalidade chinesa e com domicilio em
Macau, na Av. Venceslau de Morais, Edificio Industrial Kim Yip, 3Q
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andar, solicitou a concessdo de um lote de terreno, de preferéncia
localizado na Taipa, com a aArea aproximada de 10.000m2 para nele
implantar uma unidade fabril de fiagdo e tecelagem de algodao.

2. Na sequéncia de védrias reunides para acerto da &rea minima
indispensavel para a viabilizagdo do projecto de empreendimento e
sua localizagdo, a DSPECE informou o requerente que estaria
disponivel o Lote "SJ" da zona industrial de Seac Pai Van, na Ilha
de Coloane, com a &area de 5.288m2, pelo que, querendo, deveria
requerer a sua concessdo, apresentar estudo prévio do
aproveitamento e demais documentagdo necessdria & instrugdo do
processo.

3. Correspondendo ao solicitado, Tan Di, também conhecido por Tam
Tei, requereu a concessdo, por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, do indicado terreno para o fim inicialmente
requerido, apresentando ao mesmo tempo o estudo prévio e planta
cadastral. Posteriormente, solicitou que a concessdo do terreno
viesse a ser feita a seu favor, em nome de uma sociedade comercial
por quotas a constituir até 3 celebragdo da escritura publica de
concessfo, o que foi aceite.

4. 0 estudo prévio apresentado foi remetido a DSOPT e DSE para
efeitos de parecer, tendo ambos os Servigos emitido parecer
favoravel.

5. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigdes a que deveria obedecer a concessdo, condi¢des estas
que tiveram a concordidncia do requerente conforme termo de
compromisso por ele firmado em 24-11-89.

6. Neste termo de compromisso o requerente declara aceitar os termos
e condigdes constantes da minuta a ele anexa, compromete-se a
constituir a sociedade até a data da celebragdo da escritura de
contrato de concessdo e declara, ainda, fazer-se substituir no
processo de concessdo pela sociedade a constituir, a qual
outorgard a respectiva escritura piblica na data e local para o
efeito indicados.

7. Conforme informagdo n2 393/89, de 29/11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante no seguimento do qual o
Secretadrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

8. 0 terreno, tem a Area de 5.288m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Proc.n2480/89", de 23-11-89, e é terreno
vago do dominio privado do Territério.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 11 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condigdes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢gdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;
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Ao abrigo do disposto nos artigos n9s 29, n21, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56 da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagédo
de competéncias conferida pela Portaria n? 205/89/M, de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura puablica, a
outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O Territoério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede a
Tan Di, ora designado por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, um terreno, n#o descrito, sito na zona
industrial de Seac Pai Van, Lote "SJ" na Ilha de Coloane, com a area de
5288 metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente por

TERRENO, que se encontra assinalado na planta anexa, com o n2 480/89,
emitida em 23/11/89 pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd, nos

termos da legislagao aplicavel e mediante condigoes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENOQ

O TERRENO sera aproveitado com a construgdo de um edificio, de 8 pisos,
afectados a indastria de fiagdo e tecelagem de algoddo a explorar
directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $4,00 (quatro patacas) por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $21.152,00 (vinte e
uma mil cento e cinquenta duas) patacas;

b) Apos a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passara
a pagar o montante global de $175.244,00 (cento e setenta e
cinco mil duzentas e quarenta e quatro) patacas resultante da
seguinte discriminacdo:

i) Area bruta para industria:

43,159 m2 x § 4,00/m2 .............0oo... $172.636,00
ii) Area bruta para estacionamento:
652 m2 x § 4,00/m2 ....... . ... ..., $2.608,00
2. As 4&reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual

rectificacdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagcdo do montante global da renda, se for caso
disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritur: do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 30
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
Despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no numero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagdo do projecto de obra (projecto de fundagodes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos sO0 se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
eiementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no niGmero 1 desta
clausula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no numero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casos os servigos competentes néo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderda dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias ap6és comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigoes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com

excepcdo da falta de licengca. Todavia, a falta de resolucdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentag¢do do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgGes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. 0O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagdes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservdncia do estipulado nesta cléusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizag8o a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;

- Na 28 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;

- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos

projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros factos
relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industrais, ruido e poluicdo em geral, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Saude.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e Higiene do
Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado  pelo
Decreto-Lei n@ 57/82/M, de 22 de Outubro
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3. Pela inobservidncia do estipulado no numero 1 desta cléausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracg¢do: $§ 10 000,00 a § 30 000,00
- Na 22 infracgdo: $ 31 000,00 a § 80 000,00
- Na 38 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infracgées o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no ntmero 2 desta cléusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sangdes aplicadveis nos termos
da Lei n® 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante $4.398.213,00 (quatro milhdes trezentas e
noventa e oito mil duzentas e treze) patacas que sera pago da seguinte
forma:

a) 1.098.213,00 (um milhdo noventa e oito mil duzentas e treze)
patacas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, $3.300.000,00 (trés milhdes e trezentas mil)
patacas, que vencera juros a taxa anual de 7 %, serd pago em cinco
prestagbes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$730.887,00 (setecentas e trinta mil oitocentas e oitenta e sete)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestarda uma caugdo no valor de
$21.152,00 (vinte e uma mil cento e cinquenta e duas) patacas por
meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no namero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmiss@o de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo pela DSOPT, da licenga
de utilizacdo, depende de autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo, eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no numero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concesséo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.
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3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendimento, o

SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGA0

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administracdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do TERRENO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO a posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,

sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderid ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b)  Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja& estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagSes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigagoes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagées estabelecidas na clausula
décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a

publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n2 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicavel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas. em Macau. aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjumo, Luis Aniénio Macedo Pinio de Vasconcelos.
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Despacho n.t 36/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Géneros
Alimenticios Congelados de HMacau, Lda., de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a
Area de 4.440 m2, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde,
constituido por uma &rea a aterrar, destinada & construgdo de um
edificio com fins industriais. (Proc. n? 904.1, da Direcgdo dos
Servigos de Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc.

n? 1423/89, da Comissfo de Terras.)

Considerando que:

1. Em 15/5/89, a Companhia de Géneros Alimenticios Congelados de
. [3

Macau, Lda., com sede em Macau, na Rua Dr. Lourengo Percira
Marques, Ponte 6, requereu a concessio, em regime de

arrendamento e com dispensa de hasta plGblica, de um terreno
prdéprio para a implantac8o de uma unidade fabril destinada ao
tratamento e preparagdo de produtos do mar, a qual, ae
preferéncia, poderia localizar-se em zona actualmente alagada
e &a aterrar, a oeste da Ilha Verde, numa &rea de 5.065 m2,
tende para o efeito apresentado um planc de aproveitamento,.

r

Este foi submetido 3 apreciagdo da DS que sobre cle emitiu
p
~
i

.
-

arecer favoravel. Também a DSOPT e a DSE emitiram pareceres
avordveis, embora com certas condicionantes.

3. Tendo em conta os pareceres emitidos pelos referidos servigos

a DSPECE fixou, em minuta do contrato, as condigdes a que
deveria obedecer a concessio, as aquals foram aceites pela
requerente conforme termo de compromisso por e¢la firmado, no

qual ‘declarou aceitar os termos e condigdes constantes da
minuta a ele anexa e se obrigou, ainda, a comparecer & outorga
da respectiva escritura piblica na data e local para o efeito
indicados.

4. Conforme informagdo n? 396/89, de 30/11, da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideragido superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Plblicas e Habitac3o, em
despacho exarado na mesma informacg8o, determinou o seu envio A
Comiss@o de Terras.

5. A &rea a conceder tem 4.440 m2 e encontra-se demarcada na
planta da DSCC, referenciada por "Proc. 765/89", de 13/11/89,
assinalada pela 1letra "A",

6. A Comissdo de Terras, reunida em sessic de 11 de Dezembro de
1929, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura plblica ser

outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
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anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Westes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Zm conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

A

o avripo do disposto nos artigos n2s 29, n?2l, alinea c¢) e 49 e
ze
e

suintes, e 056 da Lei n?G/80/il, de 5 de Julho, e no uso da
delewmaglo de competénecias confericda pela Portaria n®205/89/M, de
11 c¢e Dezenbdro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendc o
respectivo contrato de concessfdo, por arrendamento, ser titulado
nor escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIXEZIRA - OBJECTO DO COHTRATO: CONCE3SAO POR
ARRENDAMEHNT

1. 0 Territério de HMacau, ora designaco por PRINMEIRO OUTORGANTE,
concece & Ccmpanhia de Géneros Alimenticios Congelados de
Mecau, Lda., ora designada por SIGUNDO OUTORGANTE, por arren-
damento e com dispensa de hasta pablica, um terreno, nio
descrito na C.R.P.M., sito na Estrada Marginal da Ilha Verde,
com a area de 4440 m2, de ora em diante designado simplesmente
por TERRENO, que se encontra assinalado com a letra A na
planta anexa, com o n? 765/89, de 13 de Novembro, da DSCC.

2. A concessdo do terreno identificado no nilmero anterior
pressupde a conquista ao mar, mediante a execug8o prévia do
aterro pelo SEGUNDO OUTORGANTE, de toda a &rca identificada
com as letras "A" e "B" na planta referida no nimero anterior.

3. A referida parcela "B" constituiré Aarea piblica (arruamentos),
a executar igualmente pelo SEGUNDO QUTORGANTE que, durante o
prazo global de aproveitamento, a poderd vedar e utilizar como
estaleiro de obra.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento ¢é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura plGblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no namero anterior, poderd, nos
termos da legislagd@o apliclvel e mediante condigBes a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049,

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de um edificio, en

regime de propriedade horizontal, compreendendo 5 (cinco)
npisos.
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2.

0 edificio referido no nlGmero anterior serd afectado as

seguintes finalidaces:

&)

b)

c)

Parte do rés-do-chdo e o 1?2 andar destinam-se & instalacgio
de uma fébrica de produtos do mar, a explorar directamente
pelo SEGUNDO QUTORGANITE

A parte remanescente do rés-do-chdo, a estacionamento;

0 292 ao 42 andares, destinam-se a outras actividades
industriais que sejam compativeis com a natureza da
actividade industrial a que se encontram afectos o r/c e 1°¢

.andar, (fdbrica de produtos do mar), nomeadamente em

matéria de higiene e salubridade.

Atentos os condicionalismos estipulados na alinea c¢) do nimero
anterior, o desenvolvimento de quaisquer actividades
industriais nos 292 ao 42 -andares, fica sujeito a prévia
autorizacdo da Direcgdo dos Servigos de Economia.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO
OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

w

a)

b)

As

Durante o perfiodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagard $2,00 {(duas) patacas por metro gquadrado do
terreno concedido no montante global de 38.880,00 (oito mil
oitocentas e oitenta) patacas;

Apbs a conclus@o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de 518 074,00 (dezoito mil e
setenta e quatro) patacas resultante da seguinte dis-
criminacgdo:

i) Area bruta para inddstria:
17 304 m2 x $1,00/M2 it ietteeneeennsenneaeseaadl? 304,00

ii) Area bruta para estacionamento:
770 M2 x 81,00/M2 L iv ittt nneeretnananaeseid 770,00

dreas referidas no ndmero anterior estdo sujeitas a

eventual rectificag¢do resultante da vistoria a realizar pelos

servig¢os competentes para efeito da emissdo da licenga de

ocupagdo, com a consequente rectificagcio do montante global da

renda, se for caso disso.

As rendas seréo revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipula-
dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.
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CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo globpal
de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no nlimero anterior, o SEGUNDO O0U-
TORGANTE dever&, relativamente & apresenta¢do dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-

tura);
») 90 (noventa) dias, contados da <data da notificag@o da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagdo ¢

elaboracdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, éaguas, esgotos, electricidade ¢ instalagGes
especiais);

c¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados ca data da notificagéo
da aprovagdo do projecto da obra, para o infcio das obras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sé se considerardo efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cliusula entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nmero 2, os servigos competentes
ohservardo um prazo de G0 (sessenta) dias.

Caso os servicos competentes n#o se pronunciem no prazo fixado
no nGmero anterior, o SECUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds conunicagédo por escrito
a D30PT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigOes
aplicadveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naguele RCGCU, com excep¢do da falta de 1licenga, Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, ndo
dispensa o SEGUWNDO OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

———— - h S . W - G M S S W G -

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) Proceder & construgsio e pavimentag3o dos arruamentos, ben

como & execug8o dos sistemas de esgbtos e drenagem de Aguas
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pluviais, de acordo <com os projectos elaborados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE e aprovados pelo PRIMEIRO OUTORGANTE;

b) Desocupar o terreno ¢ remover todas as construgdes e
nateriais, porventura, ai existentes;

2. Garantir, durante um ano, contado a partir da data da respec-
tiva recepgéo, a boa qualidade dos materiais aplicados nas
infra-estruturas referidas na alinea a) do naGmero anterior,
correndo por conta do SEGUNDO OUTORGANTE todos os encargos com
as correcgdes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta
garantia.

3. Caso o SEGUNDO OUTORGANTE n&c dé& cumprimento & obrigacg¢@o refe-
rida na alfnea a) do nUmero 1 desta cldusula, o PRIMEIRO
OUTORGANTE poderé decidir proceder directamente &4 <construgdo
daguelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 50 (cinquenta por cento) que sdo
exigiveis aoc SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS PARA ATERRO
Todos e quaisouer materiais de aterro que o SEGUHDO OUTORGANTE
eventualmnente necessite para aplicar no TIRRZNO terdo que ser

obrigatoriamente obtidos fora do Territdrio.

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OQUTORGANTE, npelo incumpriménto dos prazos fixados nd
clausula quinta relativamente & apresentacéo de qualquer dos
projectos, inicio e conclus8o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao méximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.

2. O SEGUNDO OUTORGANTLE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no niimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produg8o esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nGmero 2 desta clédusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.
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CLLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industrais, ruido e poluigdo em
geral, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS - Organizagfo Mundial de Saude.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga:e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado
pelo Decreto~Lei n® §7/32/M, de 22 de Outubro.

3. Pcla inobservi@ncia do estipulado no nimero 1 desta cldusula, o
SEGUNDO OUTORGAMTE fica sujeito &s seguintes penalidades:

7

- Na 12 infraccg8o: 10 000,00 a $ 30 000,00

- Na 22 infracg¢@o: & 31 000,00 a % 80 000,00

- Na 3% infracgfo: § 381 000,00 & $150 000,00

- A partir da 43 e seguintes infrac¢gdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta cldusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito A&s sangles apliciveis nos
termos da Lei n®? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 36 914 294,00 (seis milhQJes
novecentas e catorze mil duzentas e noventa e quatro) patacas que
serd pago da seguinte forma:

a) $3 233 894,00 (trés milhdes duzentas e trinta e trés mil
oitocentas e noventa e quatro) patacas das quais 3833 894,00
(oitocentas e trinta e tré&s mil oitocentas e noventa e quatro)
patacas, serdo pagas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
0 diferencial, no valor de 32 400 000,00 (dois milhdes e
cuatrocentas mil) patacas, que venceré juros 3d taxa anual de
7¢, serd pago em 5 (cinco) prestag¢dec semestrais, iguais de
capital e Jjuros, no montante de $%31 £54,00 (quinhentas e
trinta e uma mil quinhentas e cinquenta e quatro) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias,
contados da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente CONTRATO.

b) 0O remanescente, no montante de 33 620 400,00 (trés milhdes
seiscentas e oitenta mil e quatrocentas) patacas, sera
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prestado, pelo SEGUNDO OUTORGANTE, pela dagdo em pagamento
das obras de aterro e infraestruturas, correspondentes as
narcelas "A" e "B" assinaledas na planta n?785/8%, de 13 de
Hovembro; da DCCC, a excecular pelo SEGUNDO OUTORGAHNTE de
acordo com o3 projectos por este elaborados e aprovados pelo
PRIMEIRC OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA PRINEIRA - CAUGAO

1. Mos termos do disposto no art? 127 da Lei n? G6/80/M, de 5 de
Julho, o SICGUNDO OUTORGANTE prestard uma cau¢do no valor de
% 8 880,00 (oito mil oitocentas e oitenta) patacas por meio de

cdepésito ou por garantia Dbancéria aceite pelo PRINEIRO

OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nGmero anterior deverda acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSHISSAO

1. A transmiss8o de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o TERRENO n&@o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
a transmiss@o & revisdo das condig¢des do presente CONTRATO.

2. A transmissdo de situagOes emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos pisos destinados aoc uso exclusivo da actividade
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, 1identificados na clé&usula
terceira fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIHMEIRO
OUTORGANTE, durante o perfodo de 10 (dez) anos contados a
partir da data da emissdo, pela DSOPT, da licenca de utiliza-
cgo do edificio.

3. 0Os pedidos de autorizagdo ecventualmente apresentados pelg
SZGUNDO OUTORGANTE, para o efeito previsto no nameroc anterior,
implicar8o a revisf@o das condi¢des contratuais da presente
concessé&o, nomeadamente gquanto ao montante do prémio
estipulado na clausula décima.

4. Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderéd constituir hipoteca voluntdria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

LAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO
Durante o periodo de. aproveitamento do TERRLHO concedido, 0
SEGUNDO  OUTORGAHNTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo ¢ as
obras aos representantes dos Servigos da Administracgio, que af se
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cdesloquem no desempenho da sua acg2o fiscalizadore, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducaré nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléusula
oitava;

b) Alterac@o nf#o consentida da finalidade da concess3o, en-
guanto o aproveitamento do TERRENO n8o estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A cacucidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
cdor a puvlicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversio do TERRENO 2
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizacd3o por parte do
SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO
1. O presente CONTRATO noderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

) Alterag3o nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concess8o, no caso de jA estar concluido o
aproveitamento do TERRENO;

c¢) Transmissfo cde situac¢Bes decorrentes da concessdo, com vio-
lag@o do disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas nas cldusulas
sexta, sétima, oitava, none, décima, Gécine
décima segunda.

primeira e

2. A rescis@o do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletin Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE
Para efeitos da resolugfo de qualquer litigio emergente do pre-

sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
de Macau.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGCAO APLICAVEL

O presente CONTRATO reger-se-&, nos casos omissos, pela Lei
ne 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo apliclvel e em
vigor no Territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas. em Macau, aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Antonio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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ESTRADA MARGINAL DA ILHA VERDE

AREA "A"

M{m) P(m) = 4 440 mz - Confrontagdes actuais:

1 19 645.8 19 861.7 - Parcela A

2 19 635.8 19 888.8 .

3 19 630.5 19 902.0 AREA "B" - 292 mz NE - Parcela B;

4 19 626.6 19 9126 -

5 19 621.4 19 926.9 Restantes pontos cardeais -

6 19 615.0 19 9447 zona costeira marftima

7 19 609.5 19 960.2

8 19 605.8 19 969.4

9 19 604.2 19 974.3 - Parcela B
10 19 602.0 19 973.5
11 19 643.2 19 860.8 NE - Estrada Marginal da Ilha Verde
12 19 608.4 19 848.1 e zona costeira maritima;
13 19 567.2 19 960.8

SE e NW - Zona costeira maritima;
SW - Parcela A.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
H L] “ 54 2 2 # 8]

ESCALA 1:1000

10 6 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90metros
I— === = —

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS £ DE 1 METRO
Datum Verticai: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n.” 36/SATOP/89 Parecer da CT No. 250/89detl.12.89 765/89 de 13/11/89
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Despacho n.* 37/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Predial Ausmacau, Lda., de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 2.967 m2
sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, destinado & construgdo de
um edificio para fim predominantemente industrial. (Proc. n?
910.1, ca Direcgdo dos Servigos de Programag8o e Coordenagé@o de
Empreendimentos e Proc. n® 141/89, da Comissdo de Terras)

Considerando que:

1. Em Junho do corrente ano a Companhia de Investimento Predial
Ausmacau, Lda., com sede em lfacau, na Rua do Campo, nts 8-8A,
r/c, em requerimento dirigido a Sua Eza., o Governador,
entregue na DSPZICE, expds que pretendia construir um edificio
essencialmente destinado & instalagZ2o de wuma féabrica de
processamente de madeira de teca.

5. Para o fim em vista solicitou a concessdo, por arrendamento e
com dispensa cde hasta puiblica, cdo terreno sito na Zona Norte
da Ilha Verde, =zona predominantemente industrial, com a &rea
anroximada de 3.148 m2, tendo para o efeito apresentado plano
de aproveitamento.

3. Yste foi submetido & apreciacd@o da DSOPT e da DSE que sobre
ele emitiram parecer favorével.

A, Entretanto verificou-se que parte do terreno requerido pela
"Ausmacau, Lda." estava ocupado ilegalmente pcla Companhia Kam
Wah que ali tinha instalado uma estagdo de combustiveis., Lsta
questdo foi analisada na informagdo n?370/839 da DSPECE que
propds a desocupagio da parte do terreno a conceder e
arruamento confinante, autorizando a citada Companhia a ocupar

o terreno remanescente mediante licencga de ocupagéo
temporéria, tendo o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e Ilabitagédo, em despacho exarado na mesma informagéo,

concordado com o proposto.

5. Em face dos pareceres da DSOPT e DSE e do referido despacho, a
DSPECE fixou, em minuta de contrato, as condigoes a que
deveria obedecer a concessdo requerida.

6. As condigdes propostas foram aceites pela requerente, conforme
termo de compromisso por ela firmado em 28/11/89, no qual
declarou aceitar os termos e condigdes da minuta a ele anexa e
nele se obrigou, ainda, a comparecer & outorga da respectiva
escritura pGblica, na data e local para o efeitd indicados.

7. Conforme informagdo n? 394/89, de 29/11, da DSPECE, o acordado

-

foi submetido 3 considerac¢do superior, tendo o Director destes
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Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e ilabitagdo, em
despacho exarado em 30 de Novembro de 1989, determinou o seu

envio & Comiss&o de Terras.,

8. 0 terreno tem a Area de 2.967 m2, encontra-se demarcado na
planta da DSCC referenciada por "Proc. n9557/89" de 23/11/89,
assinalado pela letra "A" e é terreno vago do dominio privado
do Territério.

9. A Comissio de Terras, reunida em sess8o de 11 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura piblica ser

outorgada nos termos e condigdes constantes da mwminuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as cisposigdes do Titulo II do Anexo II da
Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s 29, nel, alinea c) e 49 e
seguintes e 56 da Lei n%6/80/M, de % de Julho, e no uso da
delegacdo de competéncias conferida pela Portaria n?205/89/%4, de
11 de Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concess#do, por arrendamento, ser titulado
por escritura pGblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR
ARRENDAMENTO

O Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,

concede & Companhia de Investimento Predial Ausmacau, Lda., #%ora
designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrencdamento e com dispensa
de hasta puablica, um terreno, ndo descrito, sito na Estradsa
Marginal da Ilha Verde com a é&rea de 2967 metros quadrados, de
ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado na planta anexa, colm o n?% DTC 5%57/839 emitida en

23/11/39, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é vadlido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

3V)

0 prazo do arrendamento fixado no nlmero anterior, poderd, nos
termos da lepislag¢@o aplicivel e meciante condigles a acordar,
ser sucessivamente renovado até 19 cde Dezembro de 2049.
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CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERREHNO

1. O TERNENO serd aproveitado com & construgl3o de um ecificio, en
regime de propriedade horizontal, compreendendo cinco pisos,
ficando parte do r/c e 29 piso afectados & fébrica de proces-
samento de madeirca, a explorar directamente pelo SEGUHNDC
OUTORGANTE.

2. 0 edificio referide no nlmero anterior serd afectado Aas

seguintes finalidacdes de utilizaglio:

Comercial: parte do r/c (350 m2);

Industrial: parte do r/c e 22 & 52 pisos (13 725 m2);
Estacionamento: parte do r/c (140 m2).

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. De acordo com a Portaria n? 50/81/M, de 21 de Margo, o SEGUNDO

OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
TERRENO pagard $5,00 (cinco) patacas por metro quadrado

do
do

terreno concedido no montante global de 314 835,00 (catorze

mil oitocentas trinta e cinco) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sard a pagar o montante global de $28 780,00 (vinte oito
mil e setecentas e oitenta) patacas resultante da seguinte

discriminac&o:

i) Area bruta para comércio:

350 M2 X $3,00/M2 +evevvernnereeenennaenaasd 1 050,00

ii) Area bruta para indistria:

13 725 m2 X $2,00/M2 +iiieeeerrssnnessssoessse37 450,00

iii) Area bruta para estacionamento:

140 M2 x $2,00/M2 i iitvinennennnnssnesonssed 280,00
2. As @8reas referidas no ndmero anterior est3o sujeitas a
eventual rectificagf@o resultante da vistoria a realizar pelos

servigos competentes para efeito da
ocupagdo, com a consequente rectificacgi

rencda, se for caso disso.

2. As rendes serfo revistas de cinco em cinco anos, contados

emissio da licenga de
0o do montante global da

da

data da ocutorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicagdo imediata de noves montantes de renda estipula-

dos por portarias que durantce a vigéncia do CONTRATO venham

ser punlicadas.

a
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CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

0 aproveitamento do TERRENO deverd operar-se no prazo global
de 30 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deverd, relativamente 3 apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagd@o do
despacho mencionado no niwmero anterior, para a elaboracgé&o e
apresentac8o do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovacio do anteprojecto de obra, para apresentag@o e
elaboracdo do projectc de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, @&guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagéao
da aprovacgio do projecto da obra, para o inicio das ovras;

Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no namero
anterior, os projectos s8 se¢ considerardo efectivamente apre-
sentados quando conpleta e devidamente instruidos com todos os
elementos.

Para efeitos da contagem do prazo referido no nlnero 1 desta
cldusula entender-se-& que, para a apreciacio ce caca ulm dos
projectos referidos no nlGnerec 2, ¢33  servigos compeltentes
orservario ur nrazo de 60 (seszenia) ias,

Casc os servigos competentes nfic se preanuncien nv prage iixacdo

no ntmero anterior, o CIZGUTDU OUTONGALNITL soderd Car inicio A
ohra pnrojectada 20 (®rinta) Jiss wpdu comunicag¢lo por escrito
5 0280DPT, suieitaondo, tedaria, ¢ projecto & Ludo o gue se

encontra digpesto no NTCU o cutizcuer outras  disposigles
anlicdveis o ficande nujeito o todas s penalidades previstas
nacuele RGCU, ceonm excepglfie da Talta de licenga. Todavia, a
falta de reso vamente ao anteprojecto de obra, nido

1
e DA TN
(W) 'Oh’- v L

disnensa o PANTE da apresentaglio ¢o respectivo
e

nrojecto @

CLAUSULA SEXTA - LNCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos cspeciais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE:

a) A desocupag8o e remogdo de todas as construgdes e materiais
existentes nas &reas assinaladas com as letras A e B na
planta;
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b) Proceder & construcdo dos arruamentos assinalados na planta
anexa, com a letra B, bem como o sistema de esgotos e
drenagem de 4&guas pluviais, de acordo com o projecto a
fornecer pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. Caso o SEGUNDO OUTORGANTE n8o d& cumprimento & obrigacfo refe-
rida na alinea b) do nGmero 1 desta cléusula, o PRIMEIRO
OUTORGANTE poderéd decidir proceder directamente & construgib
daquelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 50% (cinquenta por cento) que sao
exigfiveis ao SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA SETIMA - MATZRIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO QUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERREHNO, sem prévia autorizagBo escrita do PRIMEIRO OUTOR-
GANTE, quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundacdes e de
nivelamento do TERRENO.

2. 56 serdo dadas autorizag¢gBes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remogdo cdos materiais.que nfo possam ser utilizados no TLERRENO
nem sejam susceptiveis de qualqguer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservidncia do estipulado nesta cléusula, e sen prejui-
zo do pagamento de indemnizacfo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungdo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGAMNTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: $ 20 000,00 a 3 50 000,00;
- Na 22 infracgdo: $§ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 32 infracc¢do: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO‘OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente 2 apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclus3o das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até
ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.



7142

26 DE DEZEMBRO DE 1980 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.¢ SUPLEMENTO AO N.° 52

2. 0 SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade refe-
rida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja producdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cléusula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PROTEZCCAO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo en
seral, o SIZIGUIIDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir og puadrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela 0i!1S - Organizacfo lMundial de Salde.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTCRGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais aprovado
pelo Decreto-Lei n? 57/32/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservédncia do estipulado no n?l desta cléusula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3 seguintes penalidades:

- Na 1% infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 2% infracg8o: $ 31 000,00 a $§ 80 000,00
- Na 3% infrac¢do: $ 81 000,00 a 3150 000,00

- A partir da 42 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OQUTORGCANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no ndmero 2 desta cléusula o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito &s sangdes apliclveis nos
termos da Lei n? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

P

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de
prémio do contrato, o montante de 35 453 740,00 (cinco milhdes
quatrocentas e <cinquenta e trés mil setecentas e quarenta)
patacas, que seréd pago da seguinte forma:

a) 3953 740,00 (novecentas e cinquenta e trés mil setecentas e
quarenta) patacas 380 (trinta) dias apés a publicag8o no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.
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5) O remanescente %4 500 000,00 (quatro milhSes e quinhentas mil)
patacas que vencerd juros a taxa anual de 70, serd pago em
quatro DnDrestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de %1 225 130,00 (um milh3o cduzentas e vinte cinco
mil cento e trinta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira
130 dias contados a partir da data do pagamento referido na
alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1. Nos-termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/Y, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestara uma caug¢do no valor de
$14 835,00 (catorze mil oitocentas e trinta e cinco) patacas
por meio de depdésito ou por garantia bancdria aceite pelo PRI-
MEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no ndmero anterior deveréd acom-
panhar sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmiss3o de situagdes decorrentes desta concessiao,
enquanto o TERRENO n8o estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
a transmissdo & revisdo das condig8es do presente CONTRATO.

2. A transmiss@o de situagles emergentes deste CONTRATO na parte
relativa aos pisos destinados ao uso exclusivo da actividacde
industrial do SEGUNDO OUTORGANTE, identificados na cléusula

terceira, fica sujeita a autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE, durante o periodo de 10 {dez) anos contados a
partir da data da emissido, pela DSOPT, da licenga de utiliza-

¢@o do edificio.

3. 0Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo
SEGUNDO OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior,
implicardo a revisfo das condigdes contratuais da presente
concessio, noneadamente quanto ao montante do prémio esti-
pulado na cliusula décima.

4, Para garantia do financiamento necessério ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderd constituir hipoteca voluntaria sobre
o direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n? 51/83/!l, de 26 de
Dezembro.

@]
=

AUSULA DECIMA TCRCEIRA - FISCALIZACAO

——— T e e e e et - = = v — = ———

Duranteé o periodo de aproveitamento <¢o TEZRRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e Aas
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cbras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se
desloquem no deéempenho da sua acg¢ado fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assist@ncia e meios para o hom desempenho da sua
fungéo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cléiusula
oitava;

b) Alterac8o n8o consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aprovcitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos &especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Cficial.

3. A caducidade do contrato determinaréd a reversdo do TERRENO &
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai in-
troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagfo por parte do
SEGUNEO CUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. O presente CONTRATO poderéd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
h) Alteracdo nfo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou
da finalidade da concessfo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

e situagdes decorrentes ¢da concessido, com vio-

12

=)

[}
T

osto na clausula décima segunda;

éd) Incunmprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula
sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 42 infracgéio das
obrigagdes estabelecidas nas cliusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cléusula
décima;
2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador
a publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litfgio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competente serd o do Tribunal da Comarca
‘de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislag3o aplicélvel e em vigor
no Territério de Macau. '

Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras Piblicas. em Macau. aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinio de Vasconcelos.
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Despacho n.* 37/SATOP/89 Parecer da CT no. "»1/89de11.12.89 557/89 de 23/11/89
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Despacho n.* 38/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade de Fomento Predial San Kei,
em nome de uma sociedade a constituir, de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de 9.450 m2,
sito no aterro de Pac On, lote "Q1", destinado & edificagdo de uma
fabrica de tijolos. (Proc. nQ2 6062.1, da Direcgdo dos Servigos de
Programagdo e Coordenagdo de Empreendimentos e Proc. n® 142/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. No inicio de Setembro do ano corrente, a Sociedade de Fomento
Predial San Kei, requereu a8 concessdo de um terreno por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, para edificar uma
unidade industrial para fabricagdo de tijolo furado, destinado a
construgdo civil.

2. Superiormente foram dadas orienta¢des para que fosse encarada a
hipétese de concessdo de um terreno no aterro de Pac On, vindo a
ser dado conhecimento & requerente da possibilidade de concessdo
do lote "Q1", com a area de 9.450 m2.

3. Para o fim em vista, em requerimento datado de 31 de Outubro P-P.
a Sociedade de Fomento Predial San Kei, Lda., solicitou a
concessdo do referido terreno, juntando a meméria descritiva e o
estudo prévio.

4, Para efeitos de parecer a DSPECE remeteu & DSOPT e DSE copia do
estudo prévio, tendo estes Servigos emitido parecer favoravel.

5. Em face destes pareceres a DSPECE fixou, em minuta de contrato, as
condigdes a que deveria obedecer a concessio requerida.

6. Com as condigdes fixadas concordou a requerente, conforme termo de
compromisso por ela firmado em 28.11.89, no qual declara aceitar
os termos e condi¢Ses da minuta de contrato a ele anexa e se
compromete ainda a constituir, até a data da celebracdo da
escritura do contrato de concessdo, uma sociedade, com sede em
Macau, a qual outorgara a escritura de contrato de concessdo na
data e local para o efeito indicados.

7. Conforme informagdo nQ 392/89, de 28-11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servigcos emitido parecer concordante na sequéncia do qual, o

Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de
Terras.

8. 0 terreno tem a Adrea de 9.450 m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC referenciada por "Proc. n2 728/89", de 03.11.89 e &
terreno vago do dominio privado do Territério.

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 11 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura publica ser outorgada nos termos e
condi¢Ses constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;
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Em conformidade com as disposigdes do Titulo II do Anexo I1I da
Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n2s 29, n9l1, alinea c¢), 49 e
seguintes e 56, da Lei n2 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo
de competéncias conferida pela Portaria n? 205/89/M, de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura publica, a
outorgar nas seguintes condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

0 Territério de Macau, de ora em diante designado por PRIMEIRO
OUTORGANTE, concede & Sociedade de Fomento Predial San Kei, Lda., de
ora em diante designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, um terreno sito na zona dos aterros do Pac
On, lote "Q1", na Ilha da Taipa, com a area de 9450 metros quadrados,
de ora em diante designado simplesmente por TERRENO, que se encontra
assinalado na planta anexa, com o nQ 728/89 emitida em 3/11/89 pela
DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é& valido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura piublica do presente CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderad, nos
termos da legislagdo aplicavel e mediante condig¢des a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

0 TERRENO sera aproveitado com a construgdo de uma fabrica de tijolos,
a explorar directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SEGUNDO OUTORGANTE pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagara $§ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $37.800,00 (trinta e
sete mil e oitocentas) patacas;

b) Apdés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO,
passard a pagar o montante global de $113.400,00 (cento e
treze mil e quarenta) patacas resultante da seguinte
discriminagédo:

Area bruta para indistria:
9450 M2 X $12,00/M2 +.vnrrinniie s $113.400,00

2. As areas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a eventual
rectificagdo resultante da  vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagdo, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO devera operar-se no prazo global de 24
meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente a apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagao da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagdo e
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4aguas, esgotos, electricidade e instalagdes
especlais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacgdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no numero
anterior, os projectos sO se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula entender-se-& que, para a apreciacdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes néo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderd dar inicio a obra
projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por escrito & DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposigdes aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepgdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentagdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagbes para as fundagdes e de nivelamento do
TERRENO.

S6 serdo dadas autorizag¢oes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remogdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizag8o a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 12 infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00:
- Na 28 infracgdo: $ 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracg¢des, o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente & apresentagdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo

global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cléusula, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluigdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrdes estipulados pela
OMS - Organizacdo Mundial de Saide.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do
Trabalho nos  Estabelecimentos Industriais, aprovado pelo
Decreto-Lei n® 57/82/M, de 22 de Outubro.
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3. Pela inobservédncia do estipulado no numero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalidades:

- Na 18 infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
- Na 28 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
- Na 38 infracgdo: § 81 000,00 a $150 000,00;

- A partir da 42 e seguintes infracgées o PRIMEIRO OUTORGANTE
tera a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as san¢Oes aplicaveis nos termos
da Lei n? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagara ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $2.837.670,00 (dois milhdes oitocentas e
trinta e sete mil seiscentas e setenta) patacas que sera pago da
seguinte forma:

a) $837.670,00 (oitocentas e trinta e sete mil seiscentas e
setenta) patacas 30 (trinta) dias apés a publicagdo no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente, $2.000.000,00 (dois milhdes) de patacas, que
vencerd juros a taxa anual de 7%, sera pago em trés
prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $713.868,00 (setecentas e treze mil oitocentas e sessenta
e oito) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 1272. da Lei n2 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$37.800,00 (trinta e sete mil e oitocentas) patacas por meio de
dep6sito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior devera acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo, enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado, e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo, pela DSOPT, da licenga
de utilizagdo do edificio, fica sujeita a autorizagdo expressa do
PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicarédo
a revisdo das condig¢des contratuais da presente concessdo,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.
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3. Para garantia do financiamento necessidrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderad constituir hipoteca voluntaria sobre o
direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art2 22 do Decreto-Lei n® 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGZO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO caducard nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é& declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ail introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO podera ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENQO e/ou da
finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigagdes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigacdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO GOMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n? 6/80/M,
de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel e em vigor no Territdrio
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



7154 26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2. SUPLEMENTO AO N.° 52

M(m)

2 730.9
2 824.2
2 808.4
2 715.1

JERRENIN

On.

ATERRO DE PAC ON

LOTE Q1
P(m)
2 051.8 - Confrontacgdes actuais:
2 036.8 AREA = 9 450 m2
19381 NE, SE e NW - Vias projectadas
1 .953.1 no Pac On;

SW - Jerreno do Territério.

Sistema de coordenadas Independente
para uso exclusivo na aterro do Pac

DIRECGAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
e B & R OO® % B/ 9

ESCALA 1:1000

I— = I=—————u ]

10 5

S
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO

Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL}

R

— d

Despacho n.” 38/SATOP/89 Parecer da CT no. "52/89de11.12.8% 728/89 de 03/11/89




26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOL.ETIM OFICIAL DE MACAU — 2.2 SUPLEMENTO AO N.° 52

7155

Despacho n. 39/SATOP/8Y

Respeitante ao pedido feito por Kam Sao Nam e Van Chi Seng, em nome de
uma sociedade a constituir, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piublica, de um terreno com a &rea de 3.281 m2, sito
no aterro do Pac On, lote "P3", destinado & instalagdo de uma central
de betdo pronto. (Proc. n? 6077.1, da Direcgdo dos Servigos de
Programagdo e Coordenacdo de Empreendimentos e Proc. n? 144/89, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Kam Sao Nam, comerciante, morador na Rua da Praia Grande n® 47-99,
bloco-B, e Van Chi Seng, também comerciante e residente na Av.
Almeida Ribeiro, Edificio Weng Hang, ap.310, vieram, em nome de
uma sociedade, a constituir, requerer a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com a
area entre 2.500 a 5.000 m2, sito em Coloane, onde pretendiam
construir uma unidade industrial destinada & fabricagdo de betdo
pronto.

2. Informados pela DSPECE, no inicio de Outubro passado, da
disponibilidade de um terreno com a area aproximada de 3.259 m2,
sito no aterro do Pac On, os requerentes apresentaram, em 3 de
Novembro do corrente ano, novo requerimento a renovar o pedido de
concessdo, tendo para o efeito apresentado plano de aproveitamento
e planta cadastral.

3. 0 estudo prévio foi submetido & apreciagdo da DSOPT que sobre este
emitiu  parecer favoravel. Também a DSE se  pronunciou
favoravelmente sobre o mesmo.

4. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de contrato,
as condigbes a que deveria obedecer a concessdao do terreno,
condigbes estas que foram aceites pelos requerentes, conforme
termo de compromisso por eles firmado em 30.11.89, no qual
declararam aceitar os termos e condi¢des constantes da minuta a
ele anexa e se comprometem, ainda, a constituir a sociedade
comercial por quotas, com sede em Macau, até a data da celebracdo
da escritura piblica de contrato de concessdo, o qual sera
outorgado pela mesma sociedade na data e local para o efeito
indicados.

5. Conforme informagdo n® 397/89, de 30.11, da DSPECE, o acordado foi
submetido & consideragdo superior, tendo o Director destes
Servicos emitido parecer concordante na sequéncia do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Piublicas e Habitagdo, por
despacho exarado na mesma informagdo, determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

6. 0 terreno tem a érea de 3.281 m2, encontra-se demarcado na planta
da DSCC, referenciada por "Proc. nQ750/89", de 3.11.89,
correspondente ao lote "P3" do aterro do Pac On e é terreno vago
do dominio privado do Territério.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 11 de Dezembro de 1989,
foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe,
devendo a respectiva escritura piblica ser outorgada nos termos e
condig¢bes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele
se considerava parte integrante.
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Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées do Titulo II do Anexo II da
Declaragéo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n®s 29, nfl1, alinea c), 49 e
seguintes e 56 da Lei n? 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagéo
de competéncias conferida pela Portaria nQ 205/89/M, de 11 de Dezembro,
defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de
concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura publica, a
outorgar nas seguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONCESSAO POR ARRENDAMENTO

O Territério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE, concede a
Kam Sao Nam e Van Chi Seng, ora designados por SEGUNDO OUTORGANTE, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, ndo descrito,
sito na zona do aterro do PAC ON, lote "P3", na Ilha da Taipa, com a
drea de 3281 metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por TERRENO, que se encontra assinalado na planta anexa, com o nQ
750/89, emitida em 3/11/89, pela DSCC.

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. 0 arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente CONTRATOQ.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nimero anterior, poderd nos
termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigdes a acordar, ser
sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

CLAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO

O TERRENO serd aproveitado com a construgdo de uma central de betdo a
explorar directamente pelo SEGUNDO OUTORGANTE.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. O SEGUNDO OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréd § 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $13.124,00 (treze mil
cento e vinte e quatro) patacas;

b)  Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do TERRENO passaré
a pagar o montante global de $39.372,00 (trinta e nove mil
trezentas e setenta e duas) patacas resultante da seguinte
discriminagdo:

Area bruta para indiustria:
3281 M2 x $12,00/M2 .. $39.372,00

2. A 4rea referida no nimero anterior esta sujeita a eventual
rectificacdo resultante da vistoria a realizar pelos servigos
competentes para efeito da emissdo da licenga de ocupagao, com a
consequente rectificagdo do montante global da renda, se for caso
disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados da data
da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a ser
publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. 0 aproveitamento do TERRENO deverad operar-se no prazo global de 18

meses, contados a partir da publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO
OUTORGANTE devera, relativamente & apresentagdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicacdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e
apresentagdo do  anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para a elaboragdo e
apresentagcdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4&guas, esgotos, electricidade e instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nimero
anterior, os projectos sO se considerardo efectivamente
apresentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
clausula, entender-se-& que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no nimero 2, os servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes ndo se pronunciem no prazo fixado no
nimero anterjior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderda dar inicio & obra
projectada 30 (trinta) dias apdés comunicagdo por escrito a DSOPT,
sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se encontra disposto
no RGCU ou quaisquer outras disposicies aplicaveis e ficando
sujeito a todas as penalidades previstas naquele RGCU, com
excepcdo da falta de licenga. Todavia, a falta de resolugdo,
relativamente ao anteprojecto de obra, ndo dispensa o SEGUNDO
OUTORGANTE da apresentacdo do respectivo projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo SEGUNDO
OUTORGANTE a desocupagdo do TERRENO e remogdo do mesmo de todas as
construgoes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATERIAIS SOBRANTES DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizagdo escrita do PRIMEIRO OUTORGANTE,
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quaisquer materiais, tais como, terra, pedra, saibro e areia,
provenientes de escavagOes para as fundagoes e de nivelamento do
TERRENO.

56 serdo dadas autorizag¢des, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de remocgdo
dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO nem sejam
susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

Os materiais removidos com autorizacdo do PRIMEIRO OUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

Pela inobservéancia do estipulado nesta clausula, e sem prejuizo do
pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da DSOPT em
fungdo dos materiais efectivamente removidos, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 12 infraccdo: § 20 000,00 a § 50 000,00;
- Na 28 infracgdo: § 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 38 infracgdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 48 e seguintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUMPRIMENTO DE PRAZOS

1.

Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIMEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
clausula quinta relativamente a apresentacdo de qualquer dos
projectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE fica
sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada dia de
atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao maximo
global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa até ao dobro
daquela importéncia.

O SEGUNDO OUTORGANTE fica exonerado da responsabilidade referida
no numero anterior em casos de forga maior ou de outros factos

relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora do seu
controlo.

Consideram-se casos de forga maior os que resultém exclusivamente
de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

Para efeitos do disposto no niumero 2 desta clausula o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO
OUTORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECGAO DO MEIO AMBIENTE

1.

Relativamente a efluentes industriais, ruido e poluicdo em geral,
o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padroes definidos
internacionalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
ambiente, devendo, no minimo, seguir os padrGes estipulados pela
OMS - Organizagdo Mundial de Satide.

Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE a cumprir as regras de
seguranca e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e Higiene do
Trabalho nos  Estabelecimentos Industriais, aprovado  pelo
Decreto-Lei n2 57/82/M, de 22 de Outubro.
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3. Pela inobservdncia do estipulado no nimero 1 desta clausula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito a&s seguintes penalidades:

- Na 12 infracgdo: § 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 228 infracgdo: $ 31 000,00 a § 80 000,00
- Na 38 infracgdo: $ 81 000,00 a $150 000,00

- A partir da 48 e seguintes infrac¢des o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4, Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta clausula o

SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as sang¢des aplicdveis nos termos
da Lei n? 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREMIO DO CONTRATO

O SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRIMEIRO OUTORGANTE, a titulo de prémio
do contrato, o montante de $1.016.225,00 (um milhdo dezasseis mil
duzentas e vinte e cinco) patacas que sera pago da seguinte forma:

a) $416.225,00 (quatrocentas e dezasseis mil duzentas e vinte e
cinco) patacas 30 (trinta) dias apdés a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente $600.000,00 (seiscentas mil) patacas que
vencera juros a taxa anual de 7%, sera pago em 2 (duas)
prestagoes semestrais, iguais de capital e juros, no montante
de $315.840,00 (trezentas e quinze mil oitocentas e quarenta)
patacas ¢ada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUCAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n? 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caugdo no valor de
$13.124,00 (treze mil cento e vinte e quatro) patacas por meio de
depésito ou por garantia bancaria aceite pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. 0 valor da caugdo referida no nimero anterior deverd acompanhar
sempre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSMISSAO

1. A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessdo enquanto o
TERRENO ndo estiver aproveitado e ainda durante o periodo de dez
anos contados a partir da data de emissdo pela DSOPT, da licenga
de wutilizagdo, depende de autorizagdo expressa do PRIMEIRO
OUTORGANTE.

2. Os pedidos de autorizagdo eventualmente apresentados pelo SEGUNDO
OUTORGANTE, para o efeito previsto no nimero anterior, implicardo
a revisdo das condigdes contratuais da presente concessio,
nomeadamente quanto ao montante do prémio estipulado na clausula
décima.

3. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE poderad constituir hipoteca voluntaria sobre o
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direito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos do
disposto no art? 22 do Decreto-Lei n2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

Durante o periodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o SEGUNDO
OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ac mesmo e 4&s obras aos
representantes dos Servigos da Administragdo, que ai se desloquem no
desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestando-lhes toda a
assisténcia e meios para o bom desempenho da sua fungdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. O presente CONTRATO caducara nos seguintes casos:
a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula oitava;

b) Alteragdo ndo consentida da finalidade da concessdo, enquanto
o aproveitamento do TERRENO ndo estiver concluido;

c) Interrupgdo do aproveitamento do TERRENO por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do TERRENO & posse
do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias ai introduzidas,
sem direito a qualquer indemnizacdo por parte do SEGUNDO
OUTORGANTE.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

1. 0 presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer.dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteracdo ndo consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou da
finalidade da concesséo, no caso de ja estar concluido o

aproveitamento do TERRENO;

c) Transmissdo deé situagdes decorrentes da concessdo, com
violagdo do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigag¢des estabelecidas na clausula sexta;

e) Incumprimento repetido a partir da 48 infracgdo das
obrigacdes estabelecidas nas clausulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula décima;

2. A rescisdo do CONTRATO é declarada por despacho do Governador a
publicar no Boletim Oficial.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolugdo de qualquer 1litigio emergente do presente
CONTRATO, o foro competente sera o do Tribunal da Comarca de Macau.
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLACAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei n® 6/80/M,

de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em vigor no Territério
de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Piiblicas. em Macau. aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.
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Despacho n.’ 40/SATOP/89

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Engenharia e
Inddstria Guandong (Macau), Lda., de concess3o, por arrendamento
e com dispensa de hasta plblica, de um terreno com a &rea de 659
mea, sito na Estrada Marginal da Ilha Verde, n¢l, I, destinado a
edificagdo de um edificio industrial. (Proc. n? 794.1, da
Direcgdo dos Servigos de Programagégo e Coordenagdo de
Empreendimentos e Proc. n?l146/89, da ComissBo de Terras)

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 7 de Dezembro de 1987, Chen
Zhuoquan, ao tempo residente na Av. Horta e Costa, n?5, 52D,
edificio Va Fai Koc, solicitou a concessZo, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um terreno sito na Zstrada
¥farginal da Ilha Verde, com a &rea ainda nfdo determinacda pela
nsce, confrontandec com a Estrada Marginal e com uma rua
interior, 0 terreno destinar-se-ia & <construgdo de um
edificio para habitag8oc e comércio.

2. Em Outubro de 1988, renovou o pedido, mas desta vez
pretendendo que o terreno fosse destinado & construgdo de um
edificio industrial, solicitando simultfincamente autorizagio
para inicio das negociacgdes.

(&)

. Considerando que o terreno requerido se inseria em zona
vocacionada para a actividacde industrial e <que o requerente
navia apresentado uma solugdo para a desccupagdo das barracas
existentes no mesmo, por despacho do Secretlrio-Adjunto para
as Obras Pablicas e labitac8o, foi autorizado o infcio das
negociagbes directas com vista & concessdo do terreno.

4. O requerente apresentou um estudo prévio do aproveitamento que
teve de ser rectificado. Sobre o estudo prévio rectificado, a
DSOPT emitiu parecer favorével tal como a DSE.

5. Em face destes pareceres, a DSPECE fixou, em minuta de
contrato, as condigdes a que deveria obedecer a concess3o.

6. Apés algumas modificagGes na minuta de contrato, a Companhia
de Engenharia e Indistria Guandong (Macau), Lda., firmou, em
2/12/89, um termo de compromisso no qual declara aceitar os
termos e condigdes da minuta a ele anexa, e se obriga a
comparecer a outorga da respectiva escritura na data e local
para o efeito indicados.

7. Conforme informagdo n® 367/89, de 2/12, da DSPECE, o acordado
foi submetido & consideragio superior, tendo o Director destes
Servigos emitido parecer concordante, no seguimento do qual o
Secretario-Adjunto para as Obras Pablicas e Habitagdo, em
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despacho exarado na mesma informa¢do, determinou o seu envio &
Comissdo de Terras.

8. O terreno tem a area de 659 m2, encontra-se demarcado na
planta da DSCC referenciada por "Proc. 669/89", de 23/11/89, e
é terreno vago do dominio privado do Territério.

7. A Comiss3o de Terras, reunida em sessfo de 11 de Dezembro de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as cdisposigdes do Titulo II do Anexo II da
RDeclaragido Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos n%s 29, n?l, alinea c) e 49 e
seguintes, e %6 da Lei ne5/80/11, de 5 de Julho, e no uso da
cdelecacio de competéncias conferida pela Portaria n?205/89/M, de
11 éde Dezembro, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo o
respectivo contrato de concessio, por arrendamento, ser titulado
sor escritura publica, a outorgar nas scguintes condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJECTO DO CONTRATO: CONWCESSAO POR
ARRENDAMENTO

e e e e e e e > > T G A T N . S T e e . —— - —— -

0 Territdério de Macau, ora designado por PRIMEIRO OUTORGANTE,
concede a Companhia de Engenharia e Indlstria Guandong (Macau),
Lda., ora designada por SEGUNDO OUTORGANTE, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, um terreno, ndo descrito, sito na
Estrada Marginal da Ilha Verde, com a &rea de 659 metros
quadrados, de ora em diante designado simplesmente por TERRENO,
que se encontra assinalado na planta anexa, com o n® 669/89,

emitida em 23/11/89 pela DSCC,

CLAUSULA SEGUNDA - PRAZO DO ARRENDAMENTO

1. O arrendamento é véalido pelo prazo de 2% anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
CONTRATO.

2. 0 prazo do arrendamento fixado no nlmero anterior, poderd, nos
termos da legislacgdo aplicédvel e mediante condi¢des a acordar,
se€r sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de 2049.

LAUSULA TERCEIRA - APROVEITAMENTO E FINALIDADE DO TERRENO
1. O TERRENO serd aproveitado com a construgfo de um edificio, em
regime de propriedade horizontal, compreendendo 6 pisos.
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2. 0 edificio referido no nUimero anterior serda afectado Aas
seguintes finalidades de utilizacg3o:

Incdustrial: parte do r/c e do 29 ao 62 piso com cerca de 3430
me;

Estacionamento: parte do r/c com 50 m2.

CLAUSULA QUARTA - RENDA

1. 0 SZGUNDO OUTORGANTE pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento do
TERRENO pagaréd 54,00 (quatro) patacas por metro guadrado de
terreno concedido no montante global de $2.636,00 (duas mil
seiscentas e trinta e seis) patacas;

b) Apés a conclus3o da obra de aproveitamento do TERRENO pas-
sarda a pagar o nmontante global de $6.972,00 (seis mil
novecentas e setenta e duas) patacas, resultante da
seguinte discriminacgdo:

i) Area bruta para industria:
3436 m2x$2’oo/m2 .....'.....l...............'$6.872,00

ii) Area bruta para estacionamento:
50 m2 x 32,00/m2 Terere ettt reeseasS 100,00

AV]

As 4areas referidas no niimero anterior est8o sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a realizar pelos
servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupag@o, com a consequente rectificag8o0 do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas ser3o revistas de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente CONTRATO, sem prejui-
zo da aplicacdo imeciata de novos montantes de renda estipula-

dos por portarias que durante a vigéncia do CONTRATO venham a
ser publicadas.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO DE APROVEITAMENTO

1. O aproveitamento do TERRENO deveri operar-se no prazo global
de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
ficial do despacho gque autoriza o presente CONTRATO.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o SEGUNDO OU-
TORGANTE deverd, relativamente & apresentag¢fo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta ¢ cinco) dias, contados da data da publicagdo
do despacho mencionado no numero anterior, para a
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elaboragdo e apresentag@o do anteprojecto de obra (projecto-
de arquitectura);

b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagfo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elavoragdo do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, aguas, esgotos, electricidade ¢ instalagdes
especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagédo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras;

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no nGmero
anterior, os projectos s6 se considerarfio efectivamente apre-
sentados quando completa e devidamente instruidos com todos os
elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no nimero 1 desta
cldusula, entender-se-3 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos refericdos no nGmero 2, os servigos competentes
observardo um prazo.-de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os servigos competentes n&o se pronunciem no prazo fixado

no nimero anterior, o SEGUNDO OUTORGANTE poderéa dar inicio a
obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagZo por escrito
a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se

ehcontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigles
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, n3o
cispensa o SEGUNDO OUTORGANTE da apresentag@o do respectivo
projecto de obra.

CLAUSULA SEXTA - ENCARGOS ESPECIAIS

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
SEGUNDO OUTORGANTE a desocupacdo do TZRRENO e remogl3o do mesmo de
todas as construgdes e materiais ai existentes.

CLAUSULA SETIMA - MATZIRIAIS SOBRANTLS DO TERRENO

1. O SEGUNDO OUTORGANTE fica expressamente proibido de remover do
TERRENO, sem prévia autorizacfio escrita do PRINEIROC OUTOR-
GANTE, guaisquer materiais, tais como, terra, pecra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do TERRLENO,

2. 86 serdo dadas autorizagdes, pelo PRIMEIRO OUTORGANTE, de
remo¢&o dos materiais que ndo possam ser utilizados no TERRENO
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.
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3. Os. materiais removidos com autorizagdo do PRIMEIRO OQUTORGANTE
serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cléusula, e sem prejufi-
20 do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por peritos da
DSOPT em fungfo dos materiais efectivamente removidos, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito 3s seguintes penalidades:

- Na 1% infracc¢3o: 3 20 000,00 a $ 50 000,00;
~ Ha 2* infracg¢do: 3 51 000,00 a $100 000,00;
- Na 32 infraccdo: $101 000,00 a $200 000,00;

- A partir da 4% e seguintes infracgSes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescindir o CONTRATO.

CLAUSULA OITAVA - INCUINIPRIMENTO DEZ PRAZOS

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites pelo
PRIVEIRO OUTORGANTE, pelo incumprimento dos prazos fixados na
cldusula quinta relativamente & apresentagd@o de qualquer dos
nrojectos, inicio e conclusdo das obras, o SEGUNDO OUTORGANTE
fica sujeito a multa até $500,00 (quinhentas) patacas por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse perfiodo e até
ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito a multa
até ao dobro daquela importincia.

2. 0 SEGUHDO OUTORCANTE fica exonerado da responsabdilidade refe-
rida no nimero anterior em casos de forga maior ou de outros
factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovadamente, fora
do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem exclusiva-
mente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no nimero 2 desta cléusula, o SEGUNDO
QUTORGANTE obriga-se a comunicar, por escrito, ao PRIMEIRO OU-
TORGANTE, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos refe-
ridos factos.

CLAUSULA NONA - PROTECCKO DO MEIO AMBIENTE

1. Relativamente a efluentes industrais, ruido e poluigdo em
geral, o SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrdes estipulados pela OMS - Organizagdo Mundial de Saide.

2. Obriga-se ainda o SEGUNDO OUTORGANTE 'a cumprir as regras de
s€8uranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranga e
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iligiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, aprovado
pelo Decreto-Lei n? 57/82/il, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservincia do estipulado no nimero 1 desta cléusula, o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito as seguintes penalicades:

- Na 12 infraccgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00
- Na 2% infracg¢8o: $ 31 000,00 a $ 80 000,00
- Na 3% infracc¢do: $ 81 000,00 a 3150 000,00

- A partir da 43 e sepuintes infracgdes o PRIMEIRO OUTORGANTE
terd a faculdade de rescinéir o contrato.

4., Pelo incumprimento do estipulado no nimero 2 desta cléusula o
SEGUNDO OUTORGANTE fica sujeito &s sangdes aplicdveis nos
termos da Lei n? 2/83/M, de 19 cde Fevereiro.

CLAUSULA DECIMA - PREWMIO DO COHTRATO

0 SEGUNDO OUTORGANTE pagard ao PRINZIRO OUTORGANTLE, a titulo e
prémio do contrato, o montante ‘de 1 673 112,00 (um milhZo
seiscentas e setenta e Lrds mil cento e doze) patacas que serd
pago da sepuinte forma:

a) 5473 112,00 (quatrocentas e setenta e trés mil cento e doze)
patacas 30 (trinta) dias apds & publicagdo no Boletim CGficial
do despacho gque autoriza o presente CONTRATO.

b) 0 remanescente $1 200 000,00 (um milh3o e duzentas mil)
natacas que venceré juros & taxa anual de %, sera pago em
trés presta¢des semestrais, 1iguais de capital e juros, no
montante de $428 321,00 (quatrocentas e vinte e oito mil
trezentas e vinte wuma) patacas cada uma, vencendo-se &
primeira 180 dias contados a partir da data do pagamento

referido na alfnea anterior.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - CAUGAO

1. Nos termos do disposto no art? 127 da Lei n® 6/80/M, de 5 de
Julho, o SEGUNDO OUTORGANTE prestard uma caug¢do no valor de
$2 636,00 (duas mil seiscentas e trinta e seis) patacas por

meio de depésito ou por garantia banciria aceite pelo PRIMLEIRO
OUTORGANTE.

2. 0 valor da cauc3o referida no nlmero anterior deverd acom-
panhar semnpre o valor da respectiva renda anual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - TRANSHISSAO
1. A transmissd3o de situagles decorrentes desta concessiao,
enquanto o TERRENO ndo estiver integralmente aproveitado,



26 DE DEZEMBRO DE 1980 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.* 52 7169

depende de prévia autorizagdo do PRIMEIRO OUTORGANTE e sujeita
o transmisslrio & revisdo cdas condi¢des do presente CONTRATO.

2., Para garantia do financiamento necessario ao empreendimento, o
SEGUNDO OUTORGANTE podera constituir hipoteca voluntédria sobre
o Gireito ao arrendamento do terreno ora concedido, nos termos
do disposto no art? 2?2 do Decreto-Lei n®? 51/83/l1, de 26 de
Dezembro.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGCAO

Durante o perfodo de aproveitamento do TERRENO concedido, o
SEGUNDO OUTORGANTE obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e as
obras aos representantes dos Servigos ca Administracfio, que af se
desloquem no desempenho da sua accio fiucalizadora, prestan-
do~lhes toda a assist@ncia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - CADUCIDADE

1. 0 presente CONTRATO cacducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na c¢liusula
oitava;

b) Alteragcdo n&o consentida da finalidade da concessido, en-
quanto o aproveitamento do TERRENO n#o estiver conclufdo;

c) Interrupgd@o do aproveitamento do TERRENO por um prazo supe-
rior a 90 dias, salvo por motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo PRIMEIRO OUTORGANTE.

2. A caducidade do CONTRATO & declarada por despacho do Governa-
dor a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a revers3o do TERRENO a
posse do PRIMEIRO OUTORGANTE com todas as benfeitorias af in-

troduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte do
SEGUNDO OUTORGANTEL.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - RESCISAO

- —— — " T G S — . = - . = -

1. O presente CONTRATO poderd ser rescindido quando se verifique
qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;
b) Alteragd@o n3o consentida do aproveitamento do TERRENO e/ou

da finalidade da concess3o, no caso de j& estar conclufdo o
aproveitamento do TEZRRENO;
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c) TransmissBo de situagdes decorrentes da concessido, com vio-
lag80 do disposto na clausula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
sexta;

e¢) Incumprimento repetido a partir da 42 infracgdo das
obrigacdes estabelecidas nas cléusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldausula
cdécimaj

A rescisBo do CONTRATO & declarada. por despacho ¢o Governador

a publicar no 3Boletim Cficial.

N

CLAUSULA DECIMA SEXTA - FORO COMPETENTE

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do pre-
sente CONTRATO, o foro competenrnte serd o do Tribunal da Comarca
de Macau,

CLAUSULA DECIMA SETIMA - LEGISLAGAO APLICAVEL

0 presente CONTRATO reger-se-4a, nos casos omissos, pela Lei
n? 6/80/4, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicével e enm
vigor no Territério de liacau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 21 de Dezembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Luis Anténio Macedo Pinto de Vasconcelos.



26 DE DEZEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2.° SUPLEMENTO AO N.° 52

7171

ConfrontagBes actuais:

. NE -Estrada Marginal da Ilha Verde;
AREA - 659 2 SE e SW-Via projectada a Estrada Margi-
- m nal da Ilha Verde;

Nw -Terreno do Territério junto a

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
w, W ® 2 ok £ 9
ESCALA 1:1000

10 5 0 10 80 90 metros

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Despacho n." 40/SATOP/89 Parecer da CT no. 255/89 de11.12._.89 669/89 de 23/11/89
Gabinete do Secretirio-Adjunto para os Transportes e Obras Publicas, em Macau, aos 26 de Dezembro de 1989, —

O Chefe do Gabinete, Anténio Caseiro.
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IMPRENSA OFICIAL DE MACAU

Publicacdes a venda

Boletim Oficial de Macau (N.”
avulsos, ao preco de capa,
desde 1960).

Constituigao da Republica Portu-
guesa (Lei Constitucional n.°
1/89, de 8 de Julho — Se-

Contrato de Concessdo — Jogos
de Fortuna ou Azar (inclui
traducdes em chinés e inglés
da versao oficial em lingua
portuguesa)...........cocceeeeenns $ 15,00

Convencio para a Prevengéo da
Poluicdo Marinha Causada
por Operacées de Imersdo de
Detritos e Qutros Produtos.....$ 3,00

Digrio da Assembleia Legislativa
— 1 e |l Séries (N.* avulsos,
ao preco de capa, até 1989)
Diciondrio de Chinés-Portugués:
Formato escolar (encader-
NAAO) oo $ 80,00
Formato escolar (brochura) $ 60,00
Formato «livro de bolso»....... $ 35,00

Dicionério de Portugués-Chinés:
Formato escolar (encader-
NAAO) e $ 150,00
Formato «livro de bolso» ....... $ 50,00

Estatuto Orgdnico de Macaou
(bilingue) 4.° edicao (1988) $ 10,00

Fachada de S. Paulo (A), por

Monsenhor Manuel Teixeira $ 10,00

Imprensa Oficial de Macau —
Organizacdo e funciona-
mento / legislagdo subsidia-
1T< OURTUTUO OO USSR $ 10,00
indices Alfabéticos (anuais) do
«Boletim Oficial» de Macau
(N.= avulsos ao preco de
capa)

Jogo llicito e Usura nos Casinos $ 3,00

Legislacao Autdrquica ............... $ 30,00
Legislacgo de Macau — Leis,
Decretos-Leis e Portarias:
Leis (1978) ..o esgotado

Leis (1979).ieiiiiiiiiieeiieee $ 15,00
Leis (1980).....ccoiiiieeeceene $ 20,00
Leis (1981) . $ 20,00
Decretos-Leis (1978) ............ esgotado
Decretos-Leis (1979) ............ $ 30,00
Decretos-Leis (1980) ............ $ 20,00
Decretos-Leis (1981) ............ $ 30,00
Portarias (1978) .....cccveeernns esgotado
Portarias (1979) .......cooeviinns $ 15,00
Portarias (1980)........c.ceeee $ 25,00
Portarias (1981)...cccooveieennn $ 20,00
(Em volume unico)
1982 e esgotado
1983 e esgotado
1984 .o esgotado
1985 (3 volumes)
| volume (Leis) ..c.oooeeerviviinenens $ 25,00
Il volume (Decretos-Leis) ...... $ 120,00
Il volume (Portarias)............. $ 75,00
1986
(Em volume unico, encader-
NAO) .« $ 180,00
1986 (3 volumes)
I volume (Leis) .ocooovvvvnreieienees $ 30,00
Il volume (Decretos-Leis) ...... $ 90,00
11l volume (Portarias)............. $ 30,00
(Em volume unico)
1987 e esgotado
1988 (3 volumes)
I volume (Leis) ..vvvviviveicneneee $ 100,00
Il volume (Decretos-Leis) ...... $ 70,00
Il volume (Portarias)............. $ 60,00
Legislagdo do Trabalho (edicao
bilingue) ......cccoiiviiii $ 25,00
Lei da Nacionalidade (edicdo
bilingue) ......cccooveiiiiiis $ 15,00
Leide Terras.......cccooovvveeeenennnns esgotado
Lei de Terras (em chinés) .......... $ 5,00

Licenga para estabelecimento de
Qaragem .............cccocciiiniinn. $ 200

Método de Portugués para uso
das Escolas Chinesas, por
Monsenhor Anténio André
Ngan:
1.2 volume (16.° edic@o) ........ $ 5,00

Imprensa Oficial de Macau
B P BN O R B

2.2 volume (8.7 edigdo) .......... $ 5,00
3.2 volume (6.° edicao) .......... $ 5,00
4.° volume (5.° edic@o) .......... $ 15,00
5.° volume (4.¢ edic@o) .......... $ 15,00
6.° volume (2.° edicao) .......... $ 15,00

Nomenclatura Gramatical Portu-

Pensdes de Aposentacdo e de

Sobrevivéncia (em chinés) ....$ 1,00
Plano Oficial de Contabilidade

(bilingue) .......cccooeveicin $ 30,00
Regime Penal das Sociedades

SeCretas ......ocvvvvieeiiieieieeiinns $ 3,00
Regimento da Assembleia Legis-

lativa (alterac@o) ................. $ 3,00
Regimento da Assembleia Legis-

lativa (em chinés)................. $ 4,00
Regimento do Conselho Consul-

BIVO e $ 2,00
Regulamento dos Bairros Sociais $ 2,00
Regulamento de Disciplina Mili-

BT oo $ 3,00
Regulamento do Ensino Infantil...$ 3,00
Regulamento da Escola de Pilota-

gemde Macau ...................... $ 2,00
Regulamento Geral de Adminis-

tracao de Edificios Promovi-

dos em Regime de Contratos

de Desenvolvimento para Ha-

bitagdo (edicao bilingue) ...... $ 5,00
Regulamento Internacional para

Evitar Abalroamento no Mar

{1972 e $ 5,00
Regulamento da Seccdo de Apoio

as Forcas de Seguranga de

Macau, das Oficinas Navais... $ 2,00

Regulamento dos Servigos do Ar-
quivo Provincial do Registo
Criminal e Policial de Macau..$ 2,00

Relagdes Laborais — Regime
Juridico (bilingue) ................ $

PRECO DESTE SUPLEMENTO $ 163,20
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