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Despacho n.° 133/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito por Stanley Ho, como represen-
tante legal de uma sociedade a constituir, de concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, de um terreno
com a drea de 6 952 m’, sito na ZAPE, junto ao Casino Jai Alai,
destinado a construgdo de um edificio que ficard afecto a
comércio e estacionamento (Proc. n.® 77/89, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Em 7 de Dezembro de 1988, a Sociedade de Pelota Basca
de Macau, S.A.R.L., representada por Stanley Hung Sun Ho,
entregou na DSPECE um requerimento dirigido a S. Ex.* o
Governador, no qual solicitava que lhe fosse concedido, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno com
a drea de 8 326 mr, sito na ZAPE, em frente ao Casino Jai Alai,
destinado a construgao de um complexo comercial, de quali-
dade. Para o efeito juntou o plano de aproveitamento do

terreno, planta cadastral e esboceto de obras.

2. Vendo viabilidade no pedido, a DSPECE remeteu a
DSOPT o respectivo estudo prévio para apreciacao, tendo esta
Direccao de Servigos emitido parecer favordvel, desde que
rectificado em fungdo da planta de alinhamentos e desde que a
cave fosse destinada a estacionamento em toda a drea de
implantagio.

3. Entretanto, em 15 de Julho de 1989, a sociedade reque-
rente e Stanley Ho, solicitaram a substituicdo de parte no
processo com vista a que a concessio do terreno viesse a ser feita
a favor de Stanley Ho, em nome de uma sociedade a constituir
por este, até a data da escritura publica de concessao.

4. Tendo em conta o parecer emitido pela DSOPT, a
DSPECE elaborou a minuta de contrato cujos termos e
condigées vieram a ser aceites por Stanley Ho, em nome da
sociedade a constituir, conforme termo de compromisso firmado
por este em 15 de Julho de 1989.

5. Conforme informagao n.° 238/89, de 20 de Julho, da
DSPECE, o acordado foi submetido a consideracio superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas
¢ Habitacdo, em despacho exarado na mesma informagéo,
determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

6. O terreno a conceder serd aproveitado com a construgio de
um edificio que ficard afecto a estacionamento e comércio, tem a
area de 6 952 m’*, e encontra-se demarcado na planta da DSCC
referenciada por DPT/01/1 380/88, de 14 de Julho de 1989,
assinalado pelas letras «A» e «Al» e faz parte do terreno
inicialmente descrito sob o n.° 21 208 do livro B-48 a fls. 26 v.

7. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 19 de
Outubro de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura piiblica ser
outorgada nos termos e condigoes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo I do Anexo II
da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e
seguintes e 56.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.» 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo
o respectivo contrato de concessao, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, ser outorgado nas seguintes condi-
goes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O territério de Macau, de ora em diante designado por
primeiro outorgante, concede a Stanley Ho, como representante
legal da sociedade a constituir, de ora em diante designado por
segundo outorgante, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, um terreno, parte da descrigao n.° 21 208 a fls. 26 v. do
livro B-48, sito na ZAPE, junto ao Casino Jai Alai, confron-
tando com a Avenida de Amizade e arruamento circundante,
com a drea de 6952 m’, de ora em diante designado,
simplesmente, por terreno, que se encontra assinalado com as
letras «A» e «Al» na planta anexa, com o n.° DTC/01/1 380/88,
da DSCC.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante podera vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela de terreno assinalada com a letra «<B» na planta referida
no numero anterior.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura publica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
podera nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condigdes a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. A darea de 6 000 m® assinalada com a letra «A» na planta
referida na cldusula 1.° sera aproveitada com a construgdo de um
edificio, que sera afectado as seguintes finalidades de utilizaco:

Estacionamento: cave;
Comercial: rés-do-chao e mais trés pisos.

2. A é&rea de 952 m’® assinalada com a letra «Al» na referida
planta da DSCC, que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, sera destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre transito de pessoas ¢ bens, sem quaisquer
restrigoes € sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupagao,
tempordria ou definitiva, e que se chamard zona de passeio sob a
arcada.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepgao do espaco ocupado pelas fundagdes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalacdo das infra-
-estruturas de abastecimento de dgua, electricidade e telefone a

implantar na zona.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.” 50/81/M. de 21 de Margo. o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 15.00 (quinze) patacas. por metro quadrado
do terreno concedido no montante global de § 104 280,00 (cento
e quatro mil, duzentas e oitenta) patacas;

b) Ap6s a conclusido da obra de aproveitamento do terreno
passara a pagar o montante global de § 218 025,00 (duzentas e
dezoito mil e vinte e cinco) patacas. correspondente a:

Area bruta para comércio:

25470m" x $ 7.50/m" . $ 191 025.00
Area bruta para estacionamento:
5400m™ X $5.00/m ... $ 27 000.00

2. A area, referida no nimero anterior, esta sujeita a eventual
rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos Servigos
competentes para efeito da emissao da licenca de ocupagio. com
a consequente rectificagdo do montante global da renda, se for
caso disso.

3. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos; contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagido imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
conclusao do auto-silo referido na clausula sexta deste contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no niimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboracio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 120 (cento e vinte) dias, contados da data da notificacio da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagées especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, 0s projectos so se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-d que, para a apreciacido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias, apés comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que

se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposicoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU. com excep¢do da falta de licenca. Todavia. a
falta de resolugao. relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante. a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 45 007 644,00
(quarenta e cinco milhdes, sete mil, seiscentas e quarenta e
quatro) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 30 131 244,00 (trinta milhdes, cento e trinta e uma mil,
duzentas e quarenta e quatro) patacas. das quais $ 8 131 244,00
(oito milhdes, cento e trinta e uma mil. duzentas e quarenta e
quatro) patacas, 30 (trinta) dias, ap6s a publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato. O
diferencial, no valor de $ 22 000 000,00 (vinte e dois milhdes) de
patacas, que vencera juros & taxa anual de 5%, serd pago em 4
(quatro) prestacoes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 5 847 996.00 (cinco milhdes, oitocentas e qua-
renta e sete mil. novecentas e noventa e seis) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 210 (duzentos e dez) dias, contados da
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza
O presente contrato;

b) O remanescente, no montante de $ 14 876 400,00 (catorze
milhées, oitocentas e setenta e seis mil e quatrocentas) patacas,
sera prestado, pelo segundo outorgante, pela dagio em paga-
mento de um edificio destinado a duto-silo piiblico, de ora em
diante designado, simplesmente, por auto-silo, a construir,
directamente pelo segundo outorgante, na parcela de terreno
localizada nas imediagbes do terreno objecto do presente
contrato, que € pertenca do primeiro outorgante, e que este
oportunamente indicarda ao segundo outorgante.

2. O auto-silo referido na alinea b) do nimero anterior
perfazendo uma drea bruta de construgao global minima, pelo
menos, de cerca de 10 120 m?, serd executado de acordo com os
projectos elaborados pelo segundo outorgante e aprovados pelo
primeiro outorgante devendo no entanto, destinar-se o rés-do-
-chdo do mesmo ao parqueamento de autocarros de turismo.

3. O segundo outorgante assegurara que o projecto de
estruturas do edificio destinado a auto-silo seja dimensionado,
de forma a prever a ampliagdo do mesmo de mais dois pisos,
destinados a estacionamento.

4. O auto-silo deverd ser construido e entregue ao primeiro
outorgante pelo segundo outorgante, devoluto e livre de
quaisquer onus ou encargos, no prazo de 12 (doze) meses,
contados a partir da data da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato.

5. A construgdo do auto-silo estd sujeita a fiscalizagdo a levar
a efeito pelo primeiro outorgante obrigando-se o segundo
outorgante a acatar as observagdes e corrigir os defeitos
detectados por aquele.

6. O segundo outorgante garante a boa execugio e quatidade
da obra do auto-silo durante um periodo de dois anos, contado a
partir da data da recep¢ido daquele, obrigando-se a reparar e
corrigir todos os defeitos que se venham a manifestar durante
aquele periodo.
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7. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
no n.° 3 desta clausula para a entrega do aunto-silo, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até¢ $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

8. Caso o inicio da obra de construgao do auto-silo se atrase
mais de 90 (noventa) dias, ou a obra ja iniciada seja interrom-
pida por igual periodo sem motivo considerado justificado pelo
primeiro outorgante, este podera rescindir o presente contrato
de concessao do terreno, sem prejuizo de haver lugar a aplicagao
simultanea das multas por atraso, e nao assistindo ao segundo
outorgante qualquer direito de indemnizacido pelos projectos
e/ou parte da obra j4 executada que passarao a ser propriedade
do primeiro outorgante.

9. Apds a construgao e entrega do auto-silo ao primeiro
outorgante, o segundo outorgante assumird os encargos € a
responsabilidade pela manuten¢do e conservacao do auto-silo,
para além de garantir a fiscalizagao ¢ a livre utilizacao do mesmo
por parte do publico, de acordo com o0s interesses e directrizes
do primeiro outorgante, emanadas através dos Servigos compe-
tentes.

Cldusula sétima — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado no n.° 1 da cldusula quinta e nos termos a
definir pelo primeiro outorgante, a pavimenta¢do ou repavimen-
tagao dos arruamentos adjacentes ao terreno, bem como a
pavimentacdo definitiva dos passeios publicos assinalados na
planta anexa da DSCC com a letra «B».

2. O segundo outorgante obriga-se a estabelecer € a executar
as novas redes de aguas e esgotos no terreno, bem como a
proceder a ligagao das mesmas a respectiva rede geral, de acordo
com o projecto apresentado pelo segundo outorgante e apro-
vado pelo primeiro outorgante.

3. Constitui ainda encargo do segunto outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remocao de todas as constru-
¢Oes e materiais, porventura, ai existentes;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério, ouvido o segundo outorgante.

Cldusula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autoriza¢ao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavacOes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizacdes, pelo primeiro outorgante, de
remoc¢ao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em func¢iao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infraccao: $ 40 000,00 a $ 100 000,00,
Na 2.* infraccdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infraccdo: $ 201 000,00 a $ 400 000,00;

A partir da 4.° e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo. '

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, poOr €sCrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugao no
valor de $ 104 280,00 (cento e quatro mil, duzentas e oitenta)
patacas, por meio de depésito ou por garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissao

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessdo,
enquanto O terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.* 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo
Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o

segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servicos da Administragéo, que
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ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia ¢ meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
nona;

b) Alteracao, nao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primetro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinara:

a) Reversao do terreno a posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, sem direito a qualquer
indemnizacao por parte do segundo outorgante;

b) Perda da caugao prestada nos termos da clausula décima a
favor do primeiro outorgante.

Clausula décima quarta — Rescisd@o

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nio consentida. do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio.

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo. en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido. sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagao estabelecida na clausula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagao estabelecida na clausula
oitava;

p Incumprimento da obrigagdo estabelecida na clausula
décima.

2. A rescisio do contrato € declarada por despacho de
S. Ex.* 0 Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Clausula décima quinta — Foro competente

Para efeitos de resolugao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos Oomissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 9 de Novembro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitao da Rocha Cabral.
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