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Despacho n.° 125/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito pela «CAM — Sociedade do
Aeroporto Internacional de Macau, S.A.R.L.», de concessao,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, de uma drea
de 1914 050 m’, em parte conquistada ao mar, sita na zona
adjacente 3 Ponta da Cabrita, na Ilha da Taipa, destinada a
construcio do Aeroporto Internacional de Macau (Proc.
n.° 94/89, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por contrato de concessao outorgado em 8 de Margo de
1989, o territério de Macau concedeu 4 «CAM — Sociedade do
Aeroporto Internacional de Macau, S.A.R.L.», o direito exclu-
sivo da construcdo e da exploragao do Aeroporto Internacional
de Macau, em regime de servigo publico.

2. Por requerimento de 13 de Mar¢o do ano corrente,
entregue na DSPECE e dirigido a S. Ex.* o Governador, a CAM
— Sociedade do A.I.M., solicitou a concessdo, por arrenda-
mento e com dispensa de hasta publica, de uma drea global
aproximada de 1914 050 m°, da qual uma parte seria a
conquistar ao mar, por aterro, localizada na zona adjacente a
Ponta da Cabrita, na Ilha da Taipa.

Posteriormente, ¢ a solicitagio da DSPECE, a «CAM»
apresentou os elementos necessarios a instrugao do processo,
designadamente o Plano Director do Aeroporto, o estudo prévio

e a planta de demarcagao da area de terreno a criar.

3. O estudo prévio foi analisado pela DSM que sobre ele
emitiu parecer favoravel.

4. Igualmente a DSOPT se pronunciou favoravelmente no

que respeita a primeira fase de construgio do aeroporto.

5. Por outro lado, considerando a especificidade do empreen-
dimento ¢ a dimensdo da drea a conceder, a concessdo em
apreco foi objecto de andlise na 5.* reunido plenaria do Grupo de
Terras Luso-Chinés, realizada em Julho do corrente ano.

6. Em face dos pareceres emitidos e o acordo das entidades
referidas, a DSPECE elaborou a minuta de contrato, cujos
termos e condigbes foram aceites pela «<CAM — Sociedade do
Aeroporto Internacional de Macau, S.A.R.L.», conforme termo
de compromisso firmado em 29 de Setembro ultimo, pelo seus
legais representantes.

7. A area a conceder encontra-se demarcada na planta da
DSCC, referenciada por «Proc. n.° 177/89», de 30 de Agosto,
assinalada pelas letras «A», «B» e «C», num total de
1914 050 m’.

8. A Comissido de Terras, reunida em sessdo de 6 de Qutubro
de 1989, foi de parecer poder ser concedida, por arrendamento,
a area de terreno referida em epigrafe, devendo a respectiva
escritura ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢oes do Tituto IT do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea a), 49.° ¢
56.° da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, conjugados com os artigos

12.° e 24.° da Lei n.° 6/86/M, de 26 de Julho, ¢ no uso da
delegacio de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido referido em epigrafe, devendo
o Tespectivo contrato de concessdo, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O territério de Macau, de ora em diante designado por
primeiro outorgante, concede a CAM — Sociedade do Aero-
porto Internacional de Macau, S.A.R.L., de ora em diante
designada por segundo outorgante, por arrendamento e com
dispensa de hasta publica, uma drea global de 1 914 050 m’, ndo
descrita na CRPM, da qual uma parte serd conquistada a0 mar
por aterro, localizada na zona adjacente a4 Ponta da Cabrita —
Ilha da Taipa, de ora em diante designada, simplesmente, por
terreno.

2. O referido terreno é constituido pelas parcelas «A», «B» €
«C», com as areas de 390 800 m?, 48 100 m* e 1 475 150 m’*, que
se encontram assinaladas na planta anexa com o n.° 177/89, de 30
de Agosto, da DSCC, correspondentes respectivamente ao
terminal, ponte de ligacdo e pista.

3. As dreas das parcelas acima referidas, ficam sujeitas a
rectificacdo final, com recurso a métodos cartograficos.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento do terreno é vdilido pelo periodo que
durar o contrato de concessao da construcdo e exploragiao do
Aeroporto Internacional de Macau, publicado no Boletim
Oficial n.° 11, de 13 de Margo de 1989, até ao prazo maximo
legal de 25 anos, contados a partir da data da outorga da
escritura publica do presente contrato.

2. O prazo méaximo de arrendamento fixado no numero
anterior poderd, no entanto, ser renovado, sucessivamente, até
19 de Dezembro de 2049, por periodos que nio deverdo exceder
10 anos cada um, em conformidade com a legislagao aplicavel e
as condigoes acordadas no contrato de concessao da construgao e
exploragio do Aeroporto Internacional de Macau.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno sera aproveitado, em conformidade com os projec-
tos aprovados pelo primeiro outorgante, com a construgao do
Aeroporto Internacional de Macau, nos termos previstos nas
clausulas 3.°, 10.°, 18.* e 19.® do contrato de concessdo da
construcio e exploracao do Aeroporto Internacional de Macau.

Cldusula quarta — Subarrendamento

Quando o concessiondrio, nos termos da clausula 17.° do
contrato de concessao da construgdo e exploracdo do Aeroporto
Internacional de Macau, subconcessionar actividades relaciona-
das com a exploragdo, entender-se-4 que a subconcessiao
abrange o direito a utilizacdo do solo.

Cldusula quinta — Prazo do aproveitamento

O segundo outorgante devera respeitar no aproveitamento do
terreno, o prazo global e os prazos parciais previstos no contrato
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de concessao da construgdo e exploracao do Aeroporto Interna-
cional de Macau.

Clausula sexta — Contrapartidas e encargos a prestar pelo
segundo outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se a executar e fornecer por
sua conta ¢ responsabilidade todas as obras e equipamentos
estipulados no contrato de concessao da construgio e exploragao
do Aeroporto Internacional de Macau, nomeadamente nas
clausulas 10.*, 18.* e 19.", daquele contrato, para além da
prestagao das contrapartidas fixadas na cldusula 36.* do mesmo.

2. O segundo outorgante obriga-se, ainda, a manter em
estado de bom funcionamento e conservagio as infra-estruturas,
instalagbes e equipamentos do Aeroporto., nos termos da
clausula 26.* do contrato de concessdo da construgao e explora-
¢ao do Aeroporto Internacional de Macau.

Clausula sétima — Renda

1. A renda anual a pagar pelo segundo outorgante serd a
seguinte:

a) A partir da data de publicagao do despacho que autoriza a
concessdo e até 31 de Dezembro de 1993, MOP $ 0,10 (dez
avos) por metro quadrado do terreno concedido no montante
global de MOP §$ 191 405,00 (cento e noventa ¢ uma mil,
quatrocentas € cinco) patacas;

b) De 1 de Janeiro de 1994 a 31 de Dezembro de 1997,
MOP § 0,50 (cinquenta avos) por metro quadrado do terreno
concedido no montante global de MOP $ 957 025,00 (novecen-
tas e cinquenta e sete mil e vinte e cinco) patacas:

¢) A partir de 1 de Janeiro de 1998, MOP $ 2,50 (duas
patacas e cinquenta avos) por metro quadrado de terreno
concedido no montante global de MOP $ 4 785 125,00 (quatro
milhdes, setecentas e oitenta e cinco mil, cento e vinte e cinco)
patacas.

2. A renda estipulada nas alineas anteriores, esta sujeita a
eventual ajustamento resultante de rectificagoes de dreas que se
venham a verificar apos vistoria a levar a efeito pelos Servigos
competentes para emitir licenca de ocupagéo.

Cldusula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundacées e de
nivelamento do terreno, salvo para utilizagio em obras relacio-
nadas com a construgio do aeroporto.

2. 86 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogio dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizaciao do primeiro
outorgante serao sempre depositados em local indicado por este.

Clausula nona — Materiais para aterro

Os materiais de aterro necessarios para aplicar no terreno,
para além dos resultantes da remogido de terras do préprio

terreno, deverdo ser obtidos fora do Territério ou de locais
previamente indicados pelo primeiro outorgante.

Clausula décima — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.” da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 191 405,00 (cento e noventa e uma mil, quatrocentas e
cinco) patacas. por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugéo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cliusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessdo,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
O transmissdrio a revisao das condi¢oes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.” 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio que
ai se desloquem no desempenho da sua accio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Alteragdo, nao consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 180 dias, salvo motivos especiais devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

c) Transmissao de situagdes decorrentes da concessao, en-
quanto provisoria, sem prévia autorizagio do primeiro outor-
gante;

d) Incumprimento das obrigacoes estabelecidas nas cldusulas
5.,6., 7.5, 8.4 e 9.4, enquanto o aproveitamento do terreno ndo
estiver concluido;

€) Em todas as situagdes que, nos termos do contrato de
concessao da construgdo e exploragao do Aeroporto Internacio-
nal de Macau, impliquem a extingio do mesmo.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* 0 Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato implicar4 a reversio do terreno a
posse do Territério com todas as benfeitorias af introduzidas,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao, a fixar pelo
primeiro outorgante, em conformidade com os critérios defini-
dos na cldusula 53." do contrato de concessdo da construgio e
exploragdo do Aeroporto Internacional de Macau.
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Clausula décima quarta — Rescisao

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessdo defini-
tiva. sem prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacao estabelecida na cldusula 6.7

e) Em todas as situagdes que, nos termos do contrato de
concessao da construgao e exploragao do Aeroporto Internacio-
nal de Macau, impliquem a extingao do mesmo.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisido do contrato determinara a reversao do terreno a
posse do Territério com todas as benfeitorias ai introduzidas,
tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao, a fixar pelo
primeiro outorgante, em conformidade com os critérios defini-
dos na cldusula 53.* do contrato de concessdo da construgao e

exploragio do Aeroporto Internacionai de Macau.
Cldusula décima quinta — Qutras sangoes

O incumprimento das obrigagoes estabelecidas no presente
contrato sujeita o segundo outorgante as sangdes previstas no
contrato de concessao da construgio e exploragao do Aeroporto
Internacional de Macau, excepto quando houver sangoes espe-
cialmente previstas neste contrato.

Cldausula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sétima — Legislacdo aplicavel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacgdo, em Macau. 1 de Novembro de 1989. — O Secretdrio-
-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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