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Despacho n.” 120/SAOPH/89 Clausula primeira — Objecto do contrato
Respeitante ao pedido feito por Julio — Sociedade de Constitui objecto deste contrato a concessdao de um terreno

Construgdo e Investimento Predial, Lda., de concessdo, por
arrendamento, de um terreno com a drea de 2 951 m?, sito no
Lote HN do Bairro do Hipédromo, em Macau, destinado a
construcao de um edificio, em regime de propriedade horizontal,
com finalidades habitacional, comercial e com areas reservadas a
estacionamento (Proc. n.° 73/89, da Comissdo de Terras).

Constderando que:

1. Foi publicado no Boletim Oficial n.° 14, de 3 de Abril, o
aviso n.” 2/89/SPECE, informando que se encontrava disponivel
para a concessdo, por arrendamento, um terreno com a area de
2 951 m?, correspondente ao lote HN do Bairro do Hipédromo,
em Macau, destinado as finalidades habitacional e comercial.

2. Expirado o prazo referido no aviso procedeu-se a abertura
e andlise das propostas apresentadas pelos varios interessados,
concluindo-se que a proposta que oferecia melhores contraparti-
das para o Territério fora a apresentada pela sociedade «Juilio —
Sociedade de Construgido e Investimento Predial, Lda.».

3. Nestas circunstancias, conforme despacho do Secretdrio-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habita¢io, exarado na
informagdo n.° 164/89, de 1 de Junho, da DSPECE, foi
seleccionada a proponente «Julio» para levar avante o aproveita-
mento do terreno.

4. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, a DSPECE fixou, em minuta de contrato as
condicoes a que deveria obedecer a concessao.

5. Com as condigoes fixadas concordou a referida sociedade,
conforme termo de compromisso firmado pelo seu representante
€ socio-gerente, Voi You, em 20 de Junho de 1989, no qual
declara aceitar os termos e condig¢Oes constantes da minuta a ele
anexa e se obriga a comparecer & outorga da respectiva escritura
na data e local, para o efeito, indicados.

6. Conforme informagio n.° 230/89, de 13 de Julho, da
DSPECE, o acordado foi submetido a consideragao superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piiblicas
e Habitagdo, em despacho exarado na mesma informagio,
determinou o seu envio 4 Comissdo de Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 17 de Agosto
de 1989, foi de parecer poder ser autorizada a concessio do
terreno referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura de
contrato ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emftido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo 1T do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), € 56.°,
n.° 1, da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagao de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, devendo o
respectivo contrato de concessdo, por arrendamento, ser titula-
do por escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigdes:

destinado a construgio de habitagdo, no &mbito do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, com as alteragdes introduzi-
das pelos Decretos-Leis n.* 59/85/M e 41/87/M, respectiva-
mente, de 29 de Junho e 22 de Junho, que regulam a celebragao
dos Contratos de Desenvolvimento para a Habitagéo.

Cldusula segunda — Regime juridico da concessao

O territério de Macau, a seguir denominado primeiro outor-
gante, concede a Julio — Sociedade de Construgio e Investi-
mento Predial, Lda., a seguir denominada segundo outorgante,
por arrendamento, um terreno, sito no lote HN do Bairro do
Hipédromo, com a drea de 2 951 metros quadrados, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, o qual se encontra
assinalado na planta anexa (Anexo I), com o nimero de
processo 131/89, da DSCC.

Cldusula terceira — Prazo da concessdo

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura pudblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nidmero anterior,
podera, nos termos da legislagio aplicdvel ¢ mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado de acordo com o estudo prévio
anexo ao presente contrato (Anexo II), com a construcio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
18 (dezoito) pisos.

2. O edificio, referido no ntimero anterior, sera afectado as
seguintes finalidades de utilizagéo:

a) Habitagdo: 29 616 m* (vinte e nove mil, seiscentos e
dezasseis metros quadrados);

b) Comércio: 2078 m* (dois mil e setenta e oito metros
quadrados);

¢) Equipamento social: 1 276 m* (mil duzentos e setenta e seis
metros quadrados);

d) Estacionamento: 1 463 m? (mil quatrocentos e sessenta e
trés metros quadrados).

3. As areas brutas de construgio, referidas no nidmero
anterior, distribuem-se pelos 'pisos referidos no estudo prévio
(Anexo II} e estao sujeitas a eventuais acertos apGs a aprovagio
do projecto definitivo.

4. A area afectada a habitagio deverd ter o seguinte nimero
de fogos, por categorias e tipos:

a) Categoria A: 272 fogos, sendo 224 do tipo TOI € 48 do tipo
TOII,

b) Categoria B: 342 fogos, sendo 78 do tipo T1 e 264 do tipo
T2.
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5. O edificio a construir, para além de respeitar as exigéncias
minimas do Regulamento Geral de Constru¢ido Urbana, relati-
vamente ao tipo de acabamentos e qualidade dos materiais,
devera ainda respeitar no minimo os acabamentos e equipamen-
tos constantes no Anexo III.

Clausula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.” 50/81/M, de 21 de Marco,
conjugada com o n.> 2 do artigo 10." do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, o segundo outorgante pagara
a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugao da obra de aproveitamento
do terreno pagard $§ 1,00/m’ (uma pataca por metro quadrado)
de terreno concedido, no montante global de $ 2 951 (duas mil,
novecentas e cinquenta e uma patacas);

b) Apo6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar:

$ 1,00/m*/piso (uma pataca por metro quadrado e por piso) de
drea bruta destinada a habitagio e estacionamento;

$ 3,00/m*/piso (trés patacas por metro quadrado e por piso) de
area bruta destinada a comércio.

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagao imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula sexta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 26 meses, contados a partir da publicagio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no namero anterior desta
cldusula, o segundo outorgante observard os seguintes prazos:

a) 30 (trinta) dias, a contar da data mencionada no niimero
anterior para a elaboragao e apresentagio do anteprojecto de
obra (projecto de arquitectura);

b) 75 (setenta e cinco) dias, a contar da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagao do projecto de obra (projecto de fundagoes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 15 (quinze) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar

inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias apds comunicagao, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU, ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sétima — Obrigacées do segundo outorgante

1. Todas as obras necessérias 4 execugio e aproveitamento do
terreno, a levar a efeito nos termos da clausula 4.° deste
contrato, correm por conta € responsabilidade do segundo
outorgante que, para o efeito, deverd garantir e assegurar os
adequados meios para a sua efectivagdo, incluindo os necessarios
recursos financeiros.

2. Para além das demais obrigacoes resultantes deste contrato
e da legislagdo aplicavel a presente concessdo, constituem ainda
encargos especiais deste contrato, a correr exclusivamente por
conta do segundo outorgante:

a) A desocupacio e remogio de todas as construgdes da drea
dos arruamentos demarcada na planta com o ndmero de
processo 131/89, que constitui 0 Anexo I deste contrato;

b) A desocupacido do terreno e remogao de todas as constru-
¢Oes provisdrias € materiais ai existentes;

¢) A cobertura da area nao coberta do equipamento social
situada na sobreloja do empreendimento, prevista na alinea b)
do n.° 1 da cldusula 13.%, cuja defini¢io e orientagio cabera ao
utilizador da referida area.

3. O segundo outorgante ndo poderd, a qualquer titulo,
ocupar a area desocupada e destinada a construgio dos
arruamentos, e, em caso de necessidade de instalagio de
estaleiros para execucdo da obra, deve ser previamente obtida a
concordancia da DSOPT.

4. No caso de o primeiro outorgante assegurar, por qualquer
forma, a desocupagio, total ou parcial, das éonstrugées provi-
sorias irregulares existentes no terreno ou drea dos arruamentos,
o segundo outorgante obriga-se a entregar aquele o montante
correspondente a $ 700,00 (setecentas) patacas por cada metro
quadrado de terreno assim desocupado.

Clausula oitava — Materiais de aterro

Todos e quaisquer materiais de aterro que o segundo
outorgante, eventualmente, necessite para aplicar no terreno
terdo que ser obrigatoriamente obtidos fora do Territdrio.

Clausula nona — Obrigagées do primeiro outorgante

O primeiro outorgante compromete-se a:

a) Assegurar através de empresas concessiondrias, o normal
abastecimento de dgua e o fornecimento de energia eléctrica,
desde que o segundo outorgante comunique com a antecedéncia
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de, pelo menos, 18 (dezoito) meses, as necessidades de dgua e
energia;

b) Conceder facilidades de ordem administrativa e policial, se
necessario, para o cumprimento, por parte do segundo outor-
gante, do estabelecido nas alineas a) e b) do n.° 2 da clausula 7.*

Cldusula décima — Penalidades por incumprimento de prazos

1. Salvo por motivos especiais devidamente justificados e
aceites pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos
prazos fixados na cldusula 6.%, relativamente a apresentagao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 90 (noventa)
dias, e, para além desse periodo e até ao méximo de 180 (cento e
oitenta) dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro
daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cléusula décima primeira — Caugées

1. Nos termos do disposto no artigo 127.°, n.° 2, da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugdo no valor de § 2 951 (duas mil, novecentas e cinquenta e
uma) patacas, por meio de depGsito ou por garantia bancdria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

3. Para além da caugio referida nos n.” 1 e 2 desta cldusula, o
segundo outorgante obriga-se ainda, nos termos da alinea b} do
artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a prestar uma caugo
para garantia de execugdo do presente contrato, no valor de
$ 4 000 000,00 (quatro milhdes) de patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancdria ou seguro-caugdo, em termos
aceites pelo primeiro outorgante.

4. A caugdo prevista no n.° 3 desta clausula deverd ser
prestada na data da outorga da escritura piblica de concessdo do
terreno.

5. O montante da caugdo reverteré integralmente a favor do
primeiro outorgante, no caso de caducidade ou rescisdao do
presente contrato por incumprimento imputdvel ao segundo
outorgante.

Clausula décima segunda — Transmissoes

1. A transmissido de situagdes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita

o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cliausula décima terceira — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante obriga-se a entregar ao primeiro
outorgante, a titulo de prémio e contrapartida pela concessao do
terreno, o seguinte:

a) 228 (duzentos e vinte e oito) fogos, prontos a habitar e
livres de quaisquer 6nus ou encargos, com a seguinte discrimina-
¢ao por categorias e tipologias, e respectiva indicagdo por pisos,
de acordo com o estudo prévio (Anexo II):

43 fogos da categoria B e tipo T1 localizados:

22 fogos nos 1.° ao 11.° andares do bloco I e designados pelas
letras C e R;

11 fogos nos 1.° ao 11.° andares do bloco II e designados pela
letra C;

10 fogos nos 1.° ao 10.° andares do bloco 11 e designados pela
letra R.

185 fogos da categoria B e tipo T2 localizados:

99 fogos nos 1.° ao 11.° andares do bloco I e designados pelas
letras D, G, H, L, M, N, O, P ¢ Q;

66 fogos nos 1.° ao 11.° andares do bloco II e designados pelas
letras G, H, L, M, N e O;

20 fogos nos 1.° ao 10.° andares do bloco II e designados pelas
letras P e Q;

b) A fracgao auténoma constituida pela area de 1 276 m* (mil
duzentas e setenta e seis metros quadrados), destinada a
equipamento social, sendo 712 m* no coquechai (cobertos, com
acessos directos a partir do rés-do-chdo e das rampas para
veiculos) e 564 m’ na sobreloja (descobertos, com acessos a
partir da sobreloja e das circulagées para veiculos, ao nivel do
estacionamento), pronta a ocupar e livre de quaisquer 6nus ou
encargos, a qual serdo afectados quatro lugares para estaciona-
mento automdvel.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder a todos os actos
juridicos necessirios para a transmissdo da totalidade das
frac¢des auténomas referidas no namero anterior, incluindo o
registo predial junto da respectiva Conservatoria e inscrigéo
matricial na Repartigio de Finangas, devendo remeter cépia dos
actos de registo 8 DSPECE.

3. O segundo outorgante fica obrigado a proceder a entrega,
imediatamente apdés a emissdo da licenga de habitagdo, das
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chaves pertencentes as fracgbes auténomas referidas anterior-
mente.

4. Caso se verifique a substitui¢ao, total ou parcial, da 4rea
correspondente ao equipamento social a que se refere a alinea b)
do n. 1, reverterdo para o primeiro outorgante os fogos
correspondentes a drca de equipamento social substituida.

Clausula décima quarta — Comercializa¢do dos fogos do
segundo outorgante

1. A venda de fogos pertencentes ao segundo outorgante
reger-se-d4 pelo disposto no artigo 33.° do Decreto-Lei
n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, devendo o segundo outor-
gante observar, nomeadamente, os condicionalismos constantes
dos nimeros seguintes desta cldusula.

2. O segundo outorgante obriga-se a vender os fogos de sua
pertenga, exclusivamente a individuos que satisfagam cumulati-
vamente as seguintes condigoes:

a) Tenham idade igual ou superior a 18 anos;
b) Residam em Macau, no minimo, ha 5 anos;

c¢) Possuam documento de identificagdo emitido pela Admi-
nistragdo do Territdrio;

d) Nao sejam proprietirios de nenhum imével em Macau
(edificio, frac¢ao auténoma ou terreno);

e) Nio sejam concessiondrios de qualquer terreno do dominio
privado do Territério.

3. O segundo outorgante obriga-se ainda a vender apenas um
fogo a cada pessoa interessada, desde que o mesmo se destine a
habitagdo propria do comprador. A venda de fogos, destinados a
arrendamento a celebrar, nos termos da cldusula 16.°, nao fica
sujeita ao estipulado na primeira parte deste nimero nem ao
estipulado no n.° 2 desta cldusula.

4. O segundo outorgante obriga-se, na comercializacio dos
fogos, a dar prioridade aos agregados familiares residentes em
alojamento informal em geral, e aos anteriores ocupantes do
terreno em especial, desde que estes manifestem intengio de
aquisi¢ao dos mesmos e reiinam as condigoes referidas no n.° 2
desta cldusula.

5. O segundo outorgante compromete-se a reservar livres,
para efeitos de venda obrigatoria a agregados familiares a indicar
pelo primeiro outorgante, ou a este, se o primeiro outorgante
assim o pretender, 7,5% dos fogos de sua pertenga até 6 meses
contados a partir da data da assinatura do termo de compromis-
s0. Apés aquela data, e caso a lista de agregados familiares,
fornecida pelo primeiro outorgante ndo preencha o nimero de
fogos reservados, poderd o segundo outorgante vender os fogos
restantes a quaisquer outros individuos interessados, sem
prejuizo do cumprimento dos demais condicionalismos estipula-
dos nesta cldusula e na lei.

6. O segundo outorgante obriga-se, na comercializagio dos
fogos da sua pertenga a respeitar os pregos miximos de venda
fixados no pregdrio que se junta em anexo (Anexo IV). Os
mesmos serdo actualizaveis semestralmente a pedido do segundo
outorgante, a partir da data do inicio da construgio, sendo
utilizado para o efeito o indice de pregos no consumidor

publicado pela Direcgao dos Servicos de Estatistica e Censos de
Macau para o semestre anterior.

7. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, em impresso proprio fornecido pela
DSPECE, as promessas de venda assumidas, para efeitos de
obtengio de autorizagdo prévia para a concretizacio das vendas.
Esta autorizagdo serd emitida pela DSPECE e constituird
documento indispensével a celebragdo das escrituras de compra
e venda, sendo consideradas nulas e de nenhum efeito as vendas

realizadas & margem deste procedimento.

8. Acrescerdo a reserva de fogos da Administragio mencio-
nada no n.° 4 desta cldusula, os fogos da empresa cujos
promitentes compradores desistam da compra apés ter a
DSPECE emitido o respectivo termo de autorizagio de compra.

9. No caso dos promitentes compradores terem acesso ao
regime de subsidios criado pelo Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de
Janeiro, e sempre que se verifique a situagio prevista no n.° 4 do
artigo 7.° daquele diploma, o segundo outorgante compromete-
-se, sob pena de vir a perder os beneficios fiscais previstos na
clausula 21.* deste contrato, a depositar a diferenca dai
resultante, junto do Fundo para Bonificagées ao Crédito 2
Habitagao (F.B.C.H.) no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
contados a partir da data da notificagdo para o efeito.

Cldusula décima quinta — Comercializacdo de dreas ndo
habitacionais

Uma vez concluido o aproveitamento integral do terreno, o
segundo outorgante poderd, sem os condicionalismos aplicaveis
a comercializacdo dos fogos mencionados na cldusula anterior,
proceder ao arrendamento e/ou a venda das demais fracgoes
auténomas constituidas que ndo se destinem a habita¢do ou a
equipamento social.

Cldusula décima sexta — Arrendamento de fogos do segundo
outorgante

1. O segundo outorgante obriga-se, nos termos do disposto
nos artigos 36.° € 37.° do Decreto-Lei n.° 124/84/M, a respeitar os
condicionalismos constantes nos nimeros seguintes desta cldu-
sula.

2. O segundo outorgante compromete-se a comunicar ao
primeiro outorgante, através da DSPECE, os fogos de sua
pertenca destinados a arrendamento, para efeitos de obtencio
da autorizagdo necessaria a respectiva publicagio a populagdo
em geral.

3. O segundo outorgante compromete-se a sO arrendar
habitacoes a individuos que satisfagam o disposto no n.” 2 da
cldusula 14.%, ¢ ainda a s6 dar de arrendamento um s6 fogo a
cada familia, salvo situagGes especiais a autorizar pela DSPECE.

4. O segundo outorgante obriga-se a celebrar os contratos de
arrendamento na DSPECE por escrito, e no impresso que para o
efeito vier a ser convencionado.

5. O segundo outorgante compromete-se ainda a respeitar o
seguinte regime de renda condicionada:



5994

6 DE NOVEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU —N.* 45

a) A fixar as rendas iniciais dentro dos limites maximos de
renda estabelecidos em portaria pelo Governador para cada uma
das tipologias de habitagdo indicadas na cldusula 4.

b) A respeitar os indices anuais de actualizagdo das rendas
condicionadas que forem fixados em portaria pelo Governador.

Clausula décima sétima — Administragdo do edificio

1. O segundo outorgante compromete-se a assegurar, me-
diante remuneragdo a convencionar com o primeiro outorgante,
o servico de administrag¢io das partes comuns do edificio, de
acordo com o Regulamento do Condominio para Edificios
construidos em Contratos de Desenvolvimento, designada-
mente:

a) Fazer cumprir as determinagoes do primeiro outorgante
que forem emitidas para o uso ¢ o bom estado de conservagao
das instalacGes destinadas a equipamento social;

b) Zelar para que o edificio (no seu conjunto ou por fracgdes)
tenha seguro contra o risco de incéndio, procedendo a sua
efectivacio e manutengio, quando necessario, sem prejuizo do
direito ao reembolso do prémio efectivamente pago pelo
segundo outorgante.

2. Consideram-se incluidos no servigo de administragido das
partes comuns dos edificios, de acordo com o regulamento
referido no nimero anterior, entre outros os seguintes servigos:

a) Servigos de portaria;

b) Despejo de lixo nas respectivas condutas e limpeza das
areas comuns;

¢) Manutengio, em bom estado de funcionamento, dos
equipamentos de servigo dos edificios (elevadores, iluminagao
geral, equipamento de prevengdo contra incéndios, etc.);

d) Cobranga das rendas do terreno estipuladas, nos termos da
cldusula 5.

3. O primeiro outorgante reserva-se o direito de estabelecer
padrées minimos de qualidade para os servigos referidos nas
alineas a) e b) do n.° 2 desta cldusula, ficando o segundo
outorgante sujeito ao pagamento de multas, a fixar pelo
primeiro outorgante, sempre que o incumprimento o justifique,
tendo direito a ser indemnizado pelos respectivos prejuizos € a
recorrer aos servicos de outra entidade.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 desta cldusula, o primeiro
outorgante podera fazer cessar a prestagao de servigos previstos
nesta cldusula e contratados com o segundo outorgante, sempre
que o incumprimento deste o justifique, tendo direito a ser
indemnizado pelos respectivos prejuizos € a recorrer aos Servigos
de outra entidade.

Clausula décima oitava — Comparticipagdo do primeiro ou-
torgante nas despesas do condomi-
nio

1. O primeiro outorgante compromete-se a comparticipar nas
despesas de condominio na parte proporcional as fracgoes
auténomas que, nos termos da cldusula 13.%, ficarem a ser de sua
propriedade.

2. Para efeitos de cobertura or¢amental das despesas referidas
no ndmero anterior, o segundo outorgante deverd propor ao
primeiro outorgante, através do IASM e até 30 de Setembro de
cada ano, em proposta fundamentada que devera ser acompa-
nhada do registo das despesas efectuadas nos 12 dltimos meses, O
montante anual do condominio a vigorar com inicio em Janeiro
do ano seguinte.

3. Caso o JASM néo se pronuncie sobre as propostas referidas
no ndmero anterior nos 30 dias subsequentes & sua entrega,
serdo as mesmas consideradas tacitamente aprovadas, sem

necessidade de quaisquer outras formalidades.

4. O pagamento das despesas a cargo do primeiro outorgante,
efectuar-se-a mensalmente mediante apresentagio no IASM, do
recibo pelo segundo outorgante, até ao dia 8 de cada més.

Cléusula décima nona — Caducidade do contrato

1. A concessao do terreno, enquanto proviséria, caducaréd nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo de multa agravada, previsto na cldusula 10.%

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, sem prévia autorizagio do primei-
ro outorgante;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo por motivos especiais, devidamente
justificados aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade da concessio serd declarada por despacho de
S. Ex.” o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

N

3. Declarada a caducidade, o terreno reverterd a posse do
primeiro outorgante com todas as benfeitorias af introduzidas,
sem que o segundo outorgante tenha direito a qualquer
indemnizagdo e com perda das caucoes prestadas, nos termos da
cldusula 11.* deste contrato.

4. O segundo outorgante terd de abandonar o terreno no
prazo fixado pelo despacho referido no n.° 2 desta cldusula,
tomando o primeiro outorgante posse do terreno, findo aquele
prazo.

Cldusula vigésima — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, no todo ou em
parte, sempre que se verifique algum dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda do terreno no prazo legal;

b) Alteragio, nao consentida, da finalidade ou do aproveita-
mento do terreno concedido, no caso de a concessdo ja se ter
convertido em definitiva;

¢) Transmissdo de situagoes decorrentes da concessdo en-
quanto proviséria sem autorizagao do primeiro outorgante, com
violagdo do disposto na cldusula 12.* deste contrato;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
13.%;



6 DE NOVEMBRO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 4§

5995

e) Incumprimento de quaisquer das obrigagoes estabelecidas
nas clausulas 14.* e 16.* ou de outras resultantes da legislagio
aplicavel.

2. A rescisdo serd declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. Declarada a rescisio deste contrato, total ou parcial,
reverterd a favor do primeiro outorgante, a totalidade ou parte
do edificio (fraccdo ou fracgdes auténomas), sem que o
concessiondrio tenha direito a qualquer indemnizacio.

Cldusula vigésima primeira — Beneficios fiscais

1. O segundo outorgante tem direito aos beneficios fiscais
previstos na lei para os Contratos de Desenvolvimento para a
Habitacao.

2. O segundo outorgante sera excluido daqueles beneficios
fiscais, nomeadamente os referentes ao imposto complementar,
se nao tiver em dia e devidamente organizada a contabilidade
respeitante ao empreendimento, e/ou ndo cumpra o estabelecido
no n.° 8 da cldusula 14.* deste contrato.

3. A declaragio de caducidade ou rescisio deste contrato
implicard a cessagdo imediata dos beneficios fiscais correspon-
dentes e conseguidos por forga deste contrato.

Cldusula vigésima segunda — Foro

Todos os litigios emergentes do presente contrato, que nio
seja possivel solucionar amigavelmente, serdo dirimidos pelos
tribunais do territ6rio de Macau, com renincia a qualquer outro
foro.

Cldusula vigésima terceira — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pelo
disposto no Decreto-Lei n.° 124/84/M, de 29 de Dezembro, pela
Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio complementar
aplicavel.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas ¢
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Outubro de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitaio da Rocha Cabral.
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BAIRRO DO HIPGDROMO

LOTE - HN
M (m) P (m)

* 1 21 258.5 20 250.5

. 2 71238.8 20 216.3
AREA = 2 951 m2 x3 21 246.0 20 195.3
x4 21 289.0 20 227.6

5 21 222.7 20 263.6

6 21 215.2 20 210.9

* Pontos implantados no terceno.
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