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Despacho n. 112/SAOPH/89

Revisdo da concessio, por arrendamento, do terreno com a
area de 1414 m’, sito no quarteirdo 8, lote b, na ZAPE —
Rectificagdo da drea concedida pela concessio de uma nova
parcela com 132 m® e reversio ao Territério de uma outra com
352 m?, respectivamente, a anexar e desanexar do terreno
inicialmente concedido pela escritura de contrato outorgada em
17 de Junho de 1988, em virtude da utilizagao de diferente
técnica de assentamento dos pilares das arcadas (Proc. n.° 75/89,
da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Pretendendo promover o desenvolvimento controlado da
ZAPE, designadamente no que se refere a qualificagdo e
tipificagdo da utilizacio do solo, foi criado o Regulamento Geral
do PIU-ZAPE, o qual prescreve, no seu artigo 32.°, a obrigatori-
edade da introdugao de arcadas nos projectos a executar naquela
zona.

2. Por outro lado, no clausulado dos contratos de concessio
de terrenos na mesma zona, salvaguarda-se que, apdés o
aproveitamento do lote, parte de terreno concedido, feita a sua
pavimentacdo proviséria pelo concessiondrio, reverta ao Terri-
tério, incluindo o terreno que fica sob as arcadas.

3. Esta situagdo tem criado problemas de registo porquanto,
por um lado, a concessao fica reduzida a drea de implantagio das
edificagbes, por outro lado, a base dos pilares em que a mesma
edificagdo assenta e que a ela pertenceu, fica para além do
terreno concedido.

4. Dai que se passasse a exigir que os projectos para aquela
zona apresentassem arcadas com pilares falsos ou seja sem
fundagées.

5. Esta exigéncia criou, em alguns casos, situacdes de
descontentamento nas equipas técnicas de projectistas ¢ dos
proprios concessionarios.

6. Analisada esta questdo sob o ponto de vista técnico, na
informagéo n.° 82/83, de 29 de Fevereiro de 1988, da DSPECE,
propos-se que fosse revisto o clausulado das minutas de contrato
de concessiao de lotes de terreno na ZAPE, ampliando-se
(concedendo) as 4reas dos lotes até ao limite perimétrico da
ocupagao vertical, e que a drea sob as arcadas fosse considerada
de «Serviddo obrigatéria».

7. Esta informacio foi complementada por uma outra da
mesma Direcgio de Servigos (inf. n.° 83/88, da mesma data)
onde a questdo foi analisada sob o ponto de vista juridico.

Propés-se, nesta, também, que se concedesse o terreno até aos
limites perimétricos da ocupagdo vertical ou alinhamento ex-
terior dos pilares das arcadas e se introduzisse no contrato uma
cldusula que impusesse e garantisse a finalidade do terreno sob
as arcadas, de utilizagio publica, designada por zona de passeio
sob arcada.

Deveria, ainda, tal clausula ser complementada com uma
outra que condicionasse o aproveitamento do subsolo até aos
limites do terreno concedido, por forma a que as necessarias
infra-estruturas de abastecimento de dgua e outras, a implantar
na zona, nao viessem a ser afectadas.

8. As informagées referidas mereceram parecer concordante
do director da DSPECE, propondo no seu parecer que a solugio

preconizada fosse aplicada as demais concessoes de terrenos na
zZona em aprego.

9. Concordando com o proposto, o Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitag¢ao, no seu despacho de 15 de Margo
de 1988, exarado na informagao n.° 83/88, determinou que fosse
comunicado a todas as concessiondrias a possibilidade de
utilizarem esta alternativa.

10. Ora, pela escritura de contrato de concessdo outorgada na
DSF, em 17 de Junho de 1988, havia sido concedido, por
arrendamento, o terreno com a drea de 1 414 m?, sito na ZAPE,
quarteirao 4 008, lote b, hoje designado quarteirao 8, lote b, a
favor da «Nam Kwong Unido Comercial, Lda.», que, optando
pela alternativa proposta, solicitou junto da DSPECE a compe-
tente autorizagdo para que as condigoes da concessao do terreno
fossem revistas.

11. Por outro lado, na anilise de processo de licenciamento
efectuada no NACT, constatou-se haver uma diferenga nas areas
de construgio na ordem dos 10%, relativamente as dareas
indicadas na escritura do contrato de concessido, merecedora de
revisdo do contrato, o que veio a ser acordado conforme termo
de compromisso firmado em 27 de Junho de 1989.

12. A Comissio de Terras, reunida em sessdo de 24 de Agosto
de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura de contrato ser
outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposiges do Titulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 2, da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida
pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido
referido em epigrafe, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Aditamento ao contrato de concessio, por arrendamento, do
lote b do quarteirao 8, da ZAPE (anteriormente designado por
quarteirdo 4 008-L, lote b, ou ainda por FR 3 b) outorgado por
escritura ptiblica de 17 de Junho de 1988.

Artigo 1.° As cldusulas primeira, segunda, terceira, quarta,
sexta, décima e décima quarta do contrato de concessdo, por
arrendamento, do terreno, sito no quarteirio 8, lote b, da
ZAPE, outorgado por escritura piblica de 17 de Junho de 1988,
passam a ter a seguinte redagcio:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

Constitui objecto do presente contrato:

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outor-
gante, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, a
parcela de terreno com a drea de 132 m?, assinalada com a
letra «Al» na planta da DSCC referenciada por «Proc. n.°
202/89», de 17 de Agosto, destinada a ser anexada ao
terreno concedido pela escritura de contrato de concessio,
outorgada em 17 de Junho de 1988.

2. Reverte ao Territério a parcela de terreno com a drea
de 352 m’, concedida pela escritura de contrato referida no
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numero anterior e assinalada na mencionada planta pela
letra «B».

3. Os terrenos referidos no n.° 1 desta clausula formam
um unico lote, com a drea de 1 180 m?, de ora em diante,
simplesmente, designado por terreno, que vai assinalado
pelas letras «A», «Al» ¢ «A2» na planta anexa ao presente
contrato do qual faz parte integrante, referenciada por
«Proc. n.° 202/89», de 17 de Agosto.

4. Durante o prazo de aproveitamento do terreno, o
segundo outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro
de obra a parcela de terreno referida no n.° 2 desta clusula.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento do terreno ¢ vélido pelo prazo de 25
anos, contados a partir da data da escritura piblica
outorgada em 17 de Junho de 1988.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante
condigdes a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de
Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do
terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um
edificio em regime de propriedade horizontal, compreen-
dendo vinte pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afecto as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comercial: parte do r/c (1.° piso);

Estacionamento: sobreloja, primeiro, segundo e terceiro
andares (segundo ao quinto piso) com rampa de acesso no
t/c;

Habitacional: do quarto ao décimo oitavo andar (sexto ao
vigésimo piso) e respectivos acessos e instalagées de apoio
situadas nos pisos inferiores, incluindo uma piscina situada
no 4.° andar (sexto piso).

3. A édrea de 375 m?, assinalada com as letras «Al» e
«A2» na referida planta da DSCC, e que se encontra situada
a nivel do solo sob as arcadas, sera destinada, mantendo
abertos os espagos entre as colunas, ao livre transito de
pessoas ¢ bens sem quaisquer restrigbes e sem poder ser
objecto de qualquer tipo de ocupagio, temporiria ou
definitiva, passando a designar-se por zona de passeio sob a
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de
1,20 metro, todo o terreno subjacente a faixa definida no
nimero anterior, a excepgio do espago ocupado pelas
fundagdes dos pilares das arcadas, que fica afecto a
instalagao das infra-estruturas de abastecimento de dguas,
electricidade e telefone a implantar na zona.

5. O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes para a execugio de obras de manuten-
¢d0, conservagdo ou outras, a executar na area assinalada
com as letras «Al» e «A2» na planta da DSCC, anexa ao
presente contrato.

6. O segundo outorgante obriga-se ainda a introduzir nos
contratos de transmissao das fracgoes auténomas a obriga-
cao estipulada no nimero anterior.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, dq 21 de
Margo, o segundo outorgante pagard a seguinte renda
anual:

a) Durante o periodo da obra de aproveitamento do
terreno, pagard $ 15,00/m’ (quinze) patacas por metro
quadrado) do terreno concedido no montante global de
$ 17 925,00 (dezassete mil novecentas e vinte e cinco)
patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do
terreno, passard a pagar o montante’ global de $ 66 260,00
(sessenta e seis mil duzentas e sessenta) patacas, resultante
da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagdo:
9074m*x $500m® ......ooooeeeiiii $ 45 370,00

i) Area bruta para comércio:
408m* X $7,50/m ......ocooiiiiiiii $ 3 060,00

iif) Area bruta para estacionamento:
3566m* X §5,00/m? .....oooiieiiiii $ 17 830,00

2. As éreas, referidas no nimero anterior, poderdo ser
sujeitas a eventuais rectificagdes no momento da vistoria a
efectuar para efeito de emissdo de licenca de utilizagao
respectiva, com a consequente rectificagio do montante
global da renda se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos,
contados a partir da data da outorga da escritura do
presente contrato, sem prejuizo da aplicagdo imediata de
novos montantes de renda estipulados por portarias que,
durante a vigéncia do contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro
do prazo estipulado no n.° 1 da cldusula quinta e nos termos
a definir pelo primeiro outorgante, a pavimentagdo provi-
soria dos arruamentos adjacentes ao terreno, assinalados na
planta anexa com a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgio e
pavimentagdo definitiva dos arruamentos adjacentes ao
terreno, assinalados na planta anexa com a letra «B», e a
executar pela Administracdo do Territério;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessirio, de
acordo com o projecto de arranjos exteriores da responsa-
bilidade da Administragio do Territorio.

Clédusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante prestara
uma caugdo no valor de $ 17 925,00 (dezassete mil novecen-
tas e vinte e cinco) patacas, por meio de depGsito ou
garantia bancdria aceite pelo primeiro outorgante.
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2. O valor da caucio, referida no ndmero anterior,
deverd acompanhar sempre o valor da respectiva renda
anual.

Cléusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

1) Falta do pagamento pontual da renda;

if) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do
terreno e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja
estar concluido o aproveitamento do terreno;

iif) Transmissdo de situagées decorrentes da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver
concluido, sem prévia autorizagiao do primeiro outor-
gante;

iv) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldu-
sula sexta do presente contrato;

v) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldu-
sula sétima do presente contrato;

vi) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldu-
sula nona da escritura de contrato, outorgada em 17
de Junho de 1988.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

Art. 2.° A concessdo do terreno reger-se-a pelas cldusulas
do presente contrato e pelas cldusulas da escritura de contrato,
celebrada em 17 de Junho de 1988, que nao contrariem as do
presente contrato ou neste estejam omissas.

Art. 3.° Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emer-
gente do presente contrato, o foro competente serd o do
Tribunal da Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 19 de Outubro de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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ZAPE Confrontacoes actuais:
QUARTEIRAO 8 LDTE b Parcela A
NW - Parcela A1 e
Restant: ntos cardeais
nw e e . Patibes poner
1 21 092.2 17 929.2 1—
2 21 118.1 17 939.8 . AREA "A"=820 m2 Parcela A1
3 21 129.2 17 912.7
4 21 103.3 17 902.1 SE - Parcelas A.e A2
5 21 088.4 17 932.0 7 Restantes pontos cardeais
6 21 118.9 17 944.4 ///////% AREA "A1 "'—'1 32 m2 cte); :s vias projectadas.
7 21 120.4 17 940.7
8 21 132.6 17 910.9 Parcela B
9 21 102.1 17 898.4
10 21 089.9 17 928.3 - Vi jectada.
1M 21 087.1 17 927.1 AREA "AZ":243 m2 s ;;:tz;:g:cp:n:ns cardeais
12 21 100.8 17 893.6 com vias projectadas e
13 21 136.9 17 908.3 parcela AZ.
14 21 123.2 17 941.9
AREA "B"=352 m2 parcels A2

NW - Parcela At
Restantes pontos cardeais
com a parcela B.
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