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GABINETE DO SECRE TARIO-ADJUNT o
PARA AS OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

Despacho n. 78/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ho Wai Lam e Ho Wai Lai,
de modificagdo do aproveitamento do terreno com a drea
rectificada para 1 089 m’, sito na Estrada de Cacilhas, concedido
pela escritura piblica de contrato de concessdo, por arrenda-
mento, outorgada na DSF em 16 -de Junho de 1958 (Proc.
n.° 50/89, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de concessao outorgada em 16 de
Junho de 1958, foi concedido a Ho Hei, pelo prazo de 50
(cinquenta) anos, a contar da data da escritura, o direito de
arrendamento de um terreno com a drea de 1 095 m?, sito na
Estrada de Cacilhas, descrito na CRPM sob o n.° 19 521, a fls.
184 do livro B-40.

2. O terreno destinava-se a construgao urbana, mas conforme
a cldusula terceira da escritura de contrato, a altura das
edificagdes nao poderia exceder a fixada para prédios de
habitacdo de rés-do-chdo e primeiro andar.

3. Em 22 de Janeiro de 1974, o concessiondrio apresentou na
DSOPT um novo projecto de um edificio de 10 (dez) pisos tteis
a implantar no terreno, o qual mereceu parecer favoravel destes
Servicos, desde que o concessiondrio regularizasse as cldusulas
contratuais da concessdo do terreno.

4. Porém, o aproveitamento do terreno ficou prejudicado
pela inexisténcia de um colector de dguas residuais, e pelo facto
de ndo ser permitida a construgdo de fossas sépticas, dada a sua
proximidade do reservatdrio.

5. Face a situagao de impasse, em 4 de Maio de 1977, Ho Hei
apresentou um requerimento na DSOPT em que expde resumi-
damente a situacdo e se compromete, para evitar mais demoras,
a executar, por encargo proprio, o trogo do colector publico a
partir do terreno até a ligagdo mais proxima.

6. Em 1 de Julho de 1977, na sequéncia do proposto pelo
requerente, a Comissdo de Terras emitiu parecer favordvel a
pretensdo solicitada.

7. Nesta ultima referida data, e com desconhecimento da
Comissdo de Terras decorria ji o processo de inventario
facultativo, instaurado em 7 de Maio de 1978, por 6bito do
concessiondrio que havia falecido em 17 de Abril, tendo o direito
de arrendamento do terreno sido atribuido por sentenga
homologatéria de partilhas, transitada em julgado em 7 de Abril
de 1981, a Ho Wai Lam e Ho Wai Lai sem que a entidade
concedente se pronunciasse.

8. Em Outubro de 1981, Ho Wai Lam ¢ Ho Wai Lai
solicitaram entdo a transmissio a seu favor do direito de
arrendamento do terreno nas condi¢oes insertas no oficio
n.° 3 976/656/4a CTB, da Comissdao de Terras.

9. Este pedido foi analisado na informagao n.° 37/URB/83, a
qual foi submetida a apreciagdo da Comissdo de Terras, na sua
sessdo de 28 de Abril, tendo esta deliberado no sentido de poder
ser deferido o pedido feito pelos herdeiros do «de cujus».

10. Em 1987, a questdao do aproveitamento do terreno € de

novo submetida a apreciacao na Comissio de Terras através da
informagao n.° 312/87, de 23 de Setembro, dos SPECE, em que
depois de se descreverem os antecedentes opina-se, em sintese,
que o aproveitamento do terreno deve ser efectuado nas
condigdes da concessdo inicial ou, no caso dos referidos titulares
do direito de arrendamento pretenderem novo aproveitamento,
deveriam requerer a revisio do mesmo contrato, isto ¢, do
contrato inicial.

11. Da reanélise do processo, a Comissao de Terras, reunida
na sua sessdo de 21 de Janeiro de 1989, considerando a
homologatéria da partilha, transitada, foi de parecer que os
SPECE deveriam elaborar uma minuta de contrato na qual
fossem fixadas as novas condi¢oes, de modo a que se adequas-
sem as respectivas cldusulas ao modelo usualmente seguido pela
Comissao.

12. Tal minuta de contrato foi remetida 2 Comissdo de Terras
através da informacao n.® 180/89, de 12 de Junho, dos SPECE,
em cumprimento do despacho na mesma exarado pelo Secretd-
rio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitacdo, precedido de
parecer concordante do director dos SPECE.

13. As condigbes fixadas na mesma minuta obtiveram o
acordo prévio dos herdeiros do «de cujus», conforme o termo de
compromisso por eles firmado em 6 de Junho de 1989, e no qual
se obrigam ainda a comparecer a outorga da respectiva escritura,
na data e local, para o efeito indicados.

14. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 6 de Julho de
1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido em
epigrafe, devendo a respectiva escritura pidblica ser outorgada
nos termos e condi¢es constantes da minuta que, anexa ao
presente parecer, do mesmo fica fazendo parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo TT do Anexo I1
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.® 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegacio de competéncias, conferida pela
Portaria n.© 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisao
da concessdao, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da
concessdo, por arrendamento, respeitante ao terreno com a area
de 1095 metros quadrados, rectificada para 1089 metros
quadrados, situado junto & Estrada de Cacilhas, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, titulada por
escritura publica outorgada em 16 de Junho de 1958.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatéria do Re-
gisto Predial sob o n.° 19 521 e inscrito a favor dos segundos
outorgantes, segundo a inscrigdo n.° 2 995 a fls. 122 v. do livro
F-26-A.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DPT/01/1 094/88, de 16 de Margo de 1989, dos SCC,
passa a reger-se pelo presente contrato.

Cliusula segunda — Prazo do arrendamento
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1. O arrendamento é valido pelo prazo de 50 (cinquenta)
anos, contados a partir de 16 de Junho de 1958, data da outorga
da escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no numero anterior,
poder4, nos termos da legislagao aplicdvel ¢ mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construcdo de dois
blocos residenciais de regime de propriedade horizontal, com-
preendendo 11 (onze) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Habitacional: r/c ao 9.° andar (6 158 m?);

Estacionamento: cave (1 095 m’).

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucao da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 12,50 (doze patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado do terreno concedido no montante global de
$ 13 687,50 (treze mil, seiscentas e oitenta e sete patacas e
cinquenta avos);

b) Apds a conclusao da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 29 012,00 (vinte e nove
mil e doze) patacas, resultante da seguinte descrigao:

i) Area bruta para a habitagao:
6 158 m* x $ 4,00/m?e por piso ................... $ 24 632,00

i) Area bruta para o estacionamento:
1095m? % $ 4,00/m*e por piso .......coeeuveeee.. $ 4 380,00

2. As areas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagao, resultante da vistona a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupacao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 (vinte e quatro) meses, contados a partir da data da
publicacido no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apreSentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e

apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacdo da
aprovagiao do anteprojecto de obra, para elaboragao e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos so se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso 0s Servicos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias, ap6s comunicagdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis, e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente a apresentacao de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao maximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que podera ir até ao
dobro daquela importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4, Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sétima — Caugado

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugao para o
valor de $ 13 687,50 (treze mil, seiscentas e oitenta e sete
patacas e cinquenta avos), por meio de depdsito ou garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugao, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.



14 DE AGOSTO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 33

4407

Clausula oitava — Transmissao

1. A transmissido de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita

a transmissdo a revisdo das condi¢oes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula nona — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua accao fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima — Rescisdo
1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrupcdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

e) Transmissao de situacoes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigacio estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

Clausula décima primeira — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima segunda — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o celebrado em 16 de Junho de
1958.

2. O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 2 de Agosto de 1989. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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