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Despacho n.° 61/SAOPH/89

Modificacio de aproveitamento dos terrenos onde se encon-
tram implantados os edificios n.* 19 a 25, da Rua Central -
Despachos n.° 147/85, de 2 de Julho, e n. 78/SAES/87, de 21 de
Maio. Pedido de substituicio de parte no processo a favor de
Chow Tai On. Doagio de terreno ao Territério e sua simultanea
concessdo, por aforamento, para uniformizagio do regime
juridico dos terrenos, sitos no local citado (Proc. n.” 83/84, da
Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 147/85, de 2 de Julho, publicado no
Boletim Oficial n.> 27, de 6 de Julho, a Sociedade de Investi-
mento Imobilidrio Kin Fai, Lda., ficou autorizada, nos termos ¢
condicoes expressas nesse despacho, a modificar o aproveita-
mento dos terrenos aforados pelo Territério, sitos na Rua
Central n.” 19, 21, 23 e 25, de cujos edificios era titular.

2. Posteriormente, pelo Despacho n.® 78/SAES/87, publicado
no Boletim Oficial n.° 22, de 1 de Junho, a mesma sociedade foi
autorizada a alterar a finalidade de parte do r/c e da sobreloja do
edificio a construir nos aludidos terrenos.

3. Até ao momento ndo foram outorgadas as respectivas
escrituras de contrato.

4. Entretanto, por escritura de contrato de compra e venda
-outorgada em 10 de Novembro de 1986, a Sociedade Kin Fati,
Lda., vendeu os citados prédios a Chow Tai On, tendo este
comprador efectuado o registo dos mesmos, a seu favor, na
Conservatdria do Registo Predial, conforme inscri¢io n.°2 811 a
fls. 150 do livro G-81A.

5. Por outro lado, verificou-se agora que, dos citados prédios,
o n.° 21 é propriedade do adquirente, em regime de propriedade
perfeita, facto que, por desconhecimento, nao foi tido em conta
aquando da autorizagdo dada pelos Despachos n.” 147/85 e
78/SAES/87.

6. Impoe-se assim, por um lado, a necessidade de rectificar a
clausula primeira da minuta de contrato autorizada pelo
Despacho n.° 147/85 e, por outro lado, considerando que a
escritura de contrato ainda ndo foi efectuada e que os prédios em
apreco foram transmitidos, autorizar o novo titular a reaprovei-
tar o terreno.

7. Neste sentido, por requerimento datado de 12 de Maio de
1988, subscrito pelo novo adquirente e pela Sociedade de
Investimento Imobiliario Kin Fai, Lda., solicitaram a S. Ex.* o
Governador a substituigdo de parte no processo de reaproveita-
mento do terreno, resultante da demoli¢ao dos referidos prédios
por Chow Tai On, o qual se comprometeu a assumir todas as
obrigagdes constantes dos referidos despachos.

8. Os SPECE nio viram qualquer inconveniente na autoriza-
¢ao da substituigdo de parte no processo e rectificacdo da
referida clausula primeira.

9. Todavia, como se referiu, sendo o prédio n.° 21 proprie-
dade perfeita ¢ os restantes concedidos em regime de afora-
mento, a viabilizacio do projecto e consequente deferimento do
pedido passa pela uniformizagao do regime juridico de todo o
terreno, face ao disposto no artigo 179.°. n.° 4, da Lei de Terras.

10. Posta tal questdo ao transmissario, este, por requerimento
datado de 10 de Maio de 1988, solicitou autorizagdo para doar ao

Territério o terreno de que € proprietdrio, em regime de
propriedade plena, descrito sob o n.” 1184 do livro B-7, da
CRPM, e, em contrapartida, o Territorio conceder-lho, por
aforamento, a fim de ser anexado aos restantes terrenos e poder,
desta forma, efectuar o seu reaproveitamento global.

11. O terreno a doar encontra-se assinalado com as letras «B»
e «B1» na planta referenciada por DTC/01/15-A/85, dos SCC, de
14 de Outubro de 1988.

12. Conforme informacio n.° 23/89, de 18 de Janeiro, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragdo superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, no
seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas
e Habitacdo, em despacho exarado na mesma informagao,
determinou o seu envio & Comissao de Terras.

13. A Comissdo de Terras, reunida em sessao de 11 de Maio
de 1989, foi de parecer poderem ser autorizados os pedidos
referidos em epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser
outorgada nos termos e condigoes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo 11 do Anexo I
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 143.> da Lei n.” 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.” 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro os pedidos em
epigrafe referenciados, devendo o contrato de revisao da
concessdo, por aforamento, ser titulado por escritura publica, a
outorgar nos termos e condigdes expressas no Despacho
n.° 147/85, publicado no Boletim Oficial n.* 27, de 6 de Julho,
alterado pelo Despacho n.® 78/SAES/87, publicado no Boletim
Oficial n.” 22, de 1 de Julho, passando as cldusulas 1.0, 3., 7.2 e
11.: daquele despacho, a ter a seguinte redacgdo:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por aforamento, das parcelas de
terreno com a area global de 208,80 m, rectificada para 209
(duzentos e nove) metros quadrados, situadas na Rua Central,
n.°* 19, 23 e 25, assinaladas com as letras «A», «Al», «C» e «Cl»
na planta anexa com o n.* DTC/01/15-A/88 dos SCC, descritas na
Conservatéria do Registo Predial de Macau sob os n.” 1 495 do
livro B-8 € 2 995 do livro B-15;

b) A doacio, livre de quaisquer 6nus ou encargos, feita pelo
segundo outorgante a favor do primeiro outorgante, da parcela
de terreno com a drea de 58 (cinquenta e oito) metros
quadrados, a que corresponde o valor de $ 70 000,00 (setenta
mil) patacas, assinalada com as letras «B» ¢ «Bl» na planta
anexa, descrita na CRP sob o n.° 1184 do livro B-7;

¢) A concessio, por aforamento, feita pelo primeiro outor-
gante a favor do segundo outorgante da parcela assinalada com a
letra «B» na referida planta dos SCC, com a area de 52 m?

d) A reversao, a favor do primeiro outorgante, por forga dos
novos alinhamentos, das parcelas de terreno com as dreas de 8
m’® (a desanexar da descrigio n.° 1 495 do livro B-8) ¢ 14 m’ (a
desanexar da descricdo n.® 2 995 do livro B-15), respectivamente
assinaladas com as letras «Al» e «Cl» na planta DTC/01/15-A/
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/88, dos SCC, correspondendo a primeira o valor de $ 7 467,00 ¢
a segunda o valor de $ 7 313,00.

2. As trés parcelas de terreno assinaladas com as letras «A»,
«B» e «C» na referida planta dos SCC, destinam-se a ser
anexadas e aproveitadas, conjuntamente, no regime de afora-
mento, passando a constituir um Unico lote, com a area de 239
(duzentos ¢ trinta ¢ nove) metros quadrados, de ora em diante
designado simplesmente por terreno, e cuja concessao passard a
reger-se pelas cldusulas do presente contrato.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio util do terreno € fixado globalmente
em $ 107 000,00 (cento e sete mil) patacas, assim discriminado:

a) $29 996,00 (vinte e nove mil, novecentas e noventa e seis)
patacas, referente ao valor actualizado da parcela ja concedida,
assinalada com a letra «A» na planta DTC/01/15-A/88, dos SCC;

b) $23 280,00 (vinte e trés mil, duzentas e oitenta) patacas,
referente ao valor fixado para a parcela ora concedida,
assinalada com a letra «B» na citada planta; e

¢) $53 72400 (cinquenta e trés mil, setecentas e vinte e
quatro) patacas, referente ao valor actualizado para a parcela
ora concedida, assinalada com a letra «C» na referida planta dos
SCC.

2. A diferenca de preco, resultante da actualizacdo, deve ser
paga de uma s6 vez, antes da celebragdo da escritura ptblica que
titulard o presente contrato.

3. Oforo anual a pagar sera de $ 267,50 (duzentas e sessenta
e sete patacas e cinquenta avos), assim discriminado:

a) $ 75,00 (setenta e cinco) patacas, referente 4 parcela ji
concedida, assinalada com a letra «A» na planta DTC/01/15-A/
/88, dos SCC;

b) $ 58,00 (cinquenta e oito) patacas, referente a parcela ora
concedida, assinalada com a letra «B» na citada planta; e

c) $ 134,50 (cento e trinta e quatro patacas e cinquenta avos),
referente a parcela ja concedida, assinalada com a letra «C» na
referida planta dos SCC.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissdo de situagbes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

a transmissdo a revisdo do presente contrato.

Cldusula décima primeira — Foro competente

Para efeitos de resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitagio, em Macau, aos 27 de Junho de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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RUA CENTRAL N®19,21,23,25 e BECO DO CISNE

- Confrontagdes actuais:

P (m) - Parcela A
17 856.3 Parte da desc.N°19(N°1495,B-8).
17 885.7 : N - Parcela Al;
17 855.2 AREA "A+A1" = 75 m2 S - Beco do Cisne;
17 853.9 E - N°17 da Rua Central
17 851.4 (N°1329, B-8);
17 840.4 ‘ W - Parcela B.
17 830 AREA "B+B1" = 58 m2
17 829.2 - Parcela Al
17 829.9 —_—
17 831.6 V Parte da desc.N°19{N°1495,B-8)
17 832.4 . )
17 838.3 m AREA "C+C1" = 134 m2
17 838.3 N - Rua Central;
17 843.1 S - Parcela A;
17 843.1 £ - N°17 da Rua Central

(N°1329, B-8):
W - Parcela B1.

- Parcela B

Parte da desc. N°21 (N°1184, B-7).

N - Parcela B1;
S - Beco do Cisne;
E - Parcela A;
W - Parcela C.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical: NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

Parcela B1

Parte da desc.N°21 (N°1184,B-7).

N - Rua Central;
S - Parcela B;

£ - Parcela Al;
W - Parcela C1;
Parcela C_

Parte da desc. N°23 e 25
(N°2995, B-15).

- Parcela C1;

- Beco do Cisne;

- Parcela B;

- N°27 e 27A da Rua Central
(N°1319, B-8),

N
S
£
W

Parcela C1
Parte da desc. N°23 e 25
{N°2995, B-15)

N - Rua Central;

S - Parcela C;

E - Parcela Bi;

W - N°27 e 27A da Rua Central,em
ocupagao vertical (N°1319,

B-8) e a mesma Rua.

80 90metros
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