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Despacho n." 56/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito por Chiang Hou Iong, Chan Sao
I, Chan Pui e Kuan Man Kwong, de revisdao do contrato de
concessao, por arrendamento, do terreno com a area rectificada
para 668 m’, sito na Avenina do Dr. Rodrigo Rodrigues (talhdo
A3 do ZAPE), com alteracao de finalidade de drea de
construgao, relativa ao rés-do-chao (Proc. n." 27/89, da Comis-
sdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de contrato de troca de terrenos, celebrada na
DSF em 26 de Junho de 1965, Chiang Hou long, Chan Sao 1,
Chan Pui e Kuan Man Kwong, casados, comerciantes, a data
todos residentes em Hong Kong, ficaram titulares do direito
resultante do aforamento do terreno com a drea de 625 m’, sito
na Avenina do Dr. Rodrigo Rodrigues, designado por «talhao
A3».

2. A cldusula primeira da referida escritura estipula que «o
terreno destina-se & construgdo de um bloco de prédios para
habitacao (bloco A-3), obedecendo ao Plano de Urbanizagao do
local e ao Reguldamento da Construcdo Urbana, em vigor.

3. O andamento do projecto desenvolveu-se de forma lenta,
porquanto s6 em 1980 foi apresentado na DSOPT o projecto de
arquitectura, projecto este que compreendia 20 pisos, sendo o
rés-do-chdao destinado a estacionamento de veiculos e os
restantes pisos destinados a habitagdo. Este projecto foi aprecia-
do, tendo merecido parecer favordvel desde que viesse a ser
aprovado o Plano de Urbanizagao, previsto para o Porto
Exterior.

4. Posteriormente, € em consonancia com o projecto de
arquitectura, foi apresentado o projecto definitivo e, porque este
projecto estava em conformidade com o Plano ZAPE. foi
aprovado em 4 de Fevereiro de 1982, tendo, em consequéncia,
sido emitida a respectiva licenga de obra e que veio a ser
concluida em 1986.

5. Mas a referida escritura de troca enferma ainda de um
outro vicio, qual € o de, ndo obstante se tratar de um terreno em
regime de aforamento, a escritura ser omissa quanto ao
pagamento de qualquer foro. Efectivamente, a Portarian.” 7 863
de 1 de Maio de 1966, onde foram fixadas as condigoes a que a
troca de terrenos deveria obedecer e fielmente reproduzida na
escritura de contrato, omite a condigao oitava do parecer da
Comissao de Terras, homologado pelo Governador de entéo,
que fixava o pagamento anual do foro no valor de $ 0,03 patacas
por metro quadrado.

6. Recentemente, em 26 de Maio de 1987, vieram os
concessiondrios solicitar a alteragio de finalidade do rés-do-chao
do edificio construido no terreno, por forma a ficar afecto a
finalidade comercial.

7. Conforme despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitagdo, exarado na informagao n.” 87/DLI/87, as
razoes invocadas pelos concessiondrios, para esse efeito, foram
consideradas aceitdveis, pelo que a alteracdo pretendida poderia
ser deferida.

8. Dados, porém, os descritos antecedentes. aproveitou-se a
oportunidade para se regularizar o contrato de concesséo,
procedendo-se a sua revisao.

9. Nesta perspectiva, os SPECE calcularam as contrapartidas
a obter pelo Territério e elaboraram uma minuta de revisao do
contrato que remeteram aos concessiondrios, para efeitos de
concordancia.

10. Das negociagtes que se seguiram, resultou a aceitagao por
parte dos concessiondrios, representados por Winnie Ho Yuen
Ki, da minuta de contrato anexa ao termo de compromisso
firmado por esta representante em 28 de Fevereiro de 1989, no
qual declara aceitar os seus termos e condi¢des € se compromete
a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

11. Conforme informagdo n.” 92/89, de 1 de Abril. dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante, nomeada-
mente quanto as contrapartidas, do director destes Servigos, no
seguimento do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas
e Habitagdo, em despacho lancado na mesma informagéo,
determinou a sua remessa a Comissao de Terras.

12. A Comissao de Terras. reunida em sessdo de 27 de Abril
de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo 107." da Lei n.” 6/80/M,
de 5 de Julho, com a redaccio dada pelo Decreto-Lei
n.” 78/84/M, de 21 de Julho, devendo a respectiva‘escritura ser
outorgada, nos termos e condi¢des constantes da minuta, que,
anexa ao presente parecer, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo II do Anexo 11
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa:

Ao abrigo do disposto no artigo 107.© da Lei n.” 6/80/M. de 5
de Julho, em uso da delegagao de competéncias, conferida pela
Portaria n.” 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado.

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisao da
concessdo, por aforamento, titulada por escritura de 26 de Junho
de 1965, respeitante ao terreno com a area rectificada para 668
metros quadrados, situado na Avenina do Dr. Rodrigo Rodri-
gues, designado por talhdo A3 do ZAPE, de ora em diante
designado, simplesmente, por terreno.

2. O terreno encontra-se descrito na Conservatdria do Re-
gisto Predial, sob o n." 20 499 e inscrito a favor do segundo
outorgante segundo a inscrigdo n.” 34 107.

3. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.” DPT/01/272/88, dos SCC, passa a reger-se pelo
presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter construido o edificio
actualmente nele existente, compreendendo vinte pisos, em
regime de propriedade horizontal.

2. O edificio, referido no ndmero anterior, passard a ficar
afecto as seguintes finalidades de utilizacao:

Comercial: parte do r/c (457 m’);

Habitacional: parte do r/c e do 1.” ao 19.” andares (10 045 m?).



19 DE JUNHO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.° 25

3341

3. As areas, referidas no ntmero anterior, poderao ser
sujeitas a eventuais rectificagoes, a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissao da licenga de utilizagio respec-

tiva.
Cldusula terceira — Prego do dominio util e foro

1. O preco do dominio util do terreno € fixado em
$ 1073 050,00 (um milhdo, setenta e trés mil e cinquenta)
patacas.

2. O preco do dominio util deverd ser pago, de uma sé vez,
antes da celebracao da escritura publica que titula o presente
contrato.

3. O foro anual ¢ fixado em $ 2 682,50 (duas mil, seiscentas e
oitenta e duas patacas e cinquenta avos).

Clausula quarta — Devolucdo do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragdo nao autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolucdo do terreno, quando se
verifique falta de pagamento pontual do foro.

3. A devolugao do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragio de devolugio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas, a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagio
a fixar por aquele.

Clausula quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugao de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula sexta — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato titulado por
escritura publica de 26 de Junho de 1965.

2. O presente contrato reger-se-, nos casos omissos, pela Lei
n." 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 12 de Junho de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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AVENIDA DO DR. RODRIGO RODRIGUES
(TALHAD A-3) (N°20449, B-44).

- Confrontagdes actuais:

AREA = 668 m2 NE - Via sem designagdo;

SE - Praceta de 1 de Ou-
tubro;

SW - Faixa de Terreno do
Territério;

NW - Avenida do Dr. Ro-
drigo Rodrigues.
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