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GABINETE DO SEQRETARIO-AD] UNTO -
PARA AS OBRAS PUBLICAS E HABITACAO

Despacho n.° 32/SAOPH/89

Respeitante a revisio dos contratos de concessio, por
arrendamento, dos terrenos com as areas de 11361 m’ e
2 017 m?, titulados pelas escrituras de 26 de Setembro de 1974 e
15 de Fevereiro de 1977, sitos na Rua Marginal do Canal das
Hortas, junto ao Bairro Tamagnini Barbosa, em Macau (Proc.
n.° 114/88, da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Por escrituras celebradas na Direccdo dos Servigos de
Financas em 26 de Setembro de 1974 e 15 de Fevereiro de 1977,
a Administragao do Territério, concedeu, por arrendamento, a
Sociedade de Turismo e Diversées de Macau — S.T.D .M., duas
parcelas de terreno, com as dreas, respectivamente, de 11 361 m’
e 2 017 m?, sitas na Rua Marginal do Canal das Hortas, junto ao
Bairro Tamagnini Barbosa, em Macau, de acordo com o
contrato de jogos, em vigor na altura.

2. Os dois terrenos destinavam-se a construcio de habitagoes
para realojamento dos desocupados da ZAPE, ficando a
concessiondria obrigada a realizar todas as infra-estruturas,
revertendo, posteriormente, ao Territ6rio, a drea de terreno
afecta aos arruamentos, depois de devidamente desocupada e
pavimentada.

3. As sucessivas revisdes do Contrato de Concessdo do
Exclusivo da Exploragdo de Jogos de Fortuna ou Azar tém vindo
a reflectir-se em alteragdes ao clausulado nos contratos de
concessao dos terrenos, nomeadamente no que se refere ao
aproveitamento, ja que o mesmo estd relacionado com as
contrapartidas a prestar pela concessiondria, nos termos do
«Contrato de Jogos».

4. Essas alteragdes, que se tém verificado na prética, nem
sempre foram acompanhadas das necessarias formalidades,
nomeadamente da revisio dos contratos de concessio.

5. Apenas em 1984, e na sequéncia da revisdo do «Contrato
de Jogos» de 30 de Dezembro de 1982, foi publicado o Despacho
n.c 24/84, de 31 de Janeiro, autorizando a revisdo do contrato de
concessdao, por arrendamento, do terreno com a drea de
11 361 m?, outorgado em 26 de Setembro de 1974, e apenas no
que se referia a 6 627 m?, correspondente a parte ndo aprovei-
tada.

6. Nao foi, entretanto, outorgada a respectiva escritura
publica, dado que, face a revisdo do «Contrato de Jogos», de 29
de Setembro de 1986, a minuta do contrato aprovado pelo
despacho referido acima, carecia de oportunidade.

7. Os terrenos concedidos encontram-se totalmente aprovei-
tados, pelo que, para se proceder a transmissao dos fogos a favor
das familias que os habitam, deveriam ser revistos os anteriores
contratos, unificando-os numa unica concessio.

8. Nesse sentido, foi elaborada uma minuta de contrato de
revisao das escrituras de concessdo celebradas em 1974 e 1977,
cujas condi¢des mereceram aceitagdo da concessiondria, repre-
sentada pela sua directora comercial, Ho Yuen Ki Winnie,
conforme termo de compromisso por ela firmado em 20 de
Setembro de 1988, onde se obriga ainda a comparecer a outorga
da respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

9. Conforme informacio n.° 370/88, de 19 de Setembro, dos
SPECE, todo o acordado mereceu parecer concordante do
director daqueles Servigos, na sequéncia do qual o Secretério-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagio, concordou com 0 proposto €
com o mais subsequente € determinou que fosse remetida a
Comissao de Terras.

10. Apreciado o processo em sessdo de 3 de Novembro de
1988, da Comissdo de Terras, e considerando todo o exposto,
nao viu aquela Comissdo nada que obstasse a revisao dos
contratos de concessdo, celebrados por escrituras de 26 de
Setembro de 1974 e 15 de Fevereiro de 1977, nos termos ¢

condi¢oes entdo propostos.

11. Apreciado o parecer n.° 197/88, da Comissao de Terras,
na sessao de 16 de Novembro do Conselho Consultivo, foram
propostas algumas alteracdes a minuta de contrato, nomeada-
mente ao conteido das clausulas primeira (Objecto de contra-
to), e sétima (Encargos especiais).

12. Com esse objectivo foi o processo devolvido a Comissao
de Terras que, analisando de novo as duas referidas clausulas,
lhes deu nova redaccéo.

13. A Comissio de Terras, reunida em sessao de 9 de Margo
de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido referido
em epigrafe, devendo a respectiva escritura de revisio dos
contratos de concessio, celebrados em 26 de Setembro de 1974 ¢
15 de Fevereiro de 1977 ser outorgada, nos termos e condicdes
constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se
considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo 1T do Anexo IT
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.* 6/30/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagio de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura de revisao
dos contratos de concessao, celebrados em 26 de Setembro de
1974 e 15 de Fevereiro de 1977, ser outorgada nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. E objecto do presente contrato a revisdo das escrituras de
contrato de concessio, por arrendamento, outorgadas em 26 de
Setembro de 1974 e 15 de Fevereiro de 1977, assim como do
Despacho n.° 24/84, de 11 de Fevereiro, respeitantes as parcelas
de terrenos com as areas de 11 361 m? e 2 017 m’, respectiva-
mente, sitos na Rua Marginal do Canal das Hortas — B.
Tamagnini Barbosa.

2. A concessao dos terrenos referidos no nimero anterior,
nao descritos na C.R.P.M., é reduzida para 6 579 m’, divididos
pelas parcelas com as dreas de 3 552 m?, 608 m’, 881 m’, 509 m* e
1 029 m?, assinaladas na planta DTC/01/1 199-B/87, respectiva-
mente com os n.* 3, 4, 5, 6, 7, de ora em diante designado
apenas por terreno, € passa a reger-se pelo presente contrato.

3. As parcelas assinaladas com os n.” 6 e 7 referidos sdo
anexadas entre si.
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Cldusula segunda — Reversoes

1. Pelo presente contrato reverte ao Territorio:

a) A parcela de terreno com a drea de 989 m’, assinalada com
o n.° 8 na planta referenciada por DTC/01/1 199-B/87, dos SCC,
a desanexar do terreno com a area de 2 017 m?, concedido pela
escritura de 15 de Fevereiro de 1977;

b) A parcelacom a dreade 5 811 m’, assinalada comon.°9na
planta citada na alinea anterior, a desanexar do terreno com a
area de 11 361 m’, concedido pela escritura de 26 de Setembro
de 1974.

Clausula terceira — Prazo de arrendamento

1. O arrendamento € vilido até 26 de Setembro de 2004.

2. O prazo do arrendamento, referido no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagio aplicidvel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. As parcelas integrantes do terreno, que se encontram
assinaladas na planta n.° DTC/01/1 199-B/87, dos SCC, com os
n.*3,4,5,6¢7, estdo aproveitadas com edificios, em regime de
propriedade horizontal, com finalidade habitacional e comercial,
assim discriminados:

Parcela 3
Utilizagado: Comércio e habitagio
N.° pisos: 19

Fracgoes: 95 lojas comerciais (2 644 m?)
900 moradias habitacionais (38 727 m?)

Parcela 4
Utilizacao: Comércio e habitagio
N.° pisos: 7

Fracgoes: 16 lojas comerciais (504,80 m?)
210 moradias habitacionais (6 954,60 m?)

Parcela 5
Utilizagdo: Comércio e habitagao
N.° pisos: 7
FracgOes: 33 lojas comerciais (1 764 m?)
126 moradias habitacionais (5 290 m?)
Parcelas 6, 7
Utilizagdo: Comércio e habitagao
N.° pisos: Bloco com 10 e Bloco com 26 pisos

Fracgoes: 50 lojas comerciais (1 245 m?)
625 moradias habitacionais (22 555 m?)

2. As parcelas integrantes do terreno, que se encontram
assinaladas com os n.* 8 e 9, na planta acima referida,
destinam-se a arruamentos a ser pavimentados de acordo com o
n.°> 5 da cldusula sétima.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard anualmente a renda global de
$ 165 525,00 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e vinte e
cinco) patacas, resultante da seguinte discriminagdo:

a) Parcela 3

Area bruta para comércio: 264400 m*x $ 3,00 =
$ 7932,00

Area bruta para habitagio: 38 727,00 m*x $ 2,00 =
$ 77 454,00

b) Parcela 4

Area bruta para comércio: 504,80 m*x $ 3,00 =
$ 1514,00

Area bruta para habitacio:
$ 13 908,00

695400 m*x $2,00 =

¢) Parcela 5

Area bruta para comércio:
$ 5292,00

Area bruta para habitacio:
$ 10 580,00

d) Parcelas 6 e 7

1764,00 m*x $ 3,00 =

5290,00 m*x $2,00 =

Area bruta para comércio:
$ 3735,00

Area bruta para habitagio:
$ 45 110,00

1245,00 m*x $3,00 =

22 555,00 m*x $2,00 =

2. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula sexta — Caucdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizara a caugao para o
valor de $ 165 525,00 (cento e sessenta e cinco mil, quinhentas e
vinte e cinco) patacas, por meio de depdsito ou por garantia
bancdria aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugido, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula sétima — FEncargos especiais

1. O segundo outorgante fica obrigado a doar ao primeiro
outorgante, livre de quaisquer 6nus ou encargos, 450 moradias
construidas ao abrigo do n.° 2, alinea a), da cldusula 12.* do
Contrato de Jogos, revisto em 4 de Dezembro de 1982, e a que se
refere a clausula quarta do Despacho n.° 24/84, publicado no
Boletim Oficial n.° 7, de 11 de Fevereiro, conjugada com a
clausula 17.* do referido Contrato de Jogos, revisto em 29 de
Setembro de 1986 e seu aditamento de 31 de Dezembro de 1986,
publicado no Boletim Oficial n.° 3, de 19 de Janeiro de 1987.

2. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios 3 doacao das moradias referidas no nimero
anterior.
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3. O segundo outorgante obriga-se, também, a praticar todos
os actos juridicos necessérios a doacdo das fracgbes autonomas
que compdem os edificios construidos nas parcelas assinaladas
comosn.” 4, 5, 6 ¢ 7 na planta n.- DTC/01/1 199-B/87, dos SCC,
como constava da cldusula 12.* da escritura de revisao do
Contrato de Concessdo do Exclusivo de Exploragio de Jogos de
Fortuna ou Azar, no territério de Macau, outorgada em 23 de
Abril de 1976 e demais disposi¢des em vigor.

4. O segundo outorgante fica ainda obrigado:

a) Relativamente as moradias referidas no n.° 1 desta cldusula
a celebrar a escritura de doagio, no prazo maximo de um ano,
contado a partir da data do despacho que autorize o presente
contrato de revisido da concessdo;

b) Relativamente as fracgoes auténomas referidas no nimero
trés desta clausula, a celebrar as escrituras de doagao no prazo
maximo de dois anos, contados da data do despacho que
autorize o presente contrato de revisdo da concessdo.

5. O segundo outorgante obriga-se ainda a proceder, por sua
conta, A desocupagdo e pavimentagio dos arruamentos das
parcelas assinaladas com os n.* 8 e 9 na planta n.° DTC/01/1 199-
-B/87, dos SCC, de acordo com determinagdes fornecidas pela
DSOPT.

Cliusula oitava — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Alteracio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

b) Falta de pagamento pontual da renda;
¢) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula 7.°

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula nona — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima — Legislagdo aplicdvel

1. O presente contrato substitui os anteriormente celebrados
e titulados por escritura piblica, em 26 de Setembro de 1974 € 15
de Fevereiro de 1977, assim como o Despacho n.° 24/84, de 11 de
Fevereiro.

2. O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 7 de Abril de 1989. — O Secretério-
-Adjunto, Joaquim Leitdao da Rocha Cabral.
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