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s.

Despacho n.° 25/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito por Chui Tak Kei e William Ho,
este em representacdo dos herdeiros de Ho Yin, de revisio do
contrato de concessdo, por arrendamento, celebrado em 6 de
Novembro de 1981, relativo ao terreno com a 4rea ora reduzida
para 9 362 m® (nove mil, trezentos e sessenta e dois metros
quadrados), sito na Avenida do Conselheiro Borja, em Macau,
destinado a construgdo de um edificio com seis torres, com
finalidade comercial e habitacional (Proc. n.° 2/89, da Comissio
de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura de 17 de Margo de 1973 foi concedido, por
arrendamento, a Ho Yin e Chui Tak Kei, um terreno com a drea
de 11197 m’ (onze mil, cento e noventa e sete metros
quadrados), situado na. Avenida do Conselheiro Borjay a
finalidade da concessdo era a construgao de 10 (dez) edificios
para habitagdo e comércio, devendo o aproveitamento do
terreno processar-se em trés fases, ficando concluido até 17 de
Marco de 1978.

2. Os prazos de aproveitamento ndo foram cumpridos e, em 1
de Fevereiro de 1978, os concessiondrios requereram a alteragio
do contrato, tendo a nova escritura sido celebrada em 6 de
Novembro de 1981; de acordo com este contrato, a area do
terreno foi rectificada para 8 675 m? (oito mil, seiscentos e
setenta e cinco metros quadrados), passando a finalidade da
concessao a ser a construgdo de blocos habitacionais e comerciais
(tipo casas econdmicas); o respectivo projecto foi submetido a
apreciagdo da Direc¢do dos Servigos de Obras Publicas e
Transportes em 14 de Julho de 1983.

3. Em 28 de Margo de 1985, foi realizada uma reunifio com os
concessiondrios, tendo-lhes sido entregue um memorando, no
qual se definiam duas opgbes alternativas: rescisio do contrato e
consequente reversao do terreno ou revisdo do contrato com
estabelecimento de novas condigOes.

4. Na sequéncia desta reunido, através de carta datada de 12
de Abril de 1985, os concessiondrios solicitaram que cerca de
50% (cinquenta por cento) do terreno fosse ocupado com a
construgdo de 3 (trés) torres para habitacio, em conformidade
com o projecto entregue em 14 de Julho de 1983, sendo os
restantes 50% (cinquenta por cento) ocupados por habitacio,
segundo o regime de Contratos de Desenvolvimente para a
Habitagio.

5. Em 27 de Mar¢o de 1986, os concessiondrios foram
informados sobre o montante do prémio a pagar, no Ambito da
parcela de terreno a aproveitar ao abrigo dos CDH; as
negociagdes sobre o valor das contrapartidas a reverter para o
Territério arrastaram-se durante algum tempo, tendo-se che-
gado a um impasse, em virtude de os concession4rios nio terem
aceite a reducdo do prémio proposta pelos SPECE, que se
situava no limiar minimo estabelecido, na generalidade, para os
CDH.

6. Em 1987, na sequéncia de reunides realizadas com os
concessiondrios foi proposta pela DSPECE a troca do terreno da
Avenida do Conselheiro Borja, por outro(s) na ZAPE, pois era
intencdo da Administracdo instalar no terreno da Avenida do
Conselheiro Borja um servigo de utilidade piiblica (Quartel de
Bombeiros); as negociagdes conducentes a troca resultaram num
impasse, por nio se ter chegado a acordo sobre os lotes a ceder

pelo Territério, em troca do terreno da Avenida do Conselheiro
Borja, tendo, entretanto, a Administragio abandonado a ideia
de reaver o terreno em causa, para instalacio do Quartel de
Bombeiros.

7. Em 1988, os concessiondrios apresentaram novo projecto
de arquitectura rectificado, para aproveitamento do terréno, o
qual mereceu parecer favordvel da DSOPT, conforme comuni-
cado aos requerentes através de oficio datado de 17 de Agosto
de 1988; de acordo com os novos alinhamentos, a 4rea do
terreno passaria a ser de 9 362 m? (nove mil, trezentos e sessenta
e dois metros quadrados), conforme assinalado pela letra «A»,
na planta n.° DTC/01/174-B/85.

8. Através de requerimento, datado de 29 de Setembro de
1988, Chui Tak Kei, na qualidade de concessionério do terreno
em epigrafe, vem solicitar que ndo haja lugar ao pagamento de
prémio pela revisdo do contrato, atendendo a diversas razoes,
que levaram ao nio aproveitamento do terreno, nomeadamente
dificuldades na desocupagio do terreno e as alteragoes sucessi-
vas dos alinhamentos definidos.

9. Os concessiondrios alegaram, ainda, no referido requeri-
mento, que ndo havia lugar a modificagdo de aproveitamento,
pois o projecto entdo apresentado retomava a filosofia subja-
cente ao projecto submetido em 1983, com introdugio de
algumas rectificagées, resultantes dos novos alinhamentos defi-
nidos pela DSOPT.

10. Através da informagio n.° 452/88, de 3 de Novembro, da
DSPECE, ¢ apreciado o pedido dos concessiondrios, consi-
derando-se que os sucessivos atrasos na resolugdo deste processo
deverdo ser imputados, quer aos concessiondrios, quer i
Administracdo, pelo que, tal como tem sucedido em circunstin-
cias andlogas, se devera fixar um prémio com um valor inferior
aquele que seria fixado em condi¢Ges normais.

11. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as
condigdes a que deveria obedecer a modificacdo do aproveita-
mento requerida, tendo em conta que o projecto retomava a
revisdo negociada em 1989 e os encargos suportados ou a
suportar pelos concessionarios.

12. Com as condic6es fixadas concordaram os referidos Chui
Tak Kei e William Ho, alids Ho Hao Chiu, este na qualidade de
representante dos herdeiros de Ho Yin, conforme o termo de
compromisso por eles firmado em 30 de Dezembro de 1988, no
qual declaram aceitar os termos e condigdes constantes da
minuta a ele anexa e se obrigam a comparecer a outorga da
respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

13. O terreno concedido com a drea que de novo ora €
rectificada para 9 362 m’ (nove mil, trezentos e sessenta e dois
metros quadrados), encontra-se demarcado na planta referencia-
da por DTC/01/174-B/85, de 21 de Margo de 1988, dos SCC,
assinalado pela letra «A», € estd descrito, ainda com a 4rea
inicialmente concedida, sob o n.° 21 045 a fls. 198 do livro B-46
da Conservatoria do Registo Predial.

14. Conforme informagoes n.> 452/88, de 3 de Novembro, e
12/89, de 9 de Janeiro, dos SPECE, o acordado foi submetido a
consideracdo superior, tendo o director destes Servigos emitido
parecer concordante, no seguimento do qual o Secretirio-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagio, em despacho
exarado na mesma informagio, determinou o seu envio 2
Comissao de Terras.



1360

20 DE MARGCO DE 1989 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — N.0 12

15. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 2 de
Fevereiro de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
referido em epigrafe, devendo a respectiva escritura pablica ser
outorgada, nos termos e condi¢bes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes. termos, ouvide o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo I1
da Declaracio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagdo de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, ‘a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do- presente contrato a revisio da
concessao, por arrendamento, respeitante ao terreno situado na
Avenida do Conselheiro Borja, concedido, inicialmente, com a
drea de 13 781,50 metros quadrados, de acordo com a escritura
publica de 17 de Margo de 1973 e rectificada para 11 197 metros
quadrados pela escritura piblica outorgada em 6 de Novembro
de 1981, e descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o
n.° 21 045 a fls. 198 do livro B-46 e inscrito a favor do segundo
outorgante segundo a inscrigao n.° 8 124 a fls. 18 do livro F-9.

2. Por forca dos novos alinhamentos, o terreno referido no
ndimero anterior passa a ter a drea de 9 362 m?, conforme
assinalado pela letra «A» na planta anexa com o n.° DTC/01/174-
-B/85, da DSCC, revertendo para o Territério a drea remanes-
cente,

3. A concessdo ao segundo outorgante da parcela de terreno
referida no nimero anterior, de ora em diante designada,
simplesmente, por terreno, passa a reger-se pelos termos e
condi¢cdes do presente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 30 (trinta) anos,
contados a partir de 17 de Mar¢o de 1973, data da outorga da
escritura publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento, fixado no mimero anterior,
poderd, nos termos da legislagao aplicdvel e mediante condicoes

a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049,

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
complexo, constituido por 2 (dois) pisos no subsolo, em cave e
por 6 (seis) torres, acima do solo, compreendendo, cada uma, 30
(trinta) pisos.

2. As construgdes, referidas no niimero anterior, serdo
afectadas as seguintes finalidades de utilizacdo:

Comercial: parte do r/c;
Habitacional: parte do t/c e do 1.° ao 29.° andares;

Area reservada, nos termos legais a estacionamento: cave 1 e
2 e parte do r/c;

Area tratada: parte do r/c.
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagard $ 6,00 (seis) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 56 172,00 (cinquenta
e seis mil, cento e setenta ¢ duas) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 244 378,00 (duzentas ¢
quarenta e quatro mil, trezentas e setenta e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminacio:

i) Area bruta para o comércio:

2218 m* X § 3,00/m*e por piso ............. $ 665400
if) Area bruta para a habitacdo:
98 155m* X $ 2,00/m* € por piso .............. $ 196 310,00
iif) Area bruta para o estacionamento:
17 843 m* x § 2,00/m? e por piso .............. $ 35 686,00
iv) Area bruta tratada:
2 864 m* X § 2,00/m’ e porpiso ............. $ . 5728,00

2. As éareas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificacdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. Asrendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Clausula quinta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da data da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato, e de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — Construgao dos Blocos I, II e III no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da data acima referida;

2.* fase — Construgao dos Blocos IV, V e VI a concluir 12
(doze) meses, apds a conclusio da 1.° fase.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundacGes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade, instalagGes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacdo
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
namero anterior, os projectos so se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.
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4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n:° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem, no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias, apds comunicacgdo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis, ¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
faita de resolucéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nido
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelos segundos outorgantes:

a) Desocupagdo e remocio de todas as construgdes e materi-
als existentes no terreno e na 4rea assinalada pela letra «B» na
planta DTC/01/174-B/85, dos SCC;

b) Realizacdo de trabalhos de aterro com vista a manter o
terreno a cota de nivel do pavimento da Avenida do Conselheiro
Borja;

¢) Construgdo dos arruamentos e arranjos exteriores da
parcela assinalada pela letra «B» na planta anexa com o
n.© DTC/01/174-B/85, bem como do sistema de esgotos e
drenagem de dguas pluviais, de acordo com projecto a fornecer
pelo primeiro outorgante.

Clausula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente A apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até § 1 000,00 (mil)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que podera ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior, ou de
outros factos relevantes que estejam, comprovadamente, fora do
seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 8 000 000,00 (oito
milhdes) de patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 1700 000,00 (um milhdo e setecentas mil): patacas, 30
(trinta) dias, apds a publicagdo no Boletim Oficial-do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 6 300 000,00 (seis milhGes e trezentas
mil) patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de 5% (cinco por
cento), serd pago em 6 (seis) prestagdes semestrais, iguais- de
capital e juros, no montante de $ 1 143 765,00 (um milhao,
cento € quarenta e trés mil, setecentas e sessenta € cinco)
patacas, cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta)
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Clausula nona — Caucgdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, 0 segundo outorgante actualizard a caugio para o
valor de $ 56 172,00 (cinquenta e seis mil, cento e setenta e
duas) patacas, por meio de depdsito ou garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucio, referida no niimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situacGes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo & revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Nao carecerdo de autorizacdo as transmissdes respeitantes
as partes do terreno cujo aproveitamento for ficando concluido,
por fases, conforme o expressamente previsto na cldusula quinta
do contrato.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administra¢do, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcio.

Cliusula décima segunda — Rescisio
1. O presente contrato poderd ser rescincido, quando se

verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sétima;
b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno

e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 {noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda,
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e) Transmissdo de situag¢oes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na  cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. Arescisio do contrato determinard a reversio do terreno &
posse do primeiro outorgante, com todas as benfeitorias af
introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a indemniza-
¢do, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente aquelas
benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima terceira — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quarta — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga os contratos a que se referem
as escrituras piblicas, outorgadas em 17 de Marco de 1973 e 6 de
Novembro de 1981.

2. O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacio aplicivel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Pdblicas e
Habitacdo, em Macau, aos 14 de Margo de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitao da Rocha Cabral.
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