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Despacho n.° 14/SAOPH/89

Respeitante ao pedido feito por Che Kuan Iau, Ho Shun Kau
e Lau Siu Lon, de revisio dos contratos de concesséo, por
aforamento, de dois terrenos, sitos na Rua do Rosdrio, n.* 48 e
50, com a érea global de 128 m?, em virtude da modificagio do
seu aproveitamento com a constru¢do de um edificio, em regime
de propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagio
(Proc. n.° 197/88, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Conforme certidoes passadas pela Conservatéria do Re-
gisto Predial de Macau, os prédios n.* 48 ¢ 50, da Rua do
Rosdrio, encontram-se descritos sob os n.” 2152 e 2153, ambos
do livro B-11, e inscritos a favor de Che Kuan Iau, Ho Shun Kau
e Lau Siu Lon, sob os n.* 104 624 do livro G-87 e n.° 2 727 do
livro G-78-A, respectivamente. De acordo ainda com as mesmas
certidoes, sobre os referidos prédios recai o 6nus de aforamento
a favor do Territé6rio.

2. Pretendendo os referidos titulares efectuar o reaproveita-
mento dos identificados terrenos, com a constru¢io de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, destinado a
habitagdo ¢ comércio, submeteram a apreciagao da DSOPT o
respectivo projecto de arquitectura que, apreciado, mereceu
destes Servigos o parecer de ser passivel de aprovagio, logo que
acordadas com o Governo do Territ6rio as condigbes referentes
ao reaproveitamento dos terrenos.

3. Nestas circunstancias, os concession4rios, por requeri-
mento dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitaram autorizagio
para modificar o aproveitamento dos referidos. terrenos, em
conformidade com o projecto apresentado na DSOPT, com a
consequente alteragdo do contrato de concessdo em vigor.

4. Em face do parecer favoravel da DSOPT sobre o projecto
apresentado, os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as
condi¢des a que deveria obedecer a revisio da concessio.

5. Com as condiges fixadas concordaram os requerentes,
conforme o termo de compromisso por eles firmado em 17 de
Dezembro de 1988, no qual declaram aceitar os termos e
condi¢des constantes da minuta a ele anexa e se obrigam a
comparecer a outorga da respectiva escritura na data e local,
para o efeito, indicados.

6. Em conformidade com a informagdo n.° 549/88, de 19 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢ao superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Pablicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o seu envio 3 Comissdo de Terras.

7. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 26 de Janeiro
de 1989, foi de parecer poder ser autorizado o pedido em
epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica ser
outorgada, nos termos e condigOes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.° 6/80/M, de 5
de Julho, e no uso da delegagao de competéncias, conferida pela
Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
de concessio, por aforamento, ser titulado por escritura publica,
a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio das
concessOes, por aforamento, respeitante as parcelas de terreno
assinaladas conjuntamente na planta DTC/01/1 183/86, da
DSCC, e situadas na:

a) Rua do Rosirio, n.° 48, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 2 152 do livro B-11 e registado a favor
do segundo outorgante,sob a inscrigdo n.° 104 624 do livro G-87;

b) Rua do Rosério, n.° 50, descrito na Conservatéria do
Registo Predial sob o n.° 2 153 do livro B-11 e registado a favor
do segundo outorgante, sob a inscrigio n.° 2727 do livro
G-78-A.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior,
destinam-se a ser anexadas e aproveitadas, conjuntamente,
passando a constituir um inico lote, com a drea de 128 (cento e
vinte e oito) metros quadrados, de ora em diante, simplesmente,
designado por terreno e cuja concessdo passard a reger-se pelas
cldusulas do presente contrato.

Clausula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
6 (seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Habitacdo: 2.° ao 6.° pisos (cerca de 548 m?); e
Comércio: r/c (cerca de 123 m?).

3. As dreas, referidas no ndimero anterior, poderio ser
sujeitas a eventuais rectificagdes, a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emissdo da licenga de utilizagao respec-
tiva.

Cldusula terceira — Preco do dominio util e foro

1. O prego do dominio itil € actualizado para $ 15 270,00
(quinze mil, duzentas e setenta) patacas, assim discriminado:

a) $ 7 635,00 patacas, correspondente ao n.° 48, da Rua do
Rosério;

b) $7 635,00 patacas, correspondente ao n.° 50, da Rua do
Rosaério.

2. O diferencial, resultante da actualizagio do prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragio da escritura piblica que titula o presente contrato.
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3. O foro anual é actualizado para $ 50,00 (cinquenta)
patacas, assim discriminado:
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a) $ 25,00 patacas, correspondente ao n.° 48, da Rua do
Rosério;

b) $ 25,00 patacas, correspondente ao n.° 50, da Rua do
Rosario.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagiio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragéo e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos so se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no ndmero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio & obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicag¢io, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugédo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldausula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 2 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até a0 miximo global de cento e vinte dias, fica sujeito

a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgiao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o0 montante de $ 254 530,00 (duzentas e
cinquenta e quatro mil, quinhentas e trinta) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 44 530,00 (quarenta e quatro mil, quinhentas e trinta)
patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, no valor de $ 210 000,00 (duzentas e dez
mil) patacés, vencera4 juros a taxa anual de 5%, e serd pagoem 3
(trés) prestagOes semestrais sucessivas, iguais de capital e juros,
no montante de $ 73 530,00 (setenta e trés mil, quinhentas e
trinta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias, contados a partir da data do pagamento referido na

‘alinea anterior.

Cldusula sétima — Transmissdo

A transmissdao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita

N

a transmissdo a revisdo das condigbes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscaliza¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula nona — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno em caso de alteragio ndo autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica acordada, ainda, a devolugio do terreno, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Interrupgao do aproveitamento do terreno e/ou da finali-
dade da concessao;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissao de situagées decorrentes da concessio. en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

€) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sexta.
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3. A devolugdo do terreno é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

4. A declaragdo de devolugido do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingdio, total ou parcial, do dominio dtil do terreno;

b) Reversao, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito 4 indemnizagio
a fixar por aquele.

Cldusula décima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima primeira — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagio aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 21 de Fevereiro de 1989. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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Gabinete do Secretirio-Adjunto para ag Obras Publicas e Habitagio, em Macau, aos 6 de Margo de 1989. — O Chefe
do Gabinete, Fernandes Lopes.



