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Despacho n.° 224/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela STDM — Sociedade de
Turismo e Diversdes de Macau, SARL, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a drea de 1 810 m?, sito na ZAPE, designado por quarteirdo
13, lote «B», para ser aproveitado com a constru¢do de um
edificio com 26 (vinte e seis) pisos, destinado a habitacao e
comércio, em regime de propriedade horizontal (Proc.
n.° 190/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 28 de Setembro de 1988, a
Sociedade de Turismo e Diversdes de Macau — STDM,
representada pelo seu administrador Stanley Ho, com sede em
Macau, no 2.° andar da Nova Ala do Hotel Lisboa, solicitou
junto dos SPECE, a S. Ex.* o Governador, a concessdo, por
arrendamento, de um terreno com a 4rea aproximada de
1 810 m?, sito na Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE),
ora designado por quarteirdo 13, lote «B».

2. O pedido ¢ feito nos termos do artigo 118.° da Lei de
Terras, conjugado com o disposto na cldusula décima sexta, do
contrato para a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos
de fortuna ou azar no territério de Macau, celebrado entre o
Governo de Macau e a requerente, em 29 de Setembro de 1986.

3. Pretendendo a referida requerente efectuar o aproveita-
mento do terreno, com a construgao de um edificio em regime de
propriedade horizontal, com 26 (vinte e seis) pisos, destinado a
habitagdo, comércio e estacionamento, submeteu a apreciagdo
da DSOPT, o respectivo estudo prévio que, apreciado, mereceu
destes Servicos o parecer de ser passivel de aprovagao.

4. Em face do parecer favordvel da DSOPT sobre o estudo
prévio apresentado, os SPECE fixaram em minuta de contrato
as condicoes a que deveria obedecer a concessdo.

5. Com as condigdes fixadas concordou a representante da
STDM, Louise Mok, conforme o termo de compromisso por ela
firmado, no qual declara aceitar os termos e condigdes constan-
tes da minuta a ¢le anexa e se obriga a comparecer a outorga da
respectiva escritura, na data e local, para o efeito indicados.

6. Em conformidade com a informacgao n.° 552/88, de 20 de
Dezembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-
¢do superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Ptblicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma
informagdo, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

7. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptiblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 37.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, ¢ no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento

e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessio por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta publica, e ao abrigo
da cldusula décima sexta da escritura de revisdo do contrato para
a concessdo do exclusivo da exploragdo de jogos de fortuna ou
azar, celebrada em 29 de Setembro de 1986, um terreno sito na
Zona de Aterros do Porto Exterior (ZAPE), designado por lote
«B», quarteirdo 13, com a area de 1 810 metros quadrados, de
ora em diante designado, simplesmente, por terreno, que se
encontra assinalado com a letra «A» ¢ «Al» na planta anexa,
com o n.” DPT/01/975/88, da DSCC, e que faz parte integrante
do presente contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante poderd vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalado com a letra «B», na planta
indicada no nmimero anterior.

Cldausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nidmero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgao de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
26 (vinte e seis) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: parte do r/c, 1.° e 2.° andares (do 1.° ao 3.° pisos);

Estacionamento: 3.° e 4.° andares (4.° ¢ 5.° pisos) com rampa
de acesso no r/c;

Habitacfo: do 5.° ao 25.° andares (do 6.° ao 26.° pisos) e
respectivos acessos e instalagdes de apoio situadas ao nivel do
r/c.

3. A érea de 502 m’ assinalada com a letra «Al» na referida
planta da DSCC, e que se encontra situada a nivel do solo sob as
arcadas, serd destinada, mantendo abertos os espagos entre
colunas, ao livre trinsito de pessoas e bens sem quaisquer
restrigoes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de ocupacao,
tempordria ou definitiva, e que se chamara zona de passeio sob
arcada.

4. O segundo outorgante fica obrigado a reservar sempre
completamente desimpedido e até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas fundagoes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalagio das infra-
-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e telefone a-

implantar na zona.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, é
fixada a renda anual de $ 136 548,00 (cento e trinta e seis mil,
quinhentas e quarenta e oito) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

17567m? X § 5,00/m? ....ccooiiiiiiiiniiii $ 87 835,00
if) Area bruta para comércio:
3885m’ X $7,50/m* ....iiiiiiiiini, $ 29 137,50
iif) Area bruta para estacionamento:
3915m* X $5,00/m? «ooooiiiiiiiiiieeee, $ 19 575,00

2. As dareas, referidas no ndmero anterior, poderao ser
sujeitas a eventuais rectificagdes no acto da aprovagio do
projecto, bem como no momento da vistoria, para efeito de
emissdo da licenga de utilizagdo respectiva, sem prejuizo do
cumprimento da legislagio em vigor sobre o estacionamento,
com a consequente rectificagao do montante global da renda se
for caso disso.

3. Nos termos e ao abrigo do n.° 2 da cldusula décima sexta do
contrato para a concessdo do exclusivo da exploragio de jogos
de fortuna ou azar, e tendo em conta a revisdo outorgada em 29
de Setembro de 1986, o segundo outorgante fica isento do
pagamento da renda durante o perfodo de vigéncia daquele
contrato.

4. Nio se aplica a isengdo referida no nimero anterior, se
houver, a favor de terceiro, transmissao dos direitos decorrentes
deste contrato.

5. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da cessagido da isengdo referida no n.° 3, sem prejuizo da
aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 34 (trinta e quatro) meses, contados a partir da
publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracgio e
apresentacdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovaciao do anteprojecto de obra, para apresentagio ¢
elaboragdo do projecto de obra (projecto de fundacgées, estru-
turas, dguas, esgotos, electricidade e instalaghes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Casos os Servi¢os competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolucdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado na cldusula quinta, nos termos a definir pelo
primeiro outorgante, apés audigdo do segundo outorgante, a
pavimentagio proviséria dos arruamentos adjacentes ao terreno
e assinalados na planta anexa com a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante, que
deverad ser previamente ouvido:

a) O pagamento das despesas com a construgéo € pavimenta-
¢ao definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pela Administragio do Territério, e assinalados na planta anexa
com a letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessdrio, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade da
Administragdo do Territério.

Clausula sétima — Facilidade de acesso

1. O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes para a execugio de obras de manutencio,
CONSErvagao ou outras a executar na area assinalada com a letra
«Al» na planta dos SCC, anexa ao presente contrato e
referenciada por DPT/01/975/88.

2. O segundo outorgante obriga-se ainda a introduzir nos
contratos de transmissao das fracgoes aut6nomas a obrigagio
estipulada no ndmero anterior.

Clausula oitava — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogdo dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
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segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:
Na 1.* infracgdo: $ 20 000,00 a § 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes,0 primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 4 apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio € conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula décima — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessao,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante € sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
nona;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgao do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizacio por parte
do segundo outorgante.

Cldausula décima terceira — Rescisao

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda, findo o periodo de
isengdo referido no n.° 3 da cldusula quarta;

b) Alteracao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sexta;

e) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretédrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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