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Despacho n.° 219/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, SARL — CPM, de concessdo, por arrendamento e com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 340 m?,
sito no tardoz do Leal Senado, destinado a ser aproveitado com
a construgdo de um edificio que sera afectado a auto-silo piiblico
e privado, escritdrios e habitagao (Proc. n.° 55/85, da Comissao
de Terras).

Considerando que:

1. Por carta de 14 de Fevereiro de 1986, a Companhia de
Parques de Macau, SARL — CPM, apresentou na DSPECE um
requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, solicitando a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
de um terreno, sito no tardoz do Leal Senado, com a area
aproximada de 2 284 m?, para ser aproveitado com a construgio
de um imovel destinado a auto-silo e habitagdo, previsto no
«Contrato de concessdo do servigo de instalagio e exploragio de
parques de estacionamento puiblico» no Territério, outorgado
por escritura de 7 de Janeiro de 1986, revisto pela escritura
puablica de contrato de 3 de Novembro de 1988.

2. O projecto de arquitectura do empreendimento foi apre-
sentado na DSOPT em 31 de Outubro de 1985 que, apreciado,
obteve parecer favordvel destes Servigos, condicionado a regula-
rizagdo de uma parcela de terreno com a drea de 107 m?, nao
integrante do dominio privado do Territdrio, abrangida pela
implantagdo do imével a construir. Esta referida parcela
encontra-se agora integrada no dominio privado do Territério,
por doagéo feita pelos seus proprietarios, conforme Despacho
n.° 129/SAES/87, de 6 de Agosto.

3. A DSPECE e a CPM encetaram negociagdes com vista a
fixagdo das condigoes a que a concessdo deveria obedecer, mas
em Junho de 1986, por determinagao superior, foi suspensa a
apreciagdo dos pedidos de concessio de terrenos para a
instalagdo de parques de estacionamento, até que pelo Despacho
n.° 25//SAES/86, de 27 de Agosto, e tendo em vista acautelar o
interesse publico da concessdo do servigo, foi determinada a
reformulagao da concessdo do servigo e a revisao dos processos
de concessdo dos terrenos, em curso. Mais tarde, por despacho
do Ex.™ SAES, de 9 de Fevereiro de 1987, foram autorizados, a
pedido da concessiondria CPM, os trabalhos preparatérios no
terreno em apreqgo.

4. Em 29 de Julho de 1987, foi entregue na DSOPT um novo
projecto de arquitectura em conformidade com as novas
orientagoes fornecidas que, apreciado, mereceu destes Servigos
o parecer de que sob o ponto de vista de licenciamento nada ha a
objectar & sua aprovagio, sendo conveniente, no entanto, a
aquisicio de uma faixa para a criagio de uma saida de
emergéncia.

5. Nao obstante, a DSPECE retomou as negociagbes com a
CPM, tendo em vista a reapreciagdo da minuta de contrato que
anteriormente tinha sido acordada. As necessérias reformula-
¢Oes foram feitas e delas resultou uma nova minuta de contrato
com a qual a CPM concordou, conforme termo de compromisso
assinado em 29 de Outubro de 1988, pelos seus representantes
Ming XiaoGuang e Ma Iao Lai, na qualidade, respectivamente,
de presidente do Conselho de Administragio e de administra-
dor-delegado. No mesmo termo de compromisso obrigam-se
ainda a comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e
local, para o efeito indicados.

6. Conforme informagao n.° 455/88, de 4 de Novembro, da
DSPECE, as condigdes acordadas foram submetidas 2 consi-
deragdao superior, tendo o director destes Servigos emitido
parecer concordante, no seguimento do qual o Secretario-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitacio, em despacho
exarado na mesma informagio, determinou o seu envio a
Comissao de Terras.

7. A presente concessao insere-se ja na nova proposta de
programa de localizagdo e construgio de parques em auto-silo
para o triénio de 1988/1990, prevista na alinea b) do n.° 2 da
clausula oitava da escritura de revisio do contrato de concessio
do direito de assegurar o servigo de instalagao e exploragao de
parques de estacionamento no Territério, celebrado em 3 de
Novembro de 1988. Esta proposta foi apresentada pela reque-
rente, através de carta referenciada pelo n.° 198/88, de 27 de
Outubro, e aprovada pelo Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitacao pelo seu despacho de 3 de Novembro de
1988, exarado na referida carta da CPM.

8. A Comissio de Terras, reunida em sessao de 27 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura puablica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, as parcelas
de terreno, situadas no tardoz do Leal Senado, em Macau, com a
drea global de 2 340 metros quadrados, assinaladas pelas letras
«A», «B», «C», «D» e «E», na planta anexa com o n.°
DTC/01/594-C/86, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

2. As parcelas de terreno, referidas no nimero anterior, que
se destinam a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
encontram-se descritas na CRPM, respectivamente, com os
nameros:

Parcela «A»: parte da descrigio n.° 20 226, do livro B-43;
Parcela «B»: parte da descricao n.° 20 226, do livro B-43;
Parcela «C»: descricao n.° 19 741, do livro B-41;

Parcela «D»: parte da descrigio n.° 11 080, do livro B-29;

Parcela «E»: omisso.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

.

1. O arrendamento ¢ vilido pelo periodo que durar a
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concessdo do exclusivo de assegurar o servigo de instalagdo e
exploragio de parques de estacionamento piiblico no territério
de Macau, titulada pela escritura publica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura puiblica do
presente contrato.

2. O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislagdo aplicavel, até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construcido de um edificio,
em regime de propriedade horizontal, constituido por um
podium de 10 (dez) pisos (cave, rés-do-chao e primeiro ao oitavo
andares) sobre o qual assentard uma torre de 9 (nove) pisos
(nono ao décimo sétimo andares), acima do podium.

2. O edificio, referido no numero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Estacionamento piblico (auto-silo): da cave ao sétimo andar,
com cerca de 13 990 m? (509 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo do Leal Senado: no 1.°, 2.° e 3.°
andares, com cerca de 132 m? (10 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo (do edificio): oitavo andar, com
cerca de 1480 m? (51 lugares de estacionamento);

Escritorios do Leal Senado: no 1.°, 2.° e 3.° andares, com cerca
de 1217 m?;

Habitacdo: todos os pisos da torre a implantar sobre o
podium, com cerca de 7 666 m’.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento integral do terreno, de acordo com o
projecto de arquitectura aprovado deverd operar-se no prazo
global de 20 (vinte) meses, contados a partir de 6 de Abril de
1988 (data do inicio das obras de fundagdes), e de acordo com o
seguinte faseamento:

1.* fase: construgdo do podium no prazo de 14 (catorze)
meses, contados da data mencionada no corpo desta cldusula,
devendo o segundo outorgante, até ao termo deste prazo, fazer
prova perante o primeiro outorgante da apresentacio do pedido
de licenga de utilizagdo, considerando-se o terreno parcialmente
aproveitado com a apresentacio da referida licenca de utiliza-
¢ao;

2.* fase: construcao da torre a implantar sobre o podium, a
qual deverd estar concluida no termo do prazo global do
aproveitamento do terreno, devendo o segundo outorgante fazer
prova perante o primeiro outorgante da apresentagio do
respectivo pedido de licenca de utilizagao.

Cldusula quinta — Renda
1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 3,00 (trés) patacas por metro quadrado do

terreno concedido, no montante global de $ 7 020,00 (sete mil e
vinte) patacas;

b) Apds a conclusio da 1.° fase de aproveitamento do
terreno, a quantia de § 19 910,00 (dezanove mil, novecentas e
dez) patacas, correspondente a:

1) Estacionamento publico (auto-silo):

13 990 m? X $ 1,00/m’ € por piso ............... $ 13 990,00,
if) Estacionamento privativo do edificio:
1480 m? X $ 4,00/m? e por piso ............... $ 5920,00;

¢) Apos a conclusido do aproveitamento do terreno acrescerd
a quantia de $19 910,00 (dezanove mil, novecentas e dez)
patacas, o0 seguinte montante:

iii) Habitagao:

7 666 m* X $ 4,00/m? e por piso $ 30 664,00

d) Apbs o aproveitamento integral do terreno, passard a
pagar o montante global de § 50 574,00 (cinquenta mil, quinhen-
tas e setenta e quatro) patacas.

2. As rendas serao revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata as dreas ndo afectas ao estaciona-
mento piblico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

3. A revisao das rendas da 4drea bruta afecta ao estaciona-
mento publico tomard em consideracao a utilidade piblica deste
e o valor das tarifas devidas pela utilizacdo respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cléusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta,
por razdes imputdveis ao segundo outorgante, este fica sujeito &
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e
até ao maximo global de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito a
multa correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas estabelecidas no n.° 1 desta
cldusula, deverd ser efectuado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da respectiva notificagao.

Cldusula sétima — Encargos especiais e outras obrigacoes do
segundo outorgante
1. O segundo outorgante obriga-se:

a) A entregar ao primeiro outorgante as 4reas brutas de
construgido de 400 m?, situada no primeiro andar do podium, ¢ de
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817 m’, situada nos segundo e terceiro andares do podium,
destinadas a futuras instalagdes do Leal Senado, € uma érea de
132 m? (10 lugares de estacionamento), no 1.°, 2.° ¢ 3.° andares
do podium, destinada a estacionamento privativo do Leal
Senado;

b) A, no prazo fixado pelo primeiro outorgante, praticar
todos os actos juridicos necessérios, incluindo os de registo, para
a transmissdo, livre de quaisquer 6nus ou encargos, da proprie-
dade das areas de construgio referidas no nimero anterior, a
favor do Leal Senado.

2. Para além das obrigagoes referidas neste contrato, o
segundo outorgante obriga-se ao cumprimento das disposigdes
do «Contrato para a instalagdo e exploragio de parques».

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagées do auto-silo, aos
representantes dos Servigos da Administragio que ai se deslo-
quem no desempenho da sua acgéo fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
funcio.

Cldusula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagbes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nido possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, ¢ sem
prejuizo do pagamento de indemnizag?o a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungéo dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infracgdo: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infrac¢do: $ 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4. e seguintes infracgdes,o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Clausula décima — Caugdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Jutho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de §7 020,00 (sete mil e vinte) patacas, por meio de
depésito ou por garantia bancéria aceite pelo primeiro outor-
gante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmisséo

1. A transmissao de situagGes decorrentes desta concessio,
fica autorizada relativamente as fracgGes auténomas para as
quais seja emitida a correspondente licenga de utilizacio.

2. Apds o aproveitamento do terreno continua sujeita a
autorizagdo expressa do primeiro outorgante a transmissio de
direitos resuitantes de concessao do terreno na parte respeitante
ao auto-silo.

Cldusula décima segunda — Prémio do contrato

1. Sem prejuizo das contrapartidas devidas, nos termos do
«contrato de instalagao e exploragio de parques», o segundo
outorgante pagard ainda ao primeiro outorgante, a titulo de
prémio do presente contrato, o montante de $ 2 087 000,00 (dois
milhées e oitenta e sete mil) patacas, do qual ji foi paga a
quantia de $§ 140 000,00 (cento e quarenta mil) patacas, em 14 de
Maio de 1986, data da assinatura do termo de compromisso
relativo @ minuta de contrato que é substituida pelo presente
contrato.

2. O remanescente, no montante de $ 1947 000,00 (um
milhdo, novecentas e quarenta e sete mil) patacas, serd pago da
seguinte forma:

a) $ 140 000,00 (cento e quarenta mil) patacas, no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato;

b) $ 1 807 000,00 (um milhao, oitocentas e sete mil) patacas,
que vencerio juros a taxa anual de 5%, em 5 (cinco) prestagoes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 388 951,00 (trezentas e oitenta e oito mil, novecentas e
cinquenta e uma) patacas, vencendo-se a primeira 180 (cento e
oitenta) dias apds a data referida na alinea anterior.

Clausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clusula
sexta;

b) Alteracgio, nio consentida, da finalidade da concessio e/ou
modificagio do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nido estiver concluido;

¢) O abandono pelo segundo outorgante da execugio das
obras de construgdo no terreno, entendendo-se como tal, a
suspensdo dos trabalhos, sem causa justificivel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade, total ou parcial, do contrato é declarada por
despacho de S. Ex.* o Governador, que sera publicado no
Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard, consoante 0s casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de caducidade total do contrato;

b) A reversdo, a posse do primeiro outorgante das obras

correspondentes a 2.” fase, referida na cldusula quarta e que
ainda néo estejam concluidas, no caso de caducidade parcial.
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4. A caducidade do contrato serd parcial se a causa que a
determinar respeitar apenas a 2.* fase do aproveitamento do
terreno.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situagoes decorrentes da concessdo na parte relativa ao auto-silo,
quer durante o aproveitamento do terreno, quer apdés a
conclusio do mesmo, sem prévia autorizacdo do primeiro
outorgante;

d) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdao na
parte relativa a finalidade escritérios e habitacional, com
violagdes ao disposto na cldusula décima primeira, n.° 1;

e) Incumprimento das obrigacOes estabelecidas na cldusula
décima segunda;

f) A rescisao do «contrato de instalacio e exploragio de
parques».

2. A rescisdo do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinar4, consoante 0s casos:

a) A reversdo a posse do primeiro outorgante da totalidade
do terreno, no caso de rescisiao total do contrato;

b) A reversao a posse do primeiro outorgante da fracgio ou
fracgdes auténomas, relativamente as quais se verificou o
incumprimento no caso de rescisdo parcial.

4. A rescisdo do contrato serd parcial se a causa que a
determinar respeitar apenas a alguma ou algumas fracgoes
auténomas do edificio.

Clausula décima quinta — Resgate do «Contrato de instalagdo
de exploragdo de parques»

O resgate por parte do primeiro outorgante da concessio do
servigo de instalagio e exploragao de parques de estacionamento
produzird, em relagdo ao presente contrato, os efeitos previstos
na cldusula sexta do «Contrato de instalagdo e exploragdo de
parques».

Cléausula décima sexta — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serao
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade.

Cldusula décima sétima — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos Omissos, pelo
«Contrato de- instalagio e exploragio de parques», pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.
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- Parcela A
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NE - Parcela C; . SE - Parcela D;
SE - Tardozes dos préd!gs do SW - Prédio c/N°s12, 124, 14,
AREA D = 107 mz Beco do Gongalo N°14, 14A e 148 da Calgada
14A e 14B (N°10502,B-28; do Tronco Velho
N°16 (N°10503, B-28) e (N°11080, B-29); a mes
N°18 (N°10504, B-28); ma Calgada e a Parcela
SW - Tardoz do N°18 do Beco D;
AREA E = 139 m2 do Gongalo (N°10504,8-28); NW - Calgada do Tronco Velho.
Mi - Parcela A.
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