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Despacho n.° 216/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Fomento
Imobilidrio Nam Tung, Lda., de concessao, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de
2 449 m’, sito no cruzamento da Avenida de Artur Tamagnini
Barbosa, Istmo de Ferreira do Amaral e Estrada do Arco, em
Macau, destinado a construgdo de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, destinado a comércio e habitagdo (Proc.
n.° 131/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Desde 23 de Outubro de 1979, que a Companhia de
Fomento Imobilidrio Nam Tung, Lda., mostrou interesse em
fazer o aproveitamento do terreno, sito na zona confluente da
Avenida de Artur Tamagnini Barbosa, Istmo de Ferreira do
Amaral e Estrada do Arco, altura em que solicitou a concessao
de uma vasta 4rea, com 5 392 m?, para ser aproveitada com a
construgdo de um centro comercial e residencial.

2. Porém, devido aos condicionalismos urbanisticos definidos
para aquela zona, abrangida pelo «Plano Director do NW»,
houve necessidade do pedido ser reformulado, pelo que, em
1985, a referida Companhia apresentou, no Gabinete Coordena-
dor da Habitagdo, um projecto revisto, para uma drea de
2890 m’, na mesma zona, para construgdo, ao abrigo dos
Contratos de Desenvolvimento para a Habitagdo.

3. Devido a existéncia, no terreno abrangido pelo pedido de
concessdo, de ocupagbes indevidas e ainda de uma parcela ja
anteriormente concessionada, a requerente reformulou o pedido
para o terreno com a 4drea-de 2 449 m?, elaborando o respectivo
estudo prévio.

4. Entretanto, porque os pedidos de concessio de terrenos,
ao abrigo do CDH foram suspensos, o processo nio teve
andamento.

5. Em Setembro de 1987, porém, os SPECE, a coberto do
despacho do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, exarado na informagio n.° 221/88, dos SPECE,
informaram a Nam Tung, Lda., que, no caso de ter interesse no
aproveitamento do terreno, poderia apresentar novo pedido
para a construcao de habitagido normal, ou seja, de acordo com o
RGCU.

6. Nesta conformidade, por requerimento datado de 20 de
Novembro de 1987, a Companhia de Fomento Imobilidrio Nam
Tung, Lda., confirmou o seu interesse no aproveitamento do
terreno, em substituicao do pedido de concessio feito anterior-
mente, apresentando, para o efeito, um novo projecto para
apreciagdo e aprovacio, com vista a construgao de um edificio,
construido em propriedade horizontal, com finalidade comercial
¢ habitacional.

7. Por despacho do director dos SPECE, exarado no requeri-
mento da requerente, em 24 de Novembro de 1987, foi ordenado
o andamento do processo.

8. O estudo prévio do aproveitamento do terreno foi reme-
tido a apreciagio da DSOPT, que sobre ele emitiu parecer
favoravel.

9. Mediante este parecer, foi elaborada uma minuta de
contrato, com as condigbes a que devia obedecer a concessao,
com as quais concordou a requerente,*representada por Leong
Keng Seng, o qual, em 14 de Outubro de 1988 firmou, nesse

sentido, um termo de compromisso e no qual ainda se obrigou a
comparecer a outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

10. Conforme informacgio n.° 413/88, de 17 de Outubro, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
destes Servigos, no seguimento do qual o Secretirio-Adjunto
para as Obras Piiblicas e Habitagdo determinou o seu envio a
Comissdo de Terras.

11. No 4mbito do NACT verificou-se, porém, que o terreno a
conceder nio se encontraria vago na sua totalidade, pelo que o
processo ficou pendente até nova informacio, relativamente a
parcela com a area de 500 m’, registada na CRP com a descrigdo
n.° 13 835.¢ inscrito sob o n.° 3 390 do livro F-6, a favor de Lau
Lu Si; e parcela com a drea de 193,60 m?, descrita sob o n.°
19 176 e inscrita sob o n.° 10 936 do livro F-12 a favor do Banco
da China.

12. Nestas circunstancias, na informagédo n.° 537/88, de 15 de
Dezembro, os SPECE informam que, quer o concessiondrio do
terreno com a 4drea de 500 m*, Lau Lu Si, representado pela
requerente, a Companhia de Fomento Imobilidrio Nam Tung,
Lda., quer o concessiondario do terreno com a area de 193,60 m?,
o Banco da China, manifestaram a sua disponibilidade para
desistirem das respectivas concessoes, revertendo as correspon-
dentes parcelas de terreno ao Territ6rio, sem direito a qualquer
indemnizagao.

13. Nesta conformidade foi alterada a cldusula primeira da
minuta de contrato anexa ao termo de compromisso, firmado em
14 de Outubro p.p., sendo, em substituigdo deste, elaborado
novo termo de compromisso que foi firmado, em 14 de
Dezembro de 1988, pelos interessados: Companhia de Fomento
Imobilidrio Nam Tung, Lda., por si e na qualidade de bastante
procuradora de Lau Lu Si e pelo Banco da China, em Macau.

14. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des do Titulo II do Anexo II
da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.°, n.° 1, alinea a), todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no
uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria n.°
91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe
referenciado, devendo o respectivo contrato de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, ser titulado por
escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessao por
arrendamento

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A reversio a favor do primeiro outorgante, por desisténcia
por parte do terceiro outorgante, do direito ao arrendamento,
do terreno com a area de 500 m?, assinalado com as letras «A» e
«B», na planta anexa, da DSCC, com o n.° DPT/01/94-E/85,
descrito na Conservat6ria do Registo Predial sob o n.° 13 835, a
folhas 65 v. do livro B-37 e inscrito a favor do terceiro
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outorgante, sob o n.° 3 390, a folhas 8 v. do livro F-6 da mesma
Conservatdria, cuja concessao estd titulada por escritura publica
outorgada em 27 de Setembro de 1940,

b) A reversao a favor do primeiro outorgante, por desisténcia
-por parte do quarto outorgante, do direito ao arrendamento, do
terreno com a area de 194 m?, assinalado com as letras «A» e
«B», na planta anexa, da DSCC, com o n.° DPT/01/94-F/85,
descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 19 176, a
folhas 150 v. do livro B-39 e inscrito a favor do quarto
outorgante, sob o n.° 10 936, a fothas 89 do livro F-12 da mesma
Conservatdria, cuja concessdo estd titulada por escrituras
publicas outorgadas em 21 de Agosto de 1951 e 2 de Abril de
1982;

¢} A concessio, pelo primeiro outorgante ao segundo outor-
gante, por arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do
terreno, sito no cruzamento da Avenida de Artur Tamagnini
Barbosa, 1-3, do Istmo de Ferreira do Amaral e Estrada do
Arco, 5-7, com a 4rea de 2 449,00 metros quadrados, de ora em
diante designado, simplesmente, por terreno, que se encontra
assinalado com a letra «A», na planta anexa, com o
n.° DTC/01/94-D/85, da DSCC, e que tem as seguintes confron-
tagoes:

N, E e W - Parcela B;

S -~ Parcela B, n.* 5 e 7 da Estrada do Arcoe n.* 1 € 3 do Istmo
de Ferreira do Amaral.

2. O terreno identificado na alinea ¢) do nimero anterior,
com a 4rea global de 2 449 m?, € constituido pela parcela com a
drea de 484 m’, assinalado com a letra «A», na planta anexa com
o n.° DPT/01/94-E/85, pela parcela com a drea de 164 m?,
assinalada com a letra «A» na planta anexa, com o
n.° DPT/01/94-F/85, e pela parcela ndo descrita na CRPM, com a
drea de 1 801 m’.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislacdo aplicavel e mediante condigbes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, constituido por
duas caves e r/chdo, encimado por duas torres com vinte e dois e
vinte e trés pisos, respectivamente.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: 1276 m?;

Habitacional: 21 856 m?;

Estacionamento: 4 652 m?.
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o

segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 6,00 (seis) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 14 694,00 (catorze
mil, seiscentas e noventa e quatro) patacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 85 266,00 (oitenta e
cinco mil, duzentas e sessenta e seis) patacas, resultante da
seguinte discriminagao:

i) Area bruta para comércio:
1276 m*x $ 4,50/ m*>e porpiso ................ $ 5742,00

if) Area bruta para habitagdo:
21 856 m? x $ 3,00 / m?e por piso ................ $ 65 568,00

iii) Area bruta para estacionamento:
4652m’x $3,00/ m’eporpiso ................ $ 13 956,00

2. As dareas, referidas no nimero anterior, estao sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 42 (quarenta e dois) meses, contados a partir da data
da publicagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato, ¢ de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — construgio da 2.? cave, parte da 1.* cave, parte do
r/chdo e uma torre com 22 pisos, no prazo de 24 meses, contados
a partir da data acima referida;

2.* fase — construgdo de parte da 1.* cave, parte do r/chdo e
uma torre com 23 pisos, a concluir 18 meses, ap6s a conclusio da
1.2 fase.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificacio
da aprovacdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos so se considerarao, efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.
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5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagéo, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagao do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagio do terreno e remogio de todas as constru-
¢Oes € materiais ai existentes;

b) Proceder a construgio dos arruamentos e arranjos exterio-
res da parcela assinalada com a letra «B» na planta anexa com o
n.° DTC/01/94-D/85, bem como do sistema de esgotos e
drenagem de dguas pluviais, de acordo com o projecto a fornecer
pelo primeiro outorgante.

2. Caso o segundo outorgante nao dé cumprimento a obriga-
¢do referida na alinea b) do n.° 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante poderd decidir proceder, directamente, a construgao
daquelas obras, com direito ao reembolso das correspondentes
despesas, com um acréscimo de 50% (cinquenta por cento), que
sdo exigiveis ao segundo outorgante.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagOes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serao dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢ao dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

Clausula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas, por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de § 16 171 956,00 (dezasseis
milhoes, cento e setenta e uma mil, novecentas e cinquenta e
seis) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $3 171 956,00 (trés milhdes, cento e setenta € uma mil,
novecentas e cinquenta e seis) patacas, 30 (trinta) dias, apés a

_publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o

presente contrato;

b) O remanescente, $ 13 000 000,00 (treze milhdes) de pata-
cas, que vencera juros & taxa anual de 5%, serd pago em 6 (seis)
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 2 360 150,00 (dois milhGes, trezentas e sessenta mil, cento e
cinquenta) patacas cada uma, vencendo-se a primeira 6 meses,
contados a partir da data do pagamento referido na alinea
anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugao no
valor de $ 14 694,00 (catorze mil, seiscentas e noventa e quatro)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagoes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condi¢des do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Clausula décima segunda — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragéo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducara nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;
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b) Alteragido, nio consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisao
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragao, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissao de situagbes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem

prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cliusula
sétima;

€) Incamprimento da obrigagio estabelecida na cldusula

nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que seré publicado no Boletim Oficial.

Cléusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagio, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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19 961.3
19 964.5
19 965.1
19 967.3
19 970.0

AREA A = 2 449 m2

= 1 527 m2

19 974.3
19 979.1
19 939.8
19 912.6
19 908.4
19 904.7
19 903.5
Pemarcacao grafica

e B & RO n B

ESCALA 1:1000

ESTRADA DO ARCO E ISTMO FERREIRA DO AMARAL

Confrontagdes actuais:

Parcela A

Terreno do Territério nao Desc. e

parte do terreno incluido na Desc.

(13835,8-37 e 19176,B-35)

N, E e W - Parcela B;

S - Parcela B, N°5, 7da Est.
do Arco (N°11394,B-30) e
N°1 e 3 do Istmo Ferrei
ra do Amaral.

Parcela B

Terreno do Terrifério ndo Desc. e

parte do terreno incluido na Desc.

(13835,B-37 e 19176,B-39)

N - Terreno do Territério;

S - Parcela A, Est. do Arco e Istmo
Ferreira do Amaral; N

E - Parcela A e N°5, 7 da Est. do
Arco (N°11394, B-30) e Istmo
Ferreira do Amaral;

W - Parcela A e Av. Artur Tamagnini
Barbosa.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO

90metros

EEEEE ==
A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

—

Despacho no. 216 / SAUPH/RH

DTC/01/94D/85



