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Despacho n.® 214/SAOPH/88

Respeitante a revisio do contrato de concessao, por arrenda-
mento, do terreno com a drea de 219 000 m?, ora rectificada para
119926 m?, sito no Aterro da Areia Preta, destinado a
construcao de edificios para habitagdo, comércio e industria,
titulado por escritura publica celebrada em 13 de Margo de 1986
(Proc. n.° 185/88, da Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por escritura publica celebrada em 13 de Margo de 1986,
foi concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, a favor da Companhia de Construgio e Investimento
Predial San Kin Va, Lda., um bloco de aterro constituido por
uma 4rea alagada a resgatar ao mar, com cerca de 219 000 m?,
situado na Zona do Plano de Intervengao Urbanistica da Areia

Preta, destinada a construgdo de edificios para industria,
comércio e habitagio.

2. Segundo o objecto do contrato, o concessionario obriga-se
a executar o aterro, as infra-estruturas e o aproveitamento do
terreno em duas fases, num prazo global de oito anos, a partir da
data de recepgao dos projectos do aterro e das infra-estruturas.

3. No pressuposto do cumprimento de prazos, o aterro da 1.°
fase ja deveria estar concluido em Agosto do ano findo,
porquanto os primeiros projectos de aterro, apresentados pela
Administracao, foram entregues a 3 de Fevereiro de 1986, data a
partir da qual comegou a contar o prazo de execugio dos
trabalhos de aterro. Presentemente, os trabalhos de execugio de
aterro estao em fase de conclusdo, no que respeita a 1.* fase,
procedendo-se de seguida a execugdo das respectivas infra-
-estruturas.

4. A concessiondria fara entrega, apds as obras de aterro e de
infra-estruturas de ambas as fases, de terrenos livres para
construgdo, devidamente infra-estruturados, com uma area de
26 162 m?, todos localizados na 1.* fase do aterro. Estes terrenos
constituem d4reas parciais de lotes urbanizados.

5. Por iniciativa da concessiondria foi, porém, apresentado ao
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitacio um
memorando com vista a revisao do contrato e, posteriormente,
apresentou uma proposta de alteracdo ao plano de aproveita-
mento do terreno, que incide fundamentalmente em alteragoes
na atribuigao de usos e finalidades dos quarteirdes, mantendo a
malha urbana inicial. Esta proposta, de acordo com o mesmo
memorando, tinha a vantagem de atribuir quarteirGes separados
para a Administracio e para a concessiondria, respeitando as
areas de terrenos livres contemplados no contrato.

6. A proposta de alteragido apresentada pela concessiondria
foi submetida a apreciacdo da DSOPT, tendo esta Direcgido de
Servicos em 8 de Junho de 1988, na informagdo n.° 119/
/DURLIC/88, submetido a consideragio superior a nova estru-
tura vidria da zona, a distribui¢io dos usos do terreno e a
distribuigdo de equipamento social.

7. Nesta informagdo, o Secretario-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitacdo lancou um despacho, aprovando a estru-
tura vidria e determinando as instrugdes a cumprir relativamente
a distribuigao das dreas do equipamento social, estacionamento,
CDH e indiistria.

8. Na sequéncia deste despacho, os SPECE informaram a
concessiondria das novas condicionantes urbanisticas e de que a

revisdo do contrato ficaria dependente da apresentagio e
aprovagao do estudo prévio de aproveitamento do terreno, bem
como deveria formalizar o pedido por requerimento que
envolvesse a concessdo na sua globalidade.

9. Nestas circunstincias, a Companhia de Construgio e
Investimento San Kin Va, Lda., em 27 de Setembro p.p.,
solicitou a revisdo do contrato de concessdo e apresentou o plano
de aproveitamento.

10. Sobre o plano de aproveitamento, a DSOPT emitiu
parecer favordvel, e igualmente a Direcgdo dos Servicos de
Economia.

11. Mediante estes pareceres, os SPECE elaboraram uma
minuta de revisdio do contrato de concessio, fixando as
condigbes pelas quais esta ficaria a reger-se, com as quais
concordou a Companhia concessiondria, conforme termo de
compromisso firmado em 5 de Dezembro por Ming Xiao Guang
e Ma lao Lai, no qual declaram aceitar os termos e condigbes
fixadas na minuta a ele anexa, e se obrigaram a comparecer 4
outorga da respectiva escritura, na data e local, para o efeito
indicados.

12. Conforme informagio n.° 532/88, de 13 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
tendo o director destes Servigos emitido parecer concordante, na
sequéncia do qual o Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagao, em despacho exarado em 15 de Dezembro de 1988,
determinou o seu envio 2 Comissao de Terras.

13. A Comissiao de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura ptiblica
ser outorgada nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposicoes do Titulo I do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 107.° da Lei n.c 6/80/M, de 5
de Julho, € no uso da delegagao de competéncias, conferida pela
Portaria n.> 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido em
epigrafe referenciado, devendo o respectivo contrato de revisio
da concessdo, por arrendamento, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Defini¢ées

As abreviaturas, palavras ¢ expressdes que a seguir se
enumeram terdo, neste contrato, o significado que a frente de
cada uma delas se indica, a ndo ser que outro resulte do
contexto:

a) Primeiro outorgante: significa a Administragio do terri-
tério de Macau, como entidade concedente da édrea de terreno
que € objecto deste contrato;

b) Segundo outorgante: significa a «Companhia de Constru-
¢ao e Investimento Predial San Kin Wa, Limitada» (em chinés,
Sam Kin Wa Kin Chok Chi Ip Iao Han Kong Si), com sede em
Macau, na Rua da Praia Grande, n.° 91, rés-do-chdo;

¢) Territ6rio: significa o territorio de Macau, pessoa colectiva
de direito ptiblico ou o substracto territorial da mesma;
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d) Concessiondria: tem o mesmo significado de segundo
outorgante;

e) Partes: significa os outorgantes deste contrato (primeiro e
segundo);

f) Contrato: significa o presente acordo de revisio da
concessdo, por arrendamento, do terreno e seus anexos e ainda
os adicionais e adendas ao mesmo, que venham a ser celebrados
pelas partes;

£) Terreno: significa a drea de terreno que fica concedida pelo
presente contrato e que € definida no n.° 2 da clausula segunda
do contrato;

h) Infra-estruturas: conjunto de obras a executar no terreno,
pela concessiondria, depois de efectivado o aterro, constituidas
por: arruamentos principais e secundarios (incluindo os abrigos
de passageiros nas paragens dos autocarros); a rede geral de
esgotos; a rede geral de abastecimento e distribui¢ao de dguas;
as redes gerais de distribuicio de energia e de iluminagdo
publica, incluindo os postos de transformagao considerados
necessarios; zonas verdes e outras obras previstas no estudo
prévio e respectivos projectos aprovados pelo primeiro outor-
gante;

1) Habitagao CD: significa edificios para a habitagao construi-
dos no ambito dos Contratos de Desenvolvimento para a
Habitagdo, ao abrigo de legislagdo especifica em vigor no
Territério, nomeadamente, do Decreto-Lei n.© 124/84/M, de 29
de Dezembro, do Decreto-Lei n.° 59/85/M, de 29 de Junho,
Decreto-Lei n.° 104/85/M, de 30 de Novembro, e Portaria
n.° 245/85/M, de 25 de Novembro, Decreto-Lei n.° 103/85/M, de
25 de Novembro, e Portaria n.° 254/85/M, de 30 de Novembro;

J) Habitacao comum: significa edificios para habitagio cons-
truidos no regime do Regulamento Geral da Construgio Urbana
(RGCU).

Cldusula segunda — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo do
contrato de concessdo, por arrendamento, de um bloco de
aterro, em execucdo, constituido por uma area com cerca de
219 000 m* (duzentos e dezanove mil metros quadrados),
assinalado na planta DTC/01/404/85-E, de 20 de Dezembro,
contrato esse que foi outorgado por escritura piiblica de 13 de
Margo de 1986.

2. A area que, por forga do presente contrato de revisdo, fica
concedida ao segundo outorgante, passa a ser de 119 926 m*
(cento e dezanove mil, novecentos e vinte e seis metros
quadrados), constituida pelo somatério dos lotes AB, C, D, E,
H, I, J e KL, que vdo assinalados na planta DPT/13/592-C/88,
cujo aproveitamento deverd ser efectuado de acordo com os
respectivos estudo prévio e projectos aprovados pelo primeiro
outorgante.

3. Os lotes F e G, destinados a equipamento social e os
arruamentos, aqueles e estes assinalados na planta identificada
no nimero anterior, serao entregues ao primeiro outorgante
depois de dotados com as infra-estruturas e aproveitamento
constantes do respectivo estudo prévio e projectos aprovados
pelo primeiro outorgante.

4. A concessio do terreno, identificado no n.° 2 desta

clausula, passa a reger-se pelo presente contrato, sem prejuizo
das obrigacoes do segundo outorgante, respeitantes ao terreno
identificado no niimero anterior, igualmente estabelecidas neste
contrato.

Cldausula terceira — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento do terreno € vilido pelo prazo de 25 (vinte
e cinco) anos, contados a partir de 13 de Margo de 1986, data da
outorga da escritura publica relativa ao contrato de concessdo
ora revisto.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel e mediante condi¢des
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Clausula quarta — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O segundo outorgante obriga-se a executar, por sua conta,
de acordo com os respectivos projectos aprovados pelo primeiro
outorgante, as seguintes obras:

a) O aterro e respectiva muralha de protecgao;
b) As infra-estruturas do terreno, nomeadamente:
As redes de abastecimento de aguas e esgotos;
Redes de energia e iluminagdo piblica;

Rede vidria e espagos verdes.

2. O segundo outorgante obriga-se a proceder ao aproveita-
mento do terreno que lhe fica concedido, de acordo com os
respectivos projectos aprovados pelo primeiro outorgante, com
as seguintes construcdes e finalidades:

a) Quarteirdio AB:

1} Um edificio com 5 (cinco) pisos, sendo um em cave,
com a area global maxima de construgdo de cerca de
14 588 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Comércio: 10 678 m?;
Estacionamento: 3 910 m?.

if) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construgao de cerca de
138 439 m?, que serd afecta as finalidades que a seguir
se discriminam:

Habitagio comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primaria): 521 m’.
b) Quarteirao C:
i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global mdxima de construcio de cerca de

138 439 m’*, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
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Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;
Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primdria): 521 m2.
¢) Quarteirdo E:

i) Edificios com o maximo de 14 (catorze) pisos, com
a drea global maxima de construgio de cerca de
105 144 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Industria: 85 640 m?;
Comércio: 9 090 m?;
Estacionamento: 7 474 m?;

Area tratada: 2 940 m2.

d) Quarteirdo H:

1) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construcio de cerca de
138 439 m*, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;
Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primdria): 521 m?
€) Quarteirao I:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com a drea
global maxima de construgao de cerca de 138 439 m?, que
serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

Habitagdo comum: 108 572 m?;
Comércio: 8 658 m?;
Estacionamento: 20 688 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola pré-
-priméria): 521 m®
f) Quarteirao KL:

i) Edificios com o méximo de 14 (catorze) pisos, com
a area global maxima de construgio de cerca de
150 248 m*, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Indiistria: 121 513 m?;
Comércio: 12 870 m?;
Estacionamento: 10 523 m?;
Area tratada: 5342 m’.

if) Edificios com o maximo de 14 (catorze) pisos, com
a drea global maxima de construgio de cerca de
52 467 m’, que serd afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Inddstria: 40 977 m?;

Comércio: 5 410 m?;

Estacionamento: 4 064 m?;
Area tratada: 2 016 m?.
£) Quarteirao D:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a area global maxima de construgdo de cerca de
109 051 m?, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitacao CD: 93 803 m?;
Comércio: 5 837 m?;
Estacionamento: 8 890 m?;

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primadria): 521 m’

h) Quarteirao J:

i) Edificios com o maximo de 18 (dezoito) pisos, com
a drea global mdxima de construgdo de cerca de
106 374 m?, que sera afecta as finalidades que a seguir se
discriminam:

Habitagio CD: 91 851 m?;
Comércio: 5 439 m?;
Estacionamento: 8 563 m?;.

Equipamento social (uma creche ou uma escola
pré-primaria): 521 m?.

i) Quarteirao G:

1) Edificios com o maximo de 4 (quatro) pisos, com a drea
global méaxima de construgéo de cerca de 22 257 m?, que
serd afecta as finalidades que a seguir se discriminam:

4 (quatro) unidades de ensino primério com a 4rea
bruta de construgio de 2 000 m? cada: 8 000 m?;

1 (uma) unidade de ensino secundério: 7 816 m?;

Area descoberta tratada, destinada a recreio e equipa-
mentos desportivos: 6 441 m?.

J) Quarteirdo F: sera entregue ao primeiro outorgante, livre
de quaisquer 6nus ou encargos depois de executadas, pelo
segundo outorgante, todas as infra-estruturas respectivas.

3. As areas maximas de construgdo, previstas no mimero
anterior, poderdo variar, para mais, dentro de uma margem que
nao ultrapasse os 2,5% por cada quarteirdo e em termos globais
relativamente a todo o terreno concedido.

4. O aproveitamento dos quarteirdes D e J, destinados a
habitagdo «CD» e referidos, respectivamente, nas alineas g) ¢ h)
do n.° 2 desta clausula,obedecera aos termos e condigoes a
estabelecer em contrato separado, a celebrar ao abrigo da
legislagdo que regula os contratos de desenvolvimento para a
habitagio.

Cldusula quinta — Renda

1. Durante o periodo de execugdo das obras de aproveita-
mento do terreno, o segundo outorgante pagara $ 2,50/m’ (duas
patacas e cinquenta avos por metro quadrado) do terreno
concedido, no montante global de § 299 815,00 (duzentas e
noventa € nove mil, oitocentas e quinze) patacas;
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2. A medida que forem sendo concluidos os edificios a
construir, o segundo outorgante passard a pagar, nessa parte, a
renda resultante da aplicagdo das seguintes taxas:

Habitagao: $ 4,00/m¥piso (quatro patacas por metro quadra-
do e por piso);

Indastria: $ 4,00/m*piso (quatro patacas por metro quadrado
€ por piso);

Comércio: $ 6,00/m*/piso (seis patacas por metro quadrado e
por piso);

Estacionamento: $ 4,60/mz/piso (quatro patacas por metro
quadrado e por piso).

3. As dreas de terreno que ficarem afectas a habitagdo CD
aplicar-se-d0 as rendas que vierem a ser estabelecidas nos
respectivos contratos de desenvolvimento para a construgio de
habitacéo.

4. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. Sem prejuizo do cumprimento, pelo segundo outorgante,
dos prazos parciais estipulados no niimero seguinte, o aproveita-
mento integral do terreno deverd estar concluido até 25 de
Novembro de 1996.

2. Dentro do prazo global, estipulado no nimero anterior, o
segundo outorgante obriga-se a seguir e cumprir o seguinte
faseamento:

a) Até 25 de Maio de 1990:

i) Deverdo estar concluidas todas as obras respeitantes ao
aterro e infra-estruturas da via periférica, que limita o
terreno a Norte;

if) Devera ser entregue ao primeiro outorgante o quartei-
rao F, livre de quaisquer 6nus ou encargos, com todas
as infra-estruturas concluidas e em condigdes de nele
poder ser iniciada a constru¢do do equipamento social,
a levar a efeito directamente pelo primeiro outorgante;

b) Até 25 de Novembro de 1990: deverdo estar concluidas
todas as obras de aterro e restantes infra-estruturas periféricas
do terreno;

¢) Até 25 de Novembro de 1991: deverao estar concluidos os
edificios habitacionais a construir no quarteirao AB, previsto no
item ii) da alinea a) do n.° 2 da cldusula quarta deste contrato, e
respectivas infra-estruturas;

d) Até 25 de Abril de 1992: deverdo estar concluidos os
edificios de habitagio «CD» e respectivas infra-estruturas a
construir no quarteirdo D;

€) Até 25 de Maio de 1993:

i) Deverdo estar concluidos e entregues ao primeiro
outorgante, livres de quaisquer 6nus ou encargos, o
terreno e edificios, com todas as respectivas infra-
-estruturas, do quarteirdo G;

if) Deverdo estar concluidos os edificios, destinados a
industria, e respectivas infra-estruturas, a construir no
quarteirdo E;

iif) Deverdo estar concluidos os edificios habitacionais, e
respectivas infra-estruturas, do quarteirdao I;

f) Até 25 de Novembro de 1994:

i) Deverd estar concluido o edificio comercial a construir
no quarteirdo AB, referido no item i) da alinea a) do
n.° 2 da cldusula quarta deste contrato, e respectivas
infra-estruturas;

if) Deverao estar concluidos os edificios habitacionais, a
construir no quarteirao C, e respectivas infra-
-estruturas;

iif) Deverao estar concluidos os edificios de habitacio
«CD», e respectivas infra-estruturas, a construir no
quarteirdo J;

£) Até 25 de Novembro de 1995: deverao estar concluidos os
edificios destinados & inddstria, a construir no quarteirdo KL,
referidos no item i) da alinea f) do n.° 2 da cldusula quarta deste
contrato;

h) Até 25 de Novembro de 1996:

i) Deverao estar concluidos os edificios habitacionais, e

respectivas infra-estruturas, a construir no quarteirdo
H;

if) Deverdo estar concluidos os edificios destinados 2
indudstria, a construir no quarteirio KL, referidos no
item ii) da alinea f) do n.” 2 da cldusula quarta deste
contrato.

3. O aterro e as infra-estruturas de todo o terreno serdo
executados, de acordo com os projectos de aterro e das
infra-estruturas ja fornecidos pelo primeiro outorgante, sendo
da responsabilidade do segundo outorgante a execucdo das
modificagdes a introduzir, as quais deverdo ser previamente
aprovadas pelo primeiro outorgante.

4, Todos os equipamentos sociais, previstos no n.° 2 da
clausula quarta serdo executados pelo segundo outorgante, de
acordo com os projectos a elaborar por este, com base em
programa a fornecer pelo primeiro outorgante.

5. Os projectos referidos no nimero anterior, a aprovar pelo
primeiro outorgante, deverdo compreender nomeadamente:
projecto de arquitectura, projecto de estabilidade, projecto de
electricidade, projecto de dguas e esgotos, projecto de termo —
vertilagdo e respectivos mapas de acabamentos.

6. O segundo outorgante deverd elaborar e apresentar para
aprovagao do primeiro outorgante, um programa de execugao de
trabalhos detalhado que, tendo em conta o prazo global e o
faseamento, estipulados nos n.” 1 e 2 desta clausula, inclua os
prazos para a apresentacdo dos respectivos projectos para
aprovagao do primeiro outorgante.

7. Para efeitos da elaboracdo do programa de execucdo de
trabalhos, referido no nimero anterior, entender-se-a que para a
apreciacao de cada um dos projectos submetidos a aprovacio do
primeiro outorgante os Servigos competentes observario um
prazo de 90 (noventa) dias.
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8. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no mimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio 4 obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 28 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposiges
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgio da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugéo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

9. Para efeitos do cumprimento de prazos relativamente a
apresentagdo dos projectos pelo segundo outorgante, estes so se
considerardo efectivamente apresentados, quando completa e
devidamente instruidos com todos os elementos.

Cléusula sétima — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente e na
totalidade pelo segundo outorgante:

a) Proceder a desocupagio dos terrenos confinantes com a
drea de aterro, relativamente aos quais tal se torne necessdrio
para a execucdo do aterro e das infra-estruturas;

b) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, o aterro de toda
a drea em causa;

¢) Executar, nos termos deste contrato e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as infra-
-estruturas da area referida na alinea anterior, apés a conclusio
do aterro;

d) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepgio, a boa execugio e qualidade de materiais
aplicados no aterro e nas infra-estruturas do terreno, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as
correcgOes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta garantia;

e) Executar a sua prépria custa os projectos e obras corres-
pondentes, respeitantes a quaisquer alteracoes relativas ao
aterro e infra-estruturas que, porventura, o segundo outorgante
reconhega necessario efectuar depois de aprovados os projectos
pelo primeiro outorgante;

f) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidos e
considerados aceites por este, todos os arruamentos, zonas
verdes e 4reas de construgdo destinadas a equipamentos
colectivos, com as respectivas infra-estruturas;

g) Reparar, durante o periodo de execugdo das obras de
aproveitamento do terreno, todos os estragos e quaisquer danos
provocados pelo segundo outorgante, nomeadamente pelo
transporte de materiais nos arruamentos, zonas verdes e nas
demais 4reas que, nos termos deste contrato, deverdo ser
entregues ao primeiro outorgante;

h) Executar, nos termos deste contrato, e dos respectivos
projectos aprovados pelo primeiro outorgante, todas as dreas de
construcao afectas aos equipamentos sociais, referidas no n.° 2
da clausula quarta do presente contrato;

i) Garantir, durante um ano, contado a partir da data da
respectiva recepcio, a boa execugio e qualidade dos materiais
aplicados nas construgdes referidas na alinea anterior, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as

correcgdes e substituigdes, a efectuar ao abrigo desta garantia;

J) Entregar ao primeiro outorgante, logo que concluidas com
todos os acabamentos, todas as 4reas de construcio destinadas a
equipamentos sociais, competindo ao primeiro outorgante deci-
dir sobre o seu destino, de acordo com interesses de natureza
social e colectiva;

k) Promover e praticar, por sua conta, todos os actos juridicos
preparatdrios ¢ necessirios a transmissao e registo predial da
titularidade, a favor do primeiro outorgante, de todas as dreas de
construgdo destinadas a equipamentos sociais, devendo as
mesmas ser entregues livres de quaisquer 6nus ou encargos.

Cldusula oitava — Materiais para aterro

Todos e quaisquer materiais para aterro que o segundo
outorgante necessite para aplicar no terreno serao, em principio,
obtidos fora do Territério, carecendo de autorizagdo do primeiro
outorgante outras proveniéncias.

Clausula nona — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados no programa de execugio de trabalhos relativamente a
apresentagao de qualquer dos projectos, inicio e conclusio das
obras do aterro e das infra-estruturas, o segundo outorgante fica
sujeito a multa de $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por cada dia de
atraso, até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo e até ao
maximo global de 120 (cento e vinte) dias, fica sujeito a multa
correspondente ao dobro daquela importéncia.

2. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados no programa de execugio de trabalhos relativamente a
apresenta¢do de qualquer dos projectos, inicio e conclusido das
obras dos edificios urbanos, o segundo outorgante fica sujeito a
multa de $ 1 000,00 (mil) patacas, por cada dia de atraso, até 120
(cento e vinte) dias; apés este periodo, o valor da multa passara
a ser de $ 2 000,00 (duas mil) patacas, por cada dia de atraso.

3. Quando o atraso no cumprimento dos prazos, referidos no
nimero anterior, atinja 300 (trezentos) dias, o contrato caducara
na parte relativa ao empreendimento em atraso, revertendo para
o primeiro outorgante, com direito de indemnizagdo ao segundo
outorgante, as dreas concedidas e/ou obras ja realizadas, com
perda das caugbes correspondentes ao empreendimento em
atraso.

4. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida nos nimeros anteriores em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

5. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

6. Para efeito do disposto no n.° 4 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

7. Na vigéncia deste contrato, é reconhecida ao segundo
outorgante a faculdade de requerer ao primeiro outorgante a
modificacdo das condigdes deste contrato ou a sua substituigdo
por outras. A aceitagdo das novas condicoes serd discricionaria-
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mente apreciada pelo primeiro outorgante, ndo interrompendo a
respectiva apreciacdo o decurso dos prazos de aproveitamento.

Cldausula décima — Prémio

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante a
titulo de prémio do contrato:

a) $ 137 568 945,00 (cento e trinta e sete mithdes, quinhentas
e sessenta e oito mil, novecentas e quarenta e cinco) patacas, das
quais ja foram pagas $ 3 000 000,00 (trés milhdes) de patacas. O
remanescente, no valor de $ 134 568 945,00 (cento e trinta e
quatro milhoes, quinhentas e sessenta e oito mil, novecentas e
quarenta e cinco) patacas, que vencera juros a taxa anual de 7%,
serd pago em 14 (catorze) prestacoes semestrais iguais, de capital
e juros, no montante de § 12 273 694,00 (doze milhGes, duzentas
e setenta e trés mil, seiscentas e noventa e quatro) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira em 2 de Janeiro de 1989;

b) 512 (quinhentos e doze) fogos de habitagio «CD», com a
seguinte discriminagdo por tipologias: 128 (cento e vinte ¢ oito)
fogos do tipo T1, 352 (trezentos e cinquenta e dois) fogos do tipo
T2 e 32 (trinta e dois) fogos do tipo T3.

2. Do total de fogos referidos na alinea b) do nimero
anterior, 256 (duzentos e cinquenta e seis) localizar-se-d0 no
quarteirdo D (1 (um) edificio do tipo A e 1 (um) edificio do tipo
B) e 256 (duzentos e cinquenta e seis) no quarteirao J, (2 (dois)
edificios do tipo A), devendo ser entregues ao primeiro
outorgante, livres de quaisquer 6nus ou encargos, até 25 de
Abril de 1992 e 25 de Novembro de 1994, respectivamente.

3. O contrato de desenvolvimento para a construgdo de
habitagio, referido no n.° 4 da clausula quarta do presente
contrato, nio implicard, na altura da sua celebragdo, o paga-
mento de qualquer prémio adicional por parte do segundo
outorgante, desde que nao se verifiquem alteracdes as condigbes
de aproveitamento e finalidade do terreno, definidas na clausula
quarta do presente contrato.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caucao no
valor de $ 299 815,00 (duzentas e noventa e nove mil, oitocentas
¢ quinze) patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo, referida no mimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cléusula décima segunda — Garantia da execugdo do contrato
(caugao)

1. O segundo outorgante prestaré ainda, no prazo de 10 (dez)
dias, contados a partir da data da publicagdo no Boletim Oficial
do despacho que autoriza o presente contrato, uma cau¢io no
montante de $ 10 000 000,00 (dez milhdes) de patacas, por
depésito, garantia bancdria ou seguro caugdo aceite pelo
primeiro outorgante, que se destina a garantir o exacto
cumprimento das obrigagdes por ele assumidas neste contrato e
o pagamento das multas e outras penalidades que, eventual-
mente, lhe forem aplicadas.

2. O montante da caugao prevista nesta cldusula seré reconsti-
tuido no prazo de 20 (vinte) dias, ap6s notificagdo do primeiro
outorgante, sempre que dela haja sido levantada qualquer
quantia nos termos deste contrato.

3. O montante da caugio prestada nos termos desta cldusula
sera progressivamente reduzido, 4 medida que se verifiquem os
seguintes eventos:

a) Com a conclusio de todas as obras do aterro e das
infra-estruturas periféricas do terreno e com a entrega ao
primeiro outorgante do quarteirdo F, a redugdo serd de 40%;

b) Com a conclusio do aproveitamento do quarteirdo D e do
aproveitamento da parte do quarteirio AB, prevista no item ii)
da alinea a) do n.° 2 da cldusula quarta, e respectivas
infra-estruturas, a redugio serd de 10%;

¢) Com a conclusdo do aproveitamento dos quarteirbes G, E
e I e respectivas infra-estruturas, a redugdo serd de 10%;

d) Com a conclusido do aproveitamento dos quarteires C e
AB e respectivas infra-estruturas, a redugdo serd de 10%;

e) Com a conclusio do aproveitamento do quarteirdo J e
respectivas infra-estruturas, a reducio serd de 10%;

f) Com a conclusiao do aproveitamento da parte do quarteirdo
KL, prevista no item i) da alinea f) do n.° 2 da clausula quarta, e
respectivas infra-estruturas a redugio serd de 10%;

£) Com a conclusdo do aproveitamento dos quarteiroes H e
KL e respectivas infra-estruturas, a redugao serd de 10%.

4. Para efeitos da redugdo da caucdo, prevista no n.° 3 desta
clausula, a prova do aproveitamento das dreas respectivas serd
efectuada mediante a apresentagio da correspondente documen-
tagdo a emitir pela DSOPT.

5. No caso de caducidade ou rescisio do presente contrato
por motivo imputdvel ao segundo outorgante, a caugio revertera
a favor do primeiro outorgante, integral ou parcialmente,
consoante a caducidade ou rescisio abranjam a totalidade ou
uma parte do terreno.

Cldusula décima terceira — Transmissdo

1. Podera ser autorizada pelo primeiro outorgante, sem
alteragdo das condigOes contratuais, a transmissdo parcial do
direito de arrendamento inerente a dreas do terreno, desde que
j4 se encontre executado o aterro € que O requerimento
respectivo corresponda a um primeiro pedido de transmissao da
drea em causa.

2. Nos casos de transmissdo efectuada ao abrigo do estipulado
no ndmero anterior, o transmissdrio serd responsdvel pelo
integral cumprimento das cldusulas do presente contrato, relati-
vamente A drea de terreno transmitida, nomeadamente, quanto
ao cumprimento da execugdo das infra-estruturas que integram a
4rea a transmitir, assim como quanto ao cumprimento de prazos
de aproveitamento e sangbes por incumprimento.

3. Relativamente a areas do terreno, ja aproveitadas, fica
desde j4, autorizada a transmissao de situagdes decorrentes da
concessdo, considerando-se a concessio, nessa parte, definitiva.

4. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, nos termos do
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disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de
Dezembro.

Cldusula décima quarta — Fiscalizagio

1. Durante todo o periodo da execug¢io das obras do
aproveitamento integral do terreno concedido, o segundo
outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo € as obras,
aos representantes dos Servigos da Administragdo, que af se
desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempenho da
sua fungéo.

2. No ambito do seu poder fiscalizador, o primeiro outorgante
podera, quer durante a execugio do aterro e das infra-
-estruturas, quer apos a execugdo das mesmas, rejeitar os
materiais ai empregues e mandar refazer os trabalhos que nao
estejam de acordo com as especificagdes dos projectos aprova-
dos, constituindo encargos da exclusiva responsabilidade do
segundo outorgante os trabalhos suplementares, que nio consti-
tuirdo, por outro lado, motivo justificado de prorrogagio de
prazos.

Cldusula décima quinta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findos os prazos da multa agravada, previstos na cldusula
nona;

b) Alteracdo, niao consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 120 (cento e vinte) dias, salvo motivos especiais
devidamente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio, total ou
parcial, do terreno, a posse do primeiro outorgante com todas as
benfeitorias af introduzidas, tendo o segundo outorgante direito
a indemnizagao, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente
aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a
sua desvalorizagdo decorrente do uso.

4. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2 desta clausula.

Clausula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo, en-
quanto ndo estiver concluido o aproveitamento do terreno, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento de quaisquer das obrigagdes estabelecidas
nas cldusulas sétima, oitava e décima.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio do contrato determinara:

a) A perda da caugio prestada, nos termos da cldusula décima
segunda a favor do primeiro outorgante;

N

b) A reversao a posse do primeiro outorgante, consoante
aquela seja, total ou parcial, do terreno, ou de parte deste, com
todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o segundo outor-
gante direito & indemnizagéo, a fixar pelo primeiro outorgante,
relativamente aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial
das mesmas e a sua desvalorizagcdo decorrente do uso.

Cldusula décima sétima — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima oitava — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato, que substitui e revoga as condigdes
estipuladas na escritura publica de 13 de Margo de 1986,
reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho,
e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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