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Despacho n.* 213/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, S.A.R.L. — CPM, de concessao, por arrendamento e
com dispensa de hasta publica, de um terreno com a area de
1848 m? sito na ZAPE, quarteirdo 15, destinado a ser
aproveitado com a construgdio de um edificio destinado a
comércio, auto-silo publico e hotel (Proc. n.° 182/88, da
Comissdo de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 12 de Outubro de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a «Companhia de Parques de
Macau, S.A.R.L.», com escritérios na Rua de Santa Clara, n.> 1
¢ 3, 14.° andar, em Macau, representada pelo seu presidente e
administrador-delegado, respectivamente, Ming Xiaoguang ¢
Ma Iao Lai, requer, nos termos do artigo 118.° da Lei de Terras,
lhe seja concedido, por arrendamento e com dispensa de hasta
publica, o terreno situado na ZAPE, com a designagao de
«Quarteirdao 15», destinado a constru¢do de um edificio com
parqueamento em auto-silo, zona comercial e hotel, juntando,
para o efeito, o respectivo estudo prévio.

2. O presente pedido insere-se ja no programa trienal previsto
na alinea b) do n.° 2 da cldusula oitava da escritura de revisao do
contrato de concessao do direito de assegurar o servigo de
instalagdo e exploragdo de parques de estacionamento piblico
no Territério, celebrada em 3 de Novembro de 1988.

3. Relativamente ao estudo prévio apresentado pela CPM,
refere-se que,por parte da Direccao dos Servigos de Turismo, foi
dado parecer favoravel quanto a inclusdo no edificio em causa de
inddstria hoteleira, tendo a DSOPT emitido parecer favoravel.

4. Nestas circunstiancias, os SPECE fixaram, em minuta de
contrato, as condicoes a que deverd obedecer a concessdo do
terreno, as quais a CPM, representada pelos citados presidente e
administrador-delegado, aceitou, conforme termo de compro-
misso por eles firmado em 5 de Dezembro de 1988. Por ele se
obrigam ainda a comparecer & outorga da respectiva escritura na
data e local, para o efeito indicados.

5. Conforme informacio n.° 541/88, de 16 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideracéo superior,
tendo obtido parecer concordante do director destes Servigos,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Piblicas e Habitagdo em despacho exarado na mesma informa-
¢ao, determinou o seu envio a Comissao de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piblica
ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢ées do Titulo I do Anexo II
da Declaragio Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° e
56.°, todos da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagido de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessao, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessGo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante,
por arrendamento e com dispensa de hasta pdblica, um terreno,
sito no quarteirdao 15 da Zona de Aterros do Porto Exterior, ndo
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, com a
drea de 1 848 m?, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado pelas letras «A» ¢ «Al» na
planta anexa, com o n.° DPT/01/1 000/88, da DSCC, que faz
parte integrante deste contrato.

2. Durante o prazo global de aproveitamento, o segundo
outorgante podera vedar e utilizar como estaleiro de obra a
parcela do terreno assinalada com a letra «B» na planta referida
no nimero anterior, devendo, no entanto, ser salvaguardado o
acesso ac edificio Cam Fai, que confina com esta parcela de
terreno.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vdlido pelo periodo que durar a
concessdo do direito de assegurar o servigo de instalagdo e
exploragao de parques de estacionamento piiblico no territ6rio
de Macau, titulada pela escritura piiblica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 (vinte e cinco) anos,
contados a partir da data da outorga da escritura publica do
presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislagao aplicavel, até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢dio de um
edificio, compreendendo 20 (vinte) pisos, que serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

Comércio: parte do r/chdo, com cerca de 218 m?

Estacionamento publico (auto-silo): 2.° ao 4.° andares, com
cerca de 5377 m® (cerca de 189 lugares de estacionamento);

Estacionamento privativo do edificio: 1.° andar, com cerca de
1755 m? (52 lugares de estacionamento);

Hotel: cave, parte do r/chdo, e do 5.° ao 18.° andares, com
cerca de 19 326 m’.

2. A édrea de 348 m’, assinalada com a letra «Al» na planta
com o n.° DTC/01/1 000/88, da DSCC, que se encontra situada a
nivel do solo sob as arcadas, serd destinada, mantendo abertos
0s espagos entre colunas, ao livre transito de pessoas e bens, sem
quaisquer restri¢gdes e sem poder ser objecto de qualquer tipo de
ocupagio, temporaria ou definitiva, e que se chamara zona de
passeio sob a arcada.

3. O segundo outorgante fica obrigado a reservar, sempre
completamente desimpedido ¢ até uma profundidade de 1,20
metros, todo o terreno subjacente a faixa definida no nimero
anterior, a excepgdo do espago ocupado pelas fundagdes dos
pilares das arcadas, que fica afecto a instalacdo das infra-
-estruturas de abastecimento de dguas, electricidade e telefone a
implantar na zona.
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Cliusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 36 (trinta e seis) meses, contados a partir da publicagio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagoes, estruturas,
4guas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

c) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovacdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeites da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, enterder-se-a que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugao relativamente ao anteprojecto de obra néo
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 15,00 (quinze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 27 720,00 (vinte
e sete mil, setecentas e vinte) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 305 677,00 (trezentas e
cinco mil, seiscentas e setenta e sete) patacas, resultante da
seguinte discriminagdo:

i) Area bruta para comércio:

218 m* X $ 7,50/m’ e por piso .............. $ 163500
if) Area bruta para estacionamento publico:
5377 m* x $ 1,00/m? e por piso .............. $ 5377,00
iif) Area bruta para estacionamento privativo
do edificio:
1755m* X $5,00/m? .....cocovvniinnnnnnnnnn, $ 875500

iv) Area bruta para hotel:

19 326 m? x $ 15,00/m’ e por piso $ 289 890,00

2. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicacdo imediata s 4reas ndo afectas ao estaciona-
mento pablico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

3. A revisdo das rendas da 4rea bruta afecta ao estaciona-
mento piiblico tomara em consideracéo a utilidade piblica deste
¢ o valor das tarifas devidas pela utilizagao respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na clausula quarta,
por razdes imputéveis ao segundo outorgante, este fica sujeito a
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas por cada dia
de atraso até 60 (sessenta) dias; para além desse periodo ¢ até ao
mdéximo global de 180 (cento e oitenta) dias, fica sujeito & multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢ca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas, estabelecidas no n.° 1 desta
cldusula, devera ser efectuado no prazo de 30 (trinta) dias,
contados da respectiva notificagdo.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundages e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagées, pelo primeiro outorgante, de
remogao dos materiais que nio possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2. infracgdo: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infracgdo: § 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.
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Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagoes do auto-silo, aos
representantes dos Servigos da Administragdo que ai se deslo-
quem no desempenho da sua acgio fiscalizadora, prestando-lhes
toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da sua
fungio.

Cldusula nona — Outras obrigacoes do segundo outorgante

Para além das obrigacoes referidas neste contrato, o segundo
outorgante obriga-se ao camprimento das disposi¢oes «Contrato
de concessdo do direito de assegurar o servigo de instalacdo e
exploragio de parques de estacionamento piblico», de ora em
diante designado, simplesmente, por «Contrato de concessdo do
Servigo».

Cldusula décima — Encargos especiais

1. O segundo outorgante obriga-se a assegurar, dentro do
prazo estipulado no n.° 1 da clausula 4.°, nos termos a definir
pelo primeiro outorgante, a pavimentagdo provisoria dos arrua-
mentos adjacentes ao terreno e assinalados na planta anexa com
a letra «B».

2. Constitui ainda encargo do segundo outorgante:

a) O pagamento das despesas com a construgiio e pavimenta-
¢do definitiva dos arruamentos adjacentes ao terreno, a executar
pelo primeiro outorgante, ¢ assinalados na planta anexa com a
letra «B»;

b) O pagamento do mobilidrio urbano necessario, de acordo
com o projecto de arranjos exteriores da responsabilidade do
primeiro outorgante.

Cldusula décima primeira — Facilidades de acesso

O segundo outorgante obriga-se a facilitar o acesso aos
Servigos competentes para a execugdo de obras de manutencao,
conservagio ou outras, a executar na 4rea assinalada com a letra
«Al», na planta dos SCC, anexa ao presente contrato e
referenciada por DPT/01/1 000/88.

Cldusula décima segunda — Caucdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de S de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $27 720,00 (vinte e sete mil, setecentas e vinte)
patacas, por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima terceira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagao do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisao das condigdes do presente contrato.

2. Apd6s o aproveitamento do terreno, continua sujeita a
autorizagao expressa do primeiro outorgante a transmissao de
direitos resultantes de concessdo do terreno na parte respeitante
ao auto-silo.

Clausula décima quarta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 28 153 163,00 (vinte e
oito milhoes, cento ¢ cinquenta e trés mil, cento e sessenta e
trés) patacas, que serd pago da seguinte forma:

a) $ 5 153 163,00 (cinco milhoes, cento e cinquenta e trés mil,
cento e sessenta e trés) patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagio
no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente
contrato;

b) O remanescente, $ 23 000 000,00 (vinte e trés milhdes) de
patacas, que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em 6
(seis) prestagcOes semestrais iguais, de capital e juros, no
montante de $ 4 175 650,00 (quatro milhdes, cento e setenta e
cinco mil, seiscentas e cinquenta) patacas cada uma, vencendo-
-se a primeira 150 (cento e cinquenta) dias, contados a partir da
data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula décima quinta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na clausula
sexta;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao e/ou
modificagdo do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nao estiver concluido;

¢) O abandono pelo segundo outorgante da execugdo das
obras de construcdo no terreno, entendendo-se como tal a
suspensio dos trabalhos, sem causa justificAvel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de
S. Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversdo do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a
indemnizagao, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente
aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmas e a

sua desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima sexta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracio, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao, no caso de ja estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, total ou parcial, definitiva ou temporaria, de
situacbes decorrentes da concessao, com violagio do disposto na
cldusula décima terceira;

d) A rescisao do «Contrato de concessdo do servigo».
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2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, cessando a concessdo da exploracdo do auto-
-silo.

4. O segundo outorgante tera direito a indemnizacio a fixar
pelo primeiro outorgante, relativamente as benfeitorias introdu-
zidas no terreno, considerando o custo inicial das mesmas € a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima sétima — Resgate do «Contrato de concessido
do servigo»

O resgate por parte do primeiro outorgante da «Concessdo do
direito de assegurar o servico de instalagio e exploragio de
parques de estacionamento puablico» produzird, em relagio ao
presente contrato, os efeitos previstos na cldusula décima sexta

do «Contrato de concessdo do servigo».

Cldusula décima oitava — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serao
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a aquidade.

Cldusula décima nona — Legislacdo aplicivel

O presente contrato reger-se-d, nos casos Omissos, pelo
«Contrato de concessao do servigo», pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de
Macau.

Gabinete do Secretario-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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ZAPE - QUARTFIRAO 15

NE - Parcela A1;
SE - Parcela B;

M{m) P(m) , SW - Parcela B;
. NW - Parcela A1;

1 20 652.1 17 703.5 AREA A =1 500 m2 Parcela A1
2 20 700.0 17 723.% Parcela A1
3 20 710.9 17 696.5 NE - Via projectada a Avenida da
4 20 663.3 17 676.7 - , Amizade;
5 20 650.9 17 706.3 &\\ - SE - Parcela A e B;
6 20 704.4 17 728.5 \ AREA A1 = 348 m2 SN - Parcela A e B;
7 20 716.5 17 698.9 NN - Parcela B.
8 20 718.8 17 693.1
9 20 661.1 17 669.19 . 863 m2 ":Le]”]
10 20 644.4 17 708. = m NE - Parcelas A e Al e via
" 20 702.5 17 733.1 AREA B

projectada a AV. da Amizade;

SE - Parcela Al,prédio N2s 57,
59,61,63,63A,638,63C,65,67,
67A, e 67B da AV. da Amizade
(N221475,B-50) e Terreno do
Territdrio junto da via pre
Jectada a Av. da Amizade;

SW - Terreno do Territério;

NW - Parcelas A e A1 e Terreno do
Territério.
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