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Despacho n.* 212/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por José Lesterel Prado, em nome
de uma sociedade comercial a constituir, de concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno,
com a drea de 784 m?, sito no gaveto formado pela Avenida de
Venceslau de Morais e Rua Cinco do Bairro da Areia Preta, em
Macau, destinado a construcio de um edificio, em regime de
propriedade horizontal, com finalidade comercial € um posto de
abastecimento de combustiveis (Proc. n.° 38/84, da Comissdo de

Terras).

Considerando que:

1. Em requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 30
de Margo de 1988, José Lesterel Prado, alids Ayun Lesterel
Prado, casado, comerciante, residente na Avenida da Reptbli-
ca, n.° 88, expds que, em 1982, havia solicitado a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a area aproximada de 730 m’, no gaveto da Avenida de
Venceslau de Morais com a Rua Cinco do Bairro da Areia Preta,
para ai instalar um posto de abastecimento de combustiveis,
pedido este que reiterou, em 1984, acompanhado, desta feita, de
um estudo preliminar.

2. Nio havendo indicagdo de que para o local esteja actual-
mente prevista qualquer utilizagdo, veio de novo reiterar o
pedido, introduzindo no estudo inicial as alteragdes que forem
entendidas convenientes, bem como manifesta a vontade de o
aproveitamento do terreno ser efectuado com a construcdo de
um edificio, cujos pisos superiores sejam aproveitados com a
instalagio de um centro comercial, sendo o r/chdo destinado a
instalagio do posto de abastecimento de combustiveis.

3. De acordo com a informagio n.° 538/88, de 15 de
Dezembro, dos SPECE, sobre a instalagio de postos de
abastecimento de combustiveis, o pedido, do ora requerente,
ficou a aguardar uma decisdo genérica sobre a localizacdo destes
postos, no Territério, decisdo esta que veio a ser tomada pelo
Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo, por
despacho exarado na informagéo n.>370/87, de 18 de Novembro,
dos SPECE.

4. Refira-se que, nao obstante o despacho genérico sobre a
instalacdo dos novos postos de abastecimento considerar que a
atribuicio destes postos deve ser feita através de consulta
piblica, o presente pedido apresenta uma particularidade
especial que mereceu especial atengao: a firma Tai Ming Kung
Si, de que o requerente € gerente, tem instalado um posto de
abastecimento de combustiveis no terreno correspondente ao
lote I do quarteirdo 16 da ZAPE, que a Administragdo tem
interesse em desocupar.

z

5. Nestas condigbes e uma vez que ¢ vidvel em termos
urbanisticos, a instalacio do posto requerido foi .julgado
conveniente aproveitar a oportunidade desta concessio, que
permitird a desocupacdo do terreno na ZAPE.

6. O estudo prévio foi, assim, enviado a DSOPT para
apreciacao, tendo esta Direccdo de Servicos emitido parecer
favoravel.

7. Em sequéncia, os SPECE fixaram, em minuta de contrato,
as condighes a que deveria obedecer a concessdao do terreno,
com as quais o requerente concordou, conforme termo de
compromisso por ele firmado, em 14 de Dezembro de 1988.

8. Conforme a informagdo dos SPECE n.° 538/88, de 15 de
Dezembro, j4 referida, o acordado foi submetido a consideragao
superior, tendo o director destes Servicos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Piblicas e Habitacdo determinou o seu envio a
Comissao de Terras. ‘

9. A Comissdo de Terras, reunida em sessdo de 21 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o
pedido, em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura
publica ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigées do Titulo IT do Anexo II
da Declaracao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29, n.° 1, alinea ¢), 49.° ¢
56.°, todos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegaciao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido, em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta publica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta puiblica, um terreno, nao
descrito, sito no gaveto da Avenida de Venceslau de Morais com
a Rua Cinco do Bairro da Areia Preta, com a drea de 784 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com o n.°
DPT/01/1 195/88, da DSCC, e que tem as seguintes confronta-
¢oes:

NE — Terreno do Territério;
SE — Rua Cinco do Bairro da Areia Preta;
SW — Avenida de Venceslau de Morais;

NW — Terreno do Territério.
Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poder4, nos termos da legislagdo aplicivel e mediante condigoes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢gio de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
4 (quatro) pisos.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagao:

%

Posto de abastecimento de combustiveis e estagao de servigo:
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773 m* (rés-do-chio);

Comercial: 2 996 m*> (1.> ao 3.° andares).
Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno, pagard § 12,00 (doze) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 9 408,00 (nove
mil, quatrocentas e oito) patacas;

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 22 614,00 (vinte e duas
mil, seiscentas e catorze) patacas, resultante da seguinte
discriminagio:

i) Area bruta para posto de abastecimento de combustiveis e
estacdo de servigo:
773 m? x $ 6,00/m? e por piso .....vvvvivevnnnrannnn... $ 4 638,00

if) Area bruta para comércio:
2996 m? x $ 6,00/m? e por piso...........eevun.ee.. $ 17 976,00

2. As éreas, referidas no nimero anterior, estio sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos compétentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagdo, com a consequente rectificagio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serio revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentacio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagao da
aprovacao do anteprojecto de obra, para elaboragio e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagbes, estruturas,
dguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do anteprojecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4 que, para a aprecia¢io de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar

. inicio & obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagao, por

escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogio do
mesmo de todas as construches e materiais ai existentes.

Clausula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizacao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S0 serao dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remoc¢do dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta clausula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizacio a ser fixada por peritos
da DSOPT em funcio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.® infracgdo: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cliéusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso, até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poder4 ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade,
referida no nimero anterior, em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.
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Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 5203 507,00 (cinco
milhées, duzentas e trés mil, quinhentas e sete) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 1203 507,00 (um milhdo, duzentas e trés mil, quinhentas
e sete) patacas, 30 (trinta) dias ap6s a publicagdo, no Boletim
Oficial, do despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 4 000 000,00 (quatro milhdes) de
patacas, que vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em 4
(quatro) prestagdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 1063 272,00 (um milhdo, sessenta e trés mil,
duzentas e setenta e duas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias, contados a partir da data do pagamento
referido na alfnea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no valor
de $ 9 408,00 (nove mil, quatrocentas e oito) patacas, por meio
de depésito ou por garantia banciria, aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no niimero anterior, deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagbes decorrentes da concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Apés o aproveitamento do terreno, continua sujeita a
autorizagdo expressa do primeiro outorgante a transmissdo de
situagOes resultantes da concesdo, na parte respeitante ao posto
de abastecimento de combustiveis e estagdo de servigo.

3. Para garantia do financiamento necessério ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragdo, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungdo.

Cldusula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracdo, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno néo estiver concluido;

¢) Interrup¢do do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais, devidamente
justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato € declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracgdo, nio consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima primeira;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula nona,

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicével, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitacdo, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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AVENIDA VENCESLAU DE MORAIS E
RUA CINCO DO BAIRRO DA AREIA PRETA

- Confrontagdes actuais:

M (m) P (m) .

= NE - Terreno do Territério;
}opme e AREA = 784 m2 SE 7 e Coocaab v ad
3 21159.1 19 708.1 o hreia Preta;
4 21 147.1 19 692.5 - Avenida de Venceslau
5 21145.3 19 691.0 de Morais; o
6 21 142.2 19 690.6 NW - Terremo do Territdrio.
7 21 140.0 19 691.6

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
b ] & 4 % FL #* a]

ESCALA 1:1000

HHHHEH ==} b -

80 S0metros
1

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

| & " |
Despacho no. 212/ SAOPH/88 ’ DPT/01/1195/88



