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Despacho n.° 206/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Sociedade «Pacific Infotech,
Corp.», em portugués «Pacifico Infortécnica — Computadores e
Servigos de Gestao, Lda.», de concessdo, por arrendamento e
com dispensa de hasta piblica, de um terreno com a area de
2 732 m?, sito na Baixa da Taipa, lote 14, destinado a construgao
de uma fabrica de componentes electrénicos (Proc. n.° 145/88,
da Comissao de Terras).

Considerando que:

1. Em Julho de 1987, a «Pacific Infotech Corp.», em
portugués «Pacifico Infortécnica — Computadores e Servigos de
Gestao, Lda.», com sede em Macau, na Rua da Praia Grande,
n.° 15-B, Centro Comercial da Praia Grande, apt.™ 57-59, exp6s
a DSPECE a pretensao de instalar,no Territério,uma fibrica de
componentes electrénicos do tipo passivo, através da qual se
propde, por fases, promover uma linha de produgio de
componentes electrénicos passivos basicos.

2. Na mesma exposigao presta informagoes detalhadas relati-
vamente aos mercados mundiais onde actua o seu grupo
empresarial, volumes de vendas, bem como o estudo de
viabilidade, onde demonstra que a iniciativa de instalar no
Territ6rio uma tal unidade industrial, cumpre todas as condigoes
para poder vir a ser bem sucedida quer técnica, quer economica-
mente.

3. Solicitado parecer a4 Direc¢ao dos Servigos de Economia,
estes Servigos consideraram de interesse para o Territério o
lancamento desta indistria, pela diversificagio do parque
industrial que permite, podendo ainda contribuir para o benefi-
cio e desenvolvimento de outras indiistrias articuladas com o
sector dos produtos electrénicos.

4. Em 24 de Margo de 1988, ap6s a conclusido do estudo
urbanistico da Baixa da Taipa, os SPECE indicaram a «Pacific
Infotech» o terreno adequado ao fim em vista, localizado
naquela Ilha, com a 4rea de 2 732 m’, num lote designado por
«lote 14».

5. Nestas circunsténcias, por requerimento datado de 15 de
Junho de 1988, a «Pacific Infotech», representada pelo seu sécio,
John Farid, solicitou a S. Ex.* o Governador a concessao, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, do mencionado
terreno, juntando o estudo prévio do aproveitamento.

6. O estudo prévio foi apreciado pela Direcgao dos Servigos
de Economia e pela DSOPT, tendo a primeira sugerido
rectificagdes nas zonas de acesso de mercadorias e de circulagao
horizontal, € a segunda emitido parecer favoravel condicionado
ao cumprimento do especificado no parecer da DSE.

7. Em face dos pareceres favordveis da DSOPT e da DSE,
sobre o projecto apresentado, os SPECE fixaram em minuta de
contrato as condigdes a que deveria obedecer a concessio do
terreno.

8. Com as condigoes fixadas concordou o referido sécio,
conforme o termo de compromisso por ele firmado em 8 de
Novembro de 1988, no qual declara aceitar os termos e
condigbes constantes da minuta a ele anexa e se obriga a
comparecer A outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

9. Em conformidade com a informagio n.c 470/88, de 8 de
Novembro, dos SPECE, o acordado foi submetido a considera-

¢éo superior, tendo o director destes Servigos emitido parecer
concordante, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto para
as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho exarado na mesma
informagao, determinou o seu envio a Comissdo de Terras.

10. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido
em epigrafe referenciado, devendo a respectiva escritura piiblica
ser outorgada nos termos e condi¢Ges constantes da minuta que,
anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigoes do Titulo II do Anexo 1T
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), e 56.°,
n.° 1, alinea c), da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, € no uso da
delegacao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado,
devendo o respectivo contrato de concessdo, por arrendamento
e com dispensa de hasta piblica, ser titulado por escritura
publica, a outorgar nas seguintes condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno nao
descrito, sito na Baixa da Itha da Taipa, lote 14, com a area de
2 732 metros quadrados, de ora em diante designado, simples-
mente, por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa,
com o n.° DPT/02/369/88, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 (vinte e cinco)
anos, contados a partir da data da outorga da escritura piblica
do presente contrato.

2. O prazo do arrendamento, fixado no nimero anterior,
poder4 nos termos da legislacao aplicdvel e mediante condiges a
acordar, ser sucessivamente renovado até 19 de Dezembro de
2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construgdio de um
edificio de 4 (quatro) pisos, afectados a indidstria de fabrico de
componentes electrénicos, a explorar directamente pelo se-
gundo outorgante.

2. O edificio, referido no nimero anterior, serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Escritorios: parte do r/c e 2.° piso (938 m?);

Industrial e de apoio: r/c ao 4.° piso (8 832 m?);

Estacionamento: r/c (416 m?);

Area descoberta: cerca de 206 m>.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 2,50 (duas patacas e cinquenta avos), por
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metro quadrado do terreno concedido no montante global de
$ 6 830,00 (seis mil, oitocentas e trinta) patacas;

b) Apos a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 51 960,00 (cinquenta e
uma mil, novecentas e sessenta) patacas, resultante da seguinte
discriminagéo:

i) Area bruta para escritorios:

938m* X § 5,00/m* ....oooviiiiiiiiiii $ 4690,00
i) Area bruta para industria e de apoio:
8832m? X $5,00/m® ..o, $ 44 160,00
iif) Area bruta para estacionamento:
416 m? X § 5,00/m* ... $ 2080,00
iv) Area descoberta:
206 m? X § 5,00/m?* ..., $ 1 030,00

2. As areas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagao, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 (trinta) meses, contados a partir da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagdo do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificacio da
aprovacdo do anteprojecto de obra, para apresentagio e
elaboragio do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagdo
da aprovagdo do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos so se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagido de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicacao, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢oes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas

naquele RGCU, com excepgao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio, relativamente ao anteprojecto de obra, nao
dispensa o segundo outorgante da apresentacdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a desocupagdo do terrenc € remogdo do
mesmo de todas as construgbes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagOes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizacdo do primeiro
outorgante serao sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, € sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgdo: $§ 20 000,00 a $ 50 000,00
Na 2.* infracgdo: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.* infracgdo: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Incumprimento dos prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente a apresentagdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusao das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhentas)
patacas, por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até ao méximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior, em casos de for¢a maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgao esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a efluentes industriais, em geral, o segundo
outorgante obriga-se a cumprir os padrées definidos internacio-
nalmente nestas matérias, de molde a salvaguardar o meio
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ambiente, devendo, no minimo, seguir os padroes estipulados
pela OMS — Organizagdo Mundial de Saride.

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Seguranca e
Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Industriais, apro-
vado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cliusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracciao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.* infracgdo: $ 31 000,00 a § 80 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4. e seguintes infracges, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangoes aplicdveis nos termos
da Lei n.> 2/83/M.

Cléusula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 2 684 600,00 (dois
mithdes, seiscentas e oitenta e quatro mil e seiscentas) patacas,
que sera pago da seguinte forma:

a) $ 234 600,00 (duzentas e trinta e quatro mil e seiscentas)
patacas, 30 (trinta) dias apés publicagao no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente, $ 2 450 000,00 (dois milhoes, quatrocen-
tas e cinquenta mil) patacas, que vencer4 juros  taxa anual de
5%, sera pago em 5 (cinco) prestagGes semestrais, iguais de
capital e juros, no montante de $ 527 355,00 (quinhentas e vinte
e sete mil, trezentas e cinquenta e cinco) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias, contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 6 830,00 (seis mil, oitocentas e trinta) patacas, por
meio de dep6sito ou por garantia bancdria aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugao, referida no namero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissio

1.- A transmissdo de situagOes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado, e
ainda durante o periodo de 10 (dez) anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do
primeiro outorgante e sujeita o transmissirio a revisio das
condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessario ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro. '

Cldusula décima terceira — Fiscalizacio

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungao.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
oitava;

b) Alteracio, ndo consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno nédo estiver conctuido;

c) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizag¢io por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quinta — Rescisdo
1. O presente contrato podera ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragio, nao consentida, do aproveitamento do terreno
¢/ou da finalidade da concessdo, no caso de jd estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissido de situagoes decorrentes da concessio, com
violagdo no disposto na cldusula décima segunda;

d) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na cldusula
sexta;

€) Incumprimento repetido a partir da 4.* infraccio das
obrigacgoes estabelecidas nas cldusulas sétima e nona;

f) Incumprimento das obrigagdes estabelecidas na clausula
décima.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sétima — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagao aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagio, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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DPT/02/369/88
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