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Despacho n.° 200/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Parques de
Macau, SARL — CPM, de concessao, por arrendamento € com
dispensa de hasta piblica, de um terreno com a drea de 2 708 m?,
sito na Rua do Visconde de Pago de Arcos € Avenida de
Demétrio Cinatti, no Porto Interior, destinado a ser aproveitado
com a construgdo de um edificio destinado a auto-silo piblico e
dois postos de abastecimento de combustiveis (Proc. n.° 56/85,
da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 14 de Outubro de 1988,
dirigido a S. Ex.* o Governador, a Companhia de Parques de
Macau, SARL, com escritérios na Rua de Santa Clara,n.*1e 3,
14.° andar, em Macau, representada pelos seus presidente e
administrador-delegado, respectivamente, Ming Xiaoguang e
Ma Tao Lai, nos termos do artigo 118.° da Lei de Terras e ao
abrigo do contrato de concessao do direito de assegurar o servico
de instalagio e exploragdo de parques de estacionamento
publico no territério de Macau, celebrado em 7 de Janeiro de
1986, requer que lhe seja concedido, por arrendamento € com
dispensa de hasta publica, o terreno situado no Porto Interior,
na Avenida de Demétrio Cinatti ¢ Rua do Visconde Paco de
Arcos, entre os enfiamentos da Rua do Bispo Enes e a Travessa
das Galinholas, com uma 4rea aproximada de 2 710 m’, sujeita a
rectificagao.

2. O terreno, cuja concessdo € agora requerida, destina-se a
construcio de um parque piblico de automéveis, sendo a CPM
ja titular de outra concessdo de terreno com idéntico aproveita-
mento.

3. O presente pedido, que substitui aquele que o requerente
havia feito em 1986 e que, por determinagio superior, havia sido
suspensa a sua apreciagio, insere-se ji na nova proposta de
programa de localizagio e construcdo de parques em auto-silo
para o triénio de 1988/1990, prevista na alinea b) do n.° 2 da
clausula oitava da escritura de revisdo do contrato de concessio
do direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploracao de
parques de estacionamento no Territério, celebrado em 3 de
Novembro de 1988.

4. Nesta conformidade, e tendo em conta os novos condicio-
nalismos definidos, nomeadamente quanto a localizagdo do
auto-silo, a CPM juntou ao requerimento um novo estudo prévio
do empreendimento que mereceu, por parte da DSOPT, parecer
favoravel.

5. Os SPECE fixaram, em minuta de contrato, as condigdes a
que devera obedecer a concessdo do terreno, as quais a CPM,
representada pelos seus citados presidente ¢ administrador-
-delegado, aceitou, conforme termo de compromisso por eles
firmado, em 5 de Dezembro de 1988. Por ele se obrigam ainda a
comparecer A outorga da respectiva escritura, na data e local,
para o efeito indicados.

6. Conforme informacio n.° 516/88, de 6 de Dezembro, dos
SPECE, o acordado foi submetido a consideragdo superior,
tendo obtido parecer concordante do director destes Servigos,
no seguimento do qual o Secretdrio-Adjunto para as Obras
Publicas e Habitagao, em despacho exarado na mesma informa-
¢ao, determinou o seu envio 2 Comissdo de Terras.

7. A Comissdao de Terras, reunida em sessio de 16 de
Dezembro de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido

em epigrafe referenciado, condicionado a prévia desafectagdo do
terreno em apreco do dominio piblico do Territério e sua
integra¢do no dominio privado, bem assim como a declaragio de
caducidade da concessio do terreno, com a area de 149,50 m?,
concedido por escritura de 15 de Setembro de 1978, por
caducidade do prazo de concessdo, devendo a ’respectiva
escritura publica ser outorgada, nos termos e condigdes constan-
tes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes do Titulo IT do Anexo II
da Declaragao Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alinea c), 49.° ¢
56.° da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de
competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, com as
condi¢oes contidas no parecer n.° 253/88, da Comissdo de
Terras, supra referido, devendo o respectivo contrato de
concessao, por arrendamento e com dispensa de hasta publica,
ser titulado por escritura piblica, a outorgar nas seguintes
condigoes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, um terreno, nao
descrito na Conservatéria do Registo Predial de Macau, sito na
Avenida de Demétrio Cinatti/Rua do Visconde Paco de Arcos,
no Porto Interior, em Macau, com a drea de 2 780 metros
quadrados, de ora em diante designado, simplesmente, por
terreno, que se encontra assinalado na planta anexa com o
n.° DTC/01/141-A/86, dos SCC, que faz parte integrante deste
contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo periodo que durar a
concessdo do direito de assegurar o servico de instalagio e
exploragio de parques de estacionamento publico no territério
de Macau, titulado pela escritura piblica de 3 de Novembro de
1988, e até ao prazo maximo legal de 25 anos, contados a partir
da data da outorga da escritura publica do presente contrato.

2. O prazo de arrendamento, fixado no nimero anterior,
poderd ser sucessivamente renovado, mediante condigbes a
acordar, e nos termos da legislacdo aplicdvel até a data limite de
19 de Dezembro de 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a construcio de um
auto-silo em elevagio, constituido por cinco pisos (rés-do-chio e
quatro andares superiores, sendo o Gltimo descoberto).

2. A drea bruta de construgio daquele auto-silo seré afectada
as seguintes finalidades de utilizacdo:

Estacionamento piiblico: cerca de 10 759 m?, no rés-do-chao e
nos pisos superiores (cerca de 317 lugares de estacionamento);

Dois postos de abastecimento de combustiveis liquidos: cerca.
de 499 m?, no rés-do-chao;



30 DE DEZEMBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 4. SUPLEMENTO AO N.° 352

5745

Instalagdo da CTM: cerca de 24 m’, no rés-do-chio.
Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicacdo, no Boletim
Oficial, do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente & apresentacdo dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagao do anteprojecto da obra, para elaboracdo e apresen-
tagdo do projecto de obra (projecto de fundagées, estruturas,
aguas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-a que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no niimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/8§1/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o perfodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagaré $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 10 832,00 (dez
mil, oitocentas e trinta e duas) patacas;

b) Ap6s a conclusido da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 13 753,00 (treze mil,
setecentas e cinquenta e trés) patacas, resultante da seguinte
discriminagao:

i) Area bruta para estacionamento piiblico:

10759 m? x $ 1,00 / m? e por piso ................ $ 10 759,00

i) Area bruta para postos de abastecimento de
combustiveis liquidos:

499m?x $ 6,00/ m*e por piso ........ceeunrnnnns $ 299400

2. As areas, referidas no nimero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificacdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes, para efeito da emissdo da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata as dreas nao afectas ao estaciona-
mento publico de novos montantes de renda estipulados por
portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

4. A revisao das rendas da 4rea afecta ao estacionamento
ptiblico tomard em consideracdo a utilidade piblica deste e o
valor das tarifas devidas pela utilizagdo respectiva a fixar pelo
primeiro outorgante.

Cldusula sexta — Multas

1. Pelo incumprimento dos prazos fixados na cldusula quarta,
por razdes imputaveis ao segundo outorgante, este fica sujeito a
multa de $ 2 500,00 (duas mil e quinhentas) patacas, por cada
dia de atraso até sessenta dias; para além desse periodo e até ao

maximo global de cento e oitenta dias, fica sujeito a multa
correspondente ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior, em casos de forca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem,
exclusivamente, de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cliusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. O pagamento das multas, estabelecidas no n.° 1 desta
clausula, devera ser efectuado no prazo de trinta dias, contados
da respectiva notificagdo.

Cldusula sétima — Outras obrigacoes do segundo outorgante

Para além das obrigagoes referidas neste contrato, o segundo
outorgante obriga-se ao cumprimento das disposi¢des do contra-
to de concessao do direito de assegurar o servigo de instalagio e
exploragdo de parques de estacionamento pidblico, de ora em
diante designado, simplesmente, por contrato de concessdo do
servigo, nomeadamente a prestagdo das contrapartidas fixadas
neste.

Cldusula oitava — Fiscalizag¢do

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras, bem como a todas as instalagdes do auto-silo, aos
representantes dos Servicos da Administragio, que ai se
desloquem no desempenho da sua acgao fiscalizadora, prestan-
do-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempenho da
sua fungao.

Cldusula nona — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundages e de
nivelamento do terreno.
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2. S6 serdo dadas autorizagoes, pelo primeiro outorgante, de
remocao dos materiais que nao possam ser utilizados no terreno,
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagao a ser fixada por peritos
da DSOPT, em fungio dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

Na 1.* infracgao: $ 50 000,00 a $ 100 000,00;
Na 2.* infracgao: $ 100 001,00 a $ 200 000,00;
Na 3.* infracgdo: $ 200 001,00 a $ 300 000,00;

A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula décima — Caugdo de renda

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugio no valor
de $ 10 832,00 (dez mil, oitocentas e trinta e duas) patacas, por
meio de depdsito ou por garantia bancéria, aceite pelo primeiro
outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nuimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissao

A transmissdo de situagdes, decorrentes desta concessdo,
depende de prévia autorizacdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissario a revisdo das condigdes do presente contrato.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cliusula
sexta;

b) Alteragdo, nio consentida, da finalidade da concessao e/ou
modifica¢do do aproveitamento do terreno, enquanto o aprovei-
tamento do terreno nao estiver concluido;

¢) O abandono, pelo segundo outorgante, da execugdo das
obras de construgao no terreno, entendendo-se como tal a
suspensdo dos trabalhos, sem causa justificivel, por um periodo
de 30 (trinta) dias consecutivos ou 60 (sessenta) dias interpola-
dos.

2. A caducidade do contrato ¢ declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador, que sera publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito a
indemnizagio, a fixar pelo primeiro outorgante, relativamente

aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das mesmase a
sua desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima terceira — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento da renda;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo, definitiva ou tempordria, de situagdes decor-
rentes da concessao, quer durante o aproveitamento do terreno,
quer apds a conclusdo do mesmo, sem prévia autorizagido do
primeiro outorgante;

d) A rescisio do contrato de concessio do servigo.

2. A rescisao do contrato € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador, que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisio deste contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias nele introduzidas, cessando a concessdo da exploragio do
auto-silo.

4. O segundo outorgante tera direito & indemnizagao, a fixar
pelo primeiro outorgante, relativamente as benfeitorias introdu-
zidas no terreno, considerando o custo inicial das mesmas e a sua
desvalorizagdo decorrente do uso.

Cldusula décima quarta — Resgate do «contrato de concessdo
do servigo»

O resgate, por parte do primeiro outorgante, da concessio do
direito de assegurar o servigo de instalagdo e exploragdo de
parques de estacionamento piblico produzird, em relagdo ao
presente contrato, os efeitos previstos na cldusula décima sexta
do contrato de concessio do servigo.

Clausula décima quinta — Foro competente

Quaisquer questdes emergentes do presente contrato serdo
dirimidas nos termos da lei portuguesa por recurso a arbitragem,
a realizar em Macau, nos termos da lei vigente, decidindo os
arbitros segundo a equidade.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d4, nos casos omissos, pelo
«contrato de concessdo do servico», pela Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor no territério de
Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitacdao, em Macau, aos 30 de Dezembro de 1988. — O
Secretério-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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A 19 711.5 18 509.8
B 19 692.2 18 513.3
C 19 697.5 18 524.5
D 19 698.1 18 527.7
E 19 696.1 18 528.1
F 19 714.8 18 631.4
6 19 716.8 18 631.0
H 19 717.4 18 634.3
1 19 716.3 18 646.6
J 19 735.6 18 643.1
K 19 730.3 18 632.0
L 19 729.7 18 628.7
[ 19 731.7 18 628.3
[l 19 713.0 18 525.0
0 19 711.0 18 525.4
P 19 710.4 18 §22.1
@ 19 701.4 18 508.9
2 19 726.4 18 647.5

- Confrontacdes actuais:

Confronta em todos os pontos
cardeais com terreno do do-
minio publico do Territério.
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