4358

27 DE OUTUBRO DE 1988 — BOLETIM OFICIAL DE MACAU — 2. SUPLEMENTO AO N.° 43

Despacho n.° 89/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Lee Mui Kwun ou Lei Mui
Kuan de transmissao e simultaneamente alteragio de finalidade
do terreno com a drea de 475,24 m?, onde se encontra construido
o prédio n.° 15, da Estrada de D. Maria I1, para fim habitacional
em regime de propriedade horizontal — Despacho n.° 10/84, de
17 de Janeiro. Novas condigoes contratuais (Proc. n.° 148-A/82,
da Comissdo de Terras).

I — Exposicdo

1. Pelo Despacho n.° 10/84, de 17 de Janeiro, de S. Ex.* o
Governador, publicado no Boletim Oficial n.° 6, de 6 de
Fevereiro de 1984, foi homologado o parecer n.° 1 149/83, de 27
de Outubro, da Comissio de Terras, com o aditamento
introduzido em 2 de Dezembro de 1983, respeitante ao pedido
acima referido, o qual foi deferido nas seguintes condigoes:

1.° A finalidade do terreno com 475,25 m’ concedido por
aforamento é manter-se exclusivamente destinado a habitagio;

2.° No omisso, observar-se-do as disposi¢des da Lei n.°
6/80/M, de 5 de Julho, com a redaccdo dada pela Lei n.° 8/83/M,
de 13 de Agosto.

2. Nos considerandos daquele despacho, refere-se que,
citamos, «agora o concessiondrio pretende construir um prédio
com 15 pisos».

3. Comunicado o despacho ao concessiondrio, este, em
requerimento de 31 de Maio de 1985, veio chamar a atengéo
para o facto de poder ter havido lapso na referéncia a 15 pisos, ja
que o projecto de arquitectura aprovado em 1980 contém 17
pisos.

4. Solicitados a pronunciarem-se sobre aquele requerimento
de 31 de Maio de 1985, os SPECE, informam que, na altura,
analisaram a questdo sob o 4mbito da aplicabilidade da Lei de
Terras, com a redacgdo entdo vigente, e concluiram ndo verem
inconveniente que se procedesse a rectificagdo do citado
Despacho n.° 10/84, na eventualidade de o projecto ter sido
aprovado em 8 de Agosto de 1980 com 17 pisos.

5. A informagio, elaborada na DSOPT sobfe a questdo do
nimero de pisos, confirma que o projecto tem 17 pisos,
admitindo que o lapso deva ter surgido devido ao facto de esses
17 pisos corresponderem a 15 andares (r/c + 15 andares + um
andar duplex); e, como o projecto definitivo tinha sido
indeferido com base na referéncia a 15 pisos no citado Despacho
n.° 10/84, concluia-se que a alega¢do do concessiondrio tinha
razao de ser, pelo que, sendo o parecer dos SPECE no sentido
de rectificacdo daquele despacho, o projecto definitivo devera
ser reapreciado logo que tal rectificagio seja feita.

6. Na informagao sem nimero, da DSOPT, datada de 10 de
Dezembro de 1985, foi, entretanto, levantada a questio da
necessidade de o contrato prever novas normas contratuais
relativas ndo s6 ao novo tipo de aproveitamento do terreno
como aos respectivos prazos e penalidades pelo atraso no seu
cumprimento, além das usuais referentes a rescisdo e outras.

7. Com esta observagdo concordaram os SPECE na sua
informagdo n.° 164/86, de 13 de Maio — sancionada com
despacho de envio a Comissdo de Terras, do entao Ex.™ Senhor
Secretdrio-Adjunto/OEFI — a qual se anexava ja um termo de
compromisso, assinado em 12 de Maio pelo concessionério, no

qual este declara aceitar os termos e condigdes de revisio do
contrato, constante da minuta anexa a esse termo.

8. O processo foi entdo objecto de apreciagao na Comissio de
Terras, tendo sido deliberado solicitar informacdo 4 DSOPT se,
no projecto, deveria ou nio exigir-se drea destinada a parques de
estacionamento.

9. Em consequéncia, na informacéo n.° 62/DURLIC/88, de 16
de Fevereiro, da DSOPT, informa-se que o projecto de obra foi
aprovado com a condi¢do de ser cumprida a lei de estaciona-
mento que, nos termos do Decreto-Lei n.> 41/80/M, de 8 de
Novembro, e Decreto-Lei n.° 61/87/M, de 24 de Agosto, seriam
20 lugares.

10. O requerente fez uma alteragdo ao projecto, reservando
uma 4rea para 10 parques de estacionamento, e solicitou que a
reservada aos restantes 10 parques fosse substituido pelo
pagamento da correspondente taxa, tendo esta questdo sido
analisada na informacéo n.° 89/DURLIC/88, de 9 de Maio, onde
se conclui que os parques em falta deverdo ser substituidos pelo
pagamento da respectiva taxa.

11. Esta informagdo obteve parecer favordvel do director da
DSOPT, e sobre ela o Ex.™ Senhor Secretario-Adjunto para as
Obras Publicas e Habitagao exarou, em 9 de Maio de 1988, o
despacho seguinte: «Autorizo».

12. A Comissao de Terras, reunida em sessao de 16 de Junho
de 1988, considerando estar ji autorizado o novo aproveita-
mento do terreno, pelo Despacho n.° 10/84, de S. Ex.* o
Governador, e por outro lado, ser necessario proceder a revisao
do contrato de concessdo, por forma a adequi-lo ao novo
aproveitamento, foi de parecer dever a concessdo em aprego
ficar titulada por nova escritura, nos termos e condigdes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos;

Em conformidade com as disposi¢ées constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaragado Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 107.° e 143.°, ambos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegagdo de competén-
cias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro
o pedido em epigrafe referido, devendo o contrato de revisio ser
titulado por nova escritura, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisio da
concessao, por aforamento, respeitante ao terreno com a 4rea de
475 metros quadrados, descrito sob o n.220 021 a fls. 175 do livro
B-42, situado na Estrada de D. Maria II, de ora em diante
designado simplesmente por terreno.

2. A concessdo do terreno, que vai assinalado na planta anexa
com o n.° DTC/01/192-A/86, passa a reger-se pelo presente
contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
exclusivamente habitacional, em regime de propriedade hori-
zontal, compreendendo 17 pisos, ficando uma 4rea reservada
para 10 parques de estacionamento.
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Cldusula terceira — Preco do dominio util

1. O prego do dominio util do terreno € actualizado para
$ 414 790,40 (quatrocentas e catorze mil, setecentas e noventa
patacas e quarenta avos).

2. O diferencial, resultante da actualizagdo de prego do
dominio util, deverd ser pago, de uma s6 vez, antes da
celebragfio da escritura publica que titula o presente contrato.

3. O foro anual é actualizado para $ 1 037,00 (mil e trinta e
sete) patacas.

Clausula quarta — Prazo de aproveitamento

O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagao no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato, observan-
do-se os termos decorrentes do RGCU e demais legislacdo
aplicével.

Cldusula quinta — Penalidades por atrasos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento do prazo fixado
na clausula anterior, relativamente a conclusio da obra, o
segundo outorgante fica sujeito 4 multa de $ 500,00 (quinhentas)
patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias; para além
desse periodo e até a0 maximo global de 120 (cento e vinte) dias,
fica sujeito 4 multa correspondente até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta clausula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sexta — Transmissdo

A transmissao de situagoes decorrentes desta concesséo,
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério 2 revisdo das condicoes do presente contrato.

Cldusula sétima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear 0 acesso a0 mesmo €
as obras aos representantes dos Servicos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,

prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungéo.

Cldusula oitava — Devolugao do terreno

1. O primeiro outorgante pode declarar a devolugio, total ou
parcial, do terreno, quando se verifique qualquer dos seguintes
factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
quinta;

b) Alteracdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo;

¢) Interrupgéo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual do foro;

e) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido, sem
prévia autorizacdo do primeiro outorgante.

2. A devolugao do terreno € declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador a publicar no Boletim Oficial.

3. A declaragao de devolugao do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingédo, total ou parcial, do dominio itil do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas a posse do primeiro
outorgante, tendo o segundo outorgante direito a indemnizagao
a fixar por aquele.

4. O terreno deverd ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante, no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no n.° 2.

Cldusula nona — Foro competente

Para efeito da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima — Legislacdo aplicdvel

1. O presente contrato revoga a escritura publica, celebrada
em 19 de Dezembro de 1980.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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ESTRADA DE D. MARIA II.
LJ P (N°20021 Py B—42) . - Confrontagoes:
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