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Despacho n.© 84/SAOPH/88

Respeitante a concessdo por arrendamento e com dispensa de
hasta publica, de um terreno sito no aterro de Pac-On, a favor da
Sociedade de Macau do Acumulador Tudor, Lda., autorizada
pelo despacho n.° 134/SAES/87. Revisao deste Despacho em
virtude de troca do terreno (lote 11 por lote L) com alteragio da
drea (8 923 m’ para (9 129 m?) originada pelo reajustamento
urbanistico daquele aterro (Proc. n.° 74/87).

Considerando que:

1. Pelo Despacho n.® 134/SAES/87, publicado no Boletim
Oficial n.° 34, de 24 de Agosto de 1987, foi autorizada a
concessdo, por arrendamento e com dispensa de hasta piablica, a
Sociedade de Macau do Acumulador Tudor, Lda., do terreno
com a area de 8 923 m?, sito no aterro de Pac-On, lote 11, na Ilha
da Taipa, ¢ pelo qual j& foi liquidada a parte do prémio
acordada.

2. Posteriormente, houve necessidade de se proceder a um
reajustamento urbanistico no loteamento daquele aterro, em
virtude do qual foi alterada a localizacdo do lote inicialmente
afecto a finalidade pretendida pela citada Sociedade, instalagio
de um edificio industrial afecto & indiistria de fabrico de baterias.

3. Em consequéncia, foi destinado aquela Sociedade um novo
lote, em troca com o anterior, designado por lote L, com a area
de 9 129 m, assinalado na planta referenciada por DCG/02/359-
-D/86 dos Servigos de Cartografia e Cadastro.

4. Como o lote de terreno, ora em aprego, tem uma area
superior ao anterior em 206 m?, os SPECE, conforme informa-
¢do n.° 61/88, de 15 de Fevereiro, procederam ao célculo da
actualizacdo da renda ¢ do prémio.

5. Procedeu-se a revisdo das respectivas cldusulas fixadas no
despacho referido, cujas alteragdes mereceram a concordancia
do representante da «Sociedade», conforme termo de compro-
misso firmado em 15 de Fevereiro p.p., de acordo com o ponto 2
deste termo de compromisso, a minuta a ele apensa substitui,
para todos os efeitos, aquela que havia sido acordada pelo termo
de compromisso assinado em 22 de Junho de 1987 e que foi
aprovada pelo referido Despacho n.° 134/SAES/87, de 7 de
Agosto.

6. O objecto do contrato ¢ a revisdo da concessdo que havia
sido autorizada por aquele despacho.

7. O acordado mereceu parecer concordante do director dos
SPECE, na sequéncia do qual o Ex.™ Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Piblicas e Habitagdo em despacho
exarado na informagao n.” 61/88, de 15 de Fevereiro, daqueles
Servigos, determinou o seu envio 4 Comissdo de Terras.

8. A Comissao de Terras, reunida em sessdo de 26 de Maio de
1988, ¢ de parecer poder ser autorizada a revisao do clausulado
no Despacho n.° 134/SAES/87, publicado no Boletim Oficial
n.° 42, de. 19 de Outubro, em conformidade com a minuta cuja
fotocépia que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposi¢des constantes do Titulo 1T
do Anexo II da Declaragdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea ¢), € 56.°, n.°
1, alinea a), ambos da Lei n.” 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da
delegagao de competéncias, conferida pela Portaria n.° 91/87/M,
de 10 de Agosto, autorizo a revisao do clausulado no Despacho
n.” 134/SAES/87, publicado no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de
Outubro, relativo & concessdo do terreno, sito no aterro de
Pac-On a Sociedade de Macau de Acumulador Tudor, Lda.,
devendo o respectivo contrato ser titulado por escritura ptiblica a
outorgar nas seguintes condigoes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno nio
descrito, sito no aterro de Pac-On, na Ilha da Taipa, diante
designado simplesmente por terreno, que se encontra assinalado
na planta anexa, com o n.° DCG/02/359-D/86, da DSCC.

2. A concessao do terreno reger-se-4 pelo presente contrato
em que estdo ja introduzidas alteragdes & minuta de contrato que
havia sido aprovada pelo Despacho n.® 134/SAES/87, de 7 de
Agosto, publicado no Boletim Oficial n.° 34, de 24 de Agosto de
1987.

Cldusula -segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poderd, nos termos da legislagdo aplicdvel ¢ mediante condigdes
a acordar, ser sucessivamente renovado até 2049.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

O terreno serd aproveitado com a construgdo de um edificio
de dois pisos, afectados a inddstria de fabrico de baterias, a
explorar directamente pelo segundo outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.” 50/81/M, de 21 de Margo. o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execucio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 4,00 (quatro) patacas por metro quadrado
do terreno concedido, no montante global de $ 36 516,00 (trinta
e seis mil, quinhentas e dezasseis) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passard a pagar o montante global de $ 76 050,00 (setenta e seis
mil e cinquenta) patacas, resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para inddstria:

12 503 m? x $ 5,00/m? $ 62 515,00
ii) Area bruta para estacionamento:
2707 m* X $ 5,00/m? $ 13 535,00

2. As dreas, referidas no numero anterior, estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupacio, com a consequente rectificagdo do montante global da
renda, se for caso disso.
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3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo -da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 30 meses, contados a partir da publicagido no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no niimero anterior, para a elaboragio e
apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagdo da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para elaboracio e apresen-
tacdo do projecto de obra (projecto de fundagdes, estruturas,
aguas, esgotos, clectricidade e instalagdes especiais);

¢} 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagido do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos sé se considerario efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
clausula, entender-se-4. que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigcos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem no prazo
fixado no numero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apds comunicagio por
escrito a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigoes
aplicaveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepcao da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio € conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta djas;
para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao dobro daquela
importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, 0 mais rapidamente possivel, @ ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Protec¢do do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e polui¢io em
geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir os
padrées estipulados pela OMS — Organizagdo Mundial de
Satde. ‘

2. Obriga-se ainda o segundo outorgante a cumprir as regras
de Seguranca e Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos
Industriais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 57/82/M, de 22 de
Outubro.

3. Pela inobservancia do estipulado no n.° 1 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgao: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
— Na 2.* infracgao: $ 31 000,00 a § 80 000,00;
— Na 3.2 infrac¢ao: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula, o
segundo outorgante fica sujeito as sangdes aplicdveis, nos termos
da Lein.° 2/83/M, de 19 de Fevereiro, ou as que vierem a vigorar
no territério de Macau.

Cldusula oitava — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 2 500 000,00 (dois
milhGes e quinhentas mil) patacas, das quais ji foram pagas
MOPS$ 477 184,00 (quatrocentas e setenta e sete mil, cento e
oitenta e quatro) patacas.

2. O remancescente, no montante de $ 2 022 816,00 (dois
milhoes, vinte e duas mil, oitocentas e dezasseis) patacas que
vencerd juros a taxa anual de 5%, serd pago em 8 (oito)
prestagOes semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 282 116,00 (duzentas e oitenta e duas mil, cento e dezasseis)
patacas cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a
partir da data da publicacio em Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato.

Cldausula nona — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugdo no valor
de $ 36 516,00 (trinta e seis mil, quinhentas e dezasseis) patacas
por meio de depésito ou por garantia bancdria, aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugédo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.
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Clausula décima — Transmissao

1. A transmissdo de situagées decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno nao estiver integralmente aproveitado, e
ainda dyrante o periodo de 10 (dez) anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizagio do

primeiro outorgante e sujeita o transmissario a revisdo das
condi¢bes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno, ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administracio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgio fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Alteracdo, niao consentida, da finalidade da concesséo,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho de S.
Ex.* o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias

ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagao por parte
do segundo outorgante.

Clausula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

c) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, com
violagdo do disposto na cldusula décima;

d) Incumprimento da obrigagio estabelecida na cldusula
oitava.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.?
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. O terreno devera ser deixado livre e desocupado pelo
segundo outorgante no prazo fixado, para o efeito, no despacho
referido no nimero anterior.

Cléusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente sera o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagcdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicavel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Piblicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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