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Despacho n.° 113/SAQPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Companhia de Investimento
Gala (Macau), Lda., ora representada pela sua bastante
procuradora, Sociedade de Fomento Predial Worldwide, Lda.,
de revisdao do contrato de concessdo, por arrendamento, de um
terreno com a area de 9 953 m?, sito na Avenida de Venceslau de
Morais, destinado a construgdo de um edificio industrial, em
regime de propriedade horizontal, e simultdnea concessdo de
duas parcelas de terreno suplementares de 372 m* a anexar
aquele por forga dos novos alinhamentos da Areia Preta (Proc.
n.° 78/88, da Comissdao de Terras).

I — Antecedentes

1. Por escritura de 4 de Setembro de 1973 foi concedido, por
arrendamento, & Companhia de Investimentos Gala (Macau),
Lda., um terreno com a 4rea global de 11 867 m?, junto 2
Avenida de Venceslau de Morais, sendo 9 953 m? para edifica-
¢oes € 1 914 m? para arruamentos. De-acordo com a cldusula
terceira desta escritura, a finalidade da concessio era a
edificagio de uma fébrica de elementos pré-fabricados e
respectivo estaleiro.

2. Em Setembro de 1980, a concessiondria apresentou um
requerimento de alteragdo da finalidade e do aproveitamento do
terreno que se traduzia na manutengio da finalidade inicial para
a parte do piso térreo, mas a permitir a edificacdo de um bloco
multi-andares, em regime de propriedade horizontal, destinado
a instalagdes de actividades industriais.

3. Em 11 de Dezembro de 1980, a concessionaria apresentou
novo requerimento, mas desta vez a solicitar a troca de uma 4rea
de 3 890,50 m* do terreno concedido por uma parcela do
Territério contigua, a Leste da concessdo ¢ de 4rea sensivel-
mente inferior, invocando o facto de aquela 4rea ser necessdria a
implantagdo do né vidrio previsto no novo plano de urbanizagio
da zona.

4. Sobre estes dois referidos requerimentos se pronunciou a
Comissdo de Terras, no seu parecer n.° 39/81, de 30 de Janeiro,
no sentido de serem autorizadas a troca e a alteragio de
finalidade. Neste parecer, além de se definirem prazos de
aproveitamento com as correspondentes penalidades por incum-
primento ¢ se propor novo valor de renda era definida a nova
finalidade do terreno.

5. Sua Ex.* o Encarregado do Governo, em despacho de 1 de
Julho de 1981 autorizou a alteragio da cldusula terceira do
contrato de concessdao de 4 de Setembro de 1973 (alteragio da
finalidade e modificagio do aproveitamento) e indeferiu o
pedido de troca.

6. Conforme requerimento de 7 de Agosto de 1981 a
concessiondria aceitou a alteragio da cldusula terceira, mas
voltou a insistir no pedido de troca de terrenos, ou, nio sendo
esta julgada conveniente, em alternativa solicitava a mudanga de
localizagdo do né vidrio previsto no plano de urbanizagio, de
modo a ndo utilizar mais de 2/5 do seu terreno.

7. Em 25 de Maio de 1984, a concessiondria voltou a
apresentar novo requerimento, no qual, referindo saber que foi
abandonada a construgio do né vidrio no local inicialmente
previsto (e que interferia com o terreno concedido), considerava
ultrapassado o interesse antes manifestado na troca compensa-
téria de terrenos «nada mais pretendendo a este respeito». E
finalizava solicitando a apreciagdo do projecto de arquitectura

apresentado em 12 .de Abril de 1984, tendo em conta a
autorizagdo concedida pelo despacho de S. Ex.* o Encarregado
do Governo de 1 de Julho de 1981, e expressamente aceite, €
ainda o accionamento na Direcgio dos Servigos de Finangas da
celebracido da escritura de alteragdo.

8. Considerado reformado o processo por despacho de
homologacio de S. Ex.* o Governador, em 29 de Agosto de
1984, no parecer emitido pelo Conselho Consultivo sobre o
parecer n.° 66/84, de S de Julho, da Comissao de Terras, S. Ex.*
o Encarregado do Governo, no seu Despacho n.° 252/84, de ( de
Outubro, publicado no Boletim Oficial n.° 43, de 20 de Outubro
de 1984, deferiu o pedido e determinou a celebragio da escritura
de alteragdo da cldusula terceira do contrato de concessio
inicial.

9. Remetido o processo 2 DSF, para celebragio da referida
escritura, vieram aqueles Servigos, em oficio de 20 de Novembro
de 1984 manifestar da sua impossibilidade, por nao saberem qual
a nova redacgio que deveria ser considerada na nova versio da
cldusula terceira do contrato inicial.

10. Remetido o processo aos SPECE, foi 0 mesmo objecto da
informacado n.° 33/85, de 16 de Janeiro, tendo o director dos
SPECE, concordado com ela, proposto que fosse dado conheci-
mento da situacdo A concessiondria (com conhecimento 2
Comissido de Terras) colocando-lhe duas alternativas:

— Alterar o projecto de molde a cumprir rigorosamente o
contrato no tocante i drea concedida;

— Requerer a concessdo de duas parcelas de terreno, a fim de
as anexar a 4rea actualmente concedida.

11. Esta proposta mereceu a concordéncia do entio SA/OEFI
que, em 18 de Janeiro de 1985, exarou na mesma informagao o
seguinte despacho:

«1. Envie-se 4 Comissdo de Terras

2. Contactar o concessiondrio no sentido de definir qual a
alternativa que pretende aplicar».

12. Em sequéncia, por requerimento de 24 de Setembro de
1985 a concessionéria solicitou que a 4rea da concessio fosse
rectificada de 9 953 m? para 10 335 m?, de acordo com a
demarcagao feita pelos Servigos de Cartografia e Cadastro. Este
requerimento foi objecto da informagéo n.° 547/85, de 25 de
Outubro, dos SPECE, que, em conclusio, considera nio haver
inconveniente que a 4rea da concessio, a que se refere a
escritura de 4 de Setembro de 1973, seja rectificada para 10 335
. Esta informagdo teve parecer favordvel do director dos
SPECE, tendo nela o entio SA/OEFI despachaco no sentido do
seu envio & Comissdo de Terras.

II — Nova fase do processo

13. Considerando que estavam reunidas as condigdes para que
fosse submetida a apreciagiao da Comissio de Terras as cldusulas
a que deveria obedecer a escritura de revisio do contrato de
concessao ainda vigente, mas considerando, por outro lado, que
tais cldusulas ainda ndo tinham sido elaboradas, em sede do
NACT foi elaborada a informagio de 5 de Dezembro de 1985
que mereceu o despacho de «Concordo» do presidente da
Comissao de Terras, no sentido de que o processo fosse de novo
remetido aos SPECE para estudo e alboragio da minuta de
contrato de revisdo cujas cldsulas contemplassem os aspectos
referidos na informagio n.° 33/85 daqueles Servigos.
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14. Com a rectificagio do projecto de arquitectura em
conformidade com os pareceres sobre ele emitidos, os SPECE
fixaram, em minuta de contrato, as condigbes a que deveria
obedecer a revisaio do contrato de concessio, tendo estas
condi¢bes sido aceites pela Companhia concessionéaria, con-
forme termo de compromisso firmado em 16 de Margo de 1988
por Paul Tse See Fan e Lio Iat Wa, na qualidade de
representantes da Sociedade de Fomento Predial Worldwide,
esta na qualidade de procuradora da Companhia de Investimen-
tos Gala (Macau), Lda.

15. Conforme informagio n.° 53/88, de 6 de Fevereiro, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragdo superior,
tendo o Director destes Servigos emitido parecer concordante
em 8 de Fevereiro de 1988 a que se seguiu o despacho no mesmo
sentido do Ex.™ Senhor Secretirio-Adjunto para as Obras
Piiblicas e Habitagdo exarado na referida informagio em 12 de
Fevereiro de 1988.

16. Pela presente revisdao concede-se, por arrendamento, duas
parcelas suplementares com a 4rea global de 372 m’ a anexar ao
terreno concedido pela escritura de 4 de Setembro de 1973, para
cumprimento dos alinhamentos resultantes do novo Plano de
Intervengdo Urbanistica da Areia Preta. A 4rea global da
concessao passa assim a ser de 10 325 m® conforme demarcagio
feita pelos Servigos de Cartografia e Cadastro.

17. Em conformidade com a informagio n.° 33/85, dos
SPECE, j4 referida, a configuragio das novas dreas a conceder é
irregular, imprépria para a construgio de unidades independen-
tes.

III — Parecer

18. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 19 de Agosto
de 1988, foi de parecer poder ser deferido o pedido em epigrafe
referenciado, devendo a respectiva escritura de revisio da
concessdo, por arrendamento, ser outorgada nos termos e
condigbes constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido,
dele se considerava parte integrante.

Nestes termos, ouvido o Conselho Consultivo;

Em conformidade com as disposigdes constantes do Titulo II
do Anexo II da Declaracdo Conjunta Luso-Chinesa;

Ao abrigo do disposto nos artigos 29.°, n.° 1, alineacjen.’2, e
107.°, da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e no uso da delegacédo de
competéncias conferida pela Portaria n.° 91/87/M, de 10 de
Agosto, defiro o pedido em epigrafe referenciado, devendo o
respectivo contrato de revisio e simultaneamente de concessio,
por arrendamento, ser titulado por escritura piblica a outorgar
nas seguintes condigées:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessdo, por arrendamento, do terreno com
a drea de 9 953 m?, situado da Av. de Venceslau de Morais,
titulada pela escritura piblica de 4 de Setembro de 1973, descrito
no CRP sob o n.° 21 054 a fls. 22v do livro B-47.

b) Concessao, por arrendamento de duas parcelas de terreno,
nio descritas, assinaladas com as letras «B1» e «B2» na planta
DTC/01/14-D/85 dos SCC, com a drea global de 372 m?,
destinadas a serem anexadas ao terreno referido na alinea
anterior, para cumprimento dos novos alinhamentos.

2. Os terrenos referidos no nimero anterior passam a
constituir um tnico lote de terreno com a drea de 10 325 m?,
assinalado com as letras «A», «Bl» ¢ «B2» na planta anexa,
DTC/01/14-D/85 dos SCC, o qual, de ora em diante, serd
designado apenas por terreno, e cuja concessdo por arrenda-
mento passa a reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir de 4 de Setembro de 1973, data da outorga da escritura
publica de concessdo inicial.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd nos termos da legislagio aplicdvel, ser renovado,
mediante condigdes acordar, até a data limite de 19 de
Dezembro de 2049.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ser4 aproveitado com a construgio de um edifico
industrial, em regime de propriedade horizontal, composto por
um pédim com trés pisos e trés torres de 12 pisos cada uma, a
edificar sobre o mencionado pédium.

2. Sem prejuizo da 4rea destinada ao acesso dos pisos
superiores, o r/c destina-se a fdbrica de blocos e armazéns. O
sexto piso das torres (a contar do p6édium) destina-se a ser
utilizado como piso de seguranga.

3. A finalidade estabelecida nos nimeros anteriores corres-
ponde & que, em virtude do pedido de alteragao anterior, j4 tora
aprovada, pelos despachos s/n de 1 de Julho de 1981 e
n.° 252/84 de 9 de Outubro, de S. Ex.* o Encarregado do
Governo em exercicio, em cada uma daquelas datas.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveitamento
do terreno pagara $ 8,00 (oito) patacas, por metro quadrado do
terreno concedido no montante global de $ 82 680,00 (oitenta e
duas mil, seiscentas e oitenta) patacas;

b) Apés a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno
passar4 a pagar o montante global de $ 455 160,00 (quatrocentas
€ cinquenta e cinco mil, cento e sessenta) patacas, resultante da
seguinte discriminagio:

i) Area bruta para a indstria:

102 725 m? X $ 4,00/m’ e por piso .............. $ 410 900,00
i) Area bruta para o estacionamento:
11 065 m? X $ 4,00/m?e por piso .............. $ 44 260,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contadas
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula quinta — Prazo para o aproveitamento do terreno

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 48 (quarenta e oito) meses, contados a partir da
publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza o
presente contrato, ¢ de acordo com o seguinte faseamento:

1.» fase — Construgdo do pédium e torre I no prazo de 24
(vinte e quatro) meses, contados a partir da data
acima referida;

2.* fase ~ Construgido da torre II a concluir no prazo de 36
meses, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do mencionado despacho;

3.* fase — Construgdo da torre III a concluir no prazo de 48
(quarenta e oito) meses, também contados a partir
da data da publicagio do citado despacho no
Boletim Oficial.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante deverd, relativamente a apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentacio e
elaboragao do projecto de obra (projecto de fundagdes, estru-
turas, Aguas, esgotos, electricidade, instalagbes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagdo do projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior os projectos sé se considerardo efectivamente
apresentados, quando completa e devidamente instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observario
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo por
escrito 8 DSOPT, sujeitando todavia, o projecto a tudo o que se
encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢es
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto de obra, nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais, devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados' na cléusula anterior, relativamente a apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir de $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até 60 (sessenta)
dias; para além desse periodo e até ao méiximo global de 120
(cento e vinte) dias, fica sujeito a multa que poderd ir até ao
dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de forga maior ou de

outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de for¢a maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, 0 segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagaré ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio, respeitante a parcela de terreno agora anexada, com
a area de 372 m? o montante de $ 660 600,00 (seiscentas e
sessenta mil e seiscentas) patacas, que serd pago da seguinte
forma:

a) $ 160 600,00 (cento e sessenta mil e seicentas) patacas, 30
(trinta) dias ap6s a publicagio no Boletim Oficial do despacho
que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 500 000,00 (quinhentas mil) patacas, que
vencera juros 2 taxa anual de 5%, serd pago em trés prestaces
semestrais iguais de capital e juros, no montante de $ 175 068,00
(cento e setenta e cinco mil e sessenta e oito) patacas, cada uma,
vencendo-se a primeira 180 (cento e oitenta) dias,contados a
partir da data do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugdo para o
valor de $ 82 680,00 (oitenta e duas mil, seiscentas e oitenta)
patacas, por meio de depd6sito ou por garantia bancéria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugio, referida no nimero anterior, devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Transmissao

1. A transmissdo de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o térreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro outorgante e sujeita
a transmissdo 2 revisio das condiges do presente contrato.

2. Ndo carecerdo de autorizagiio as transmissoes respeitantes
as partes do terreno cujo aproveitamento for ficando concluido,
por fases, conforme o expressamente previsto na clausula 5.* do
contrato.

3. Para garantia do financiamento necessirio a0 empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno,ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragio, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
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prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua funcéo.

Cldusula décima primeira — Rescisdo
1. O presente contrato poderd ser rescindido, quando se

verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada, previsto na cldusula
sexta;

b) Altera¢do, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessao;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante;

d) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissao de situagdes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

f) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
sétima.

2. A rescisdao do contrato é declarada por despacho de S. Ex.*
o Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima segunda — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima terceira — Legislagio aplicdvel

1. O presente contrato revoga o contrato de 4 de Setembro de
1973.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacdo aplicdvel, em vigor
no territério de Macau.

Gabinete do Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 15 de Outubro de 1988. — O
Secretdrio-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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AVENIDA VENCESLAU DE MORAIS

Parcela B1 e B2 demarcagdo grifica - Confrontagdes actuais:

M (m) P (m)

- Parcela A
1 21 179.7 19 706.7 = " rren .
: Rami B AREA A =3 953 M2 Jereme wrentte s fom. e,
.:: g: g}g :; g;g § NE - Terreno descrito na C.R.P.
S S 8 M\ AREA  B1= 198 m2 T e
8 21 272.8 19 579.1 seis do Bairro da Areia
0 nans  19ems ro Ne5e da asies R 45
B Bies  1sen AREA B2 = 174 m2 domol id (N°20756, Btd)s
12 21 159.9 19 679.6 barracas sitas na mesma
13 21 170.0 19 692.2 Rua e Parcela B2.
14 21 1747 19 698.6 SE - Via projectada;
SH - Avenida de Venceslau de
Morais;
M - ParcelaBil.
DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
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A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

180 metros
]

- Parcela B1

Terreno do Territério em nego-
clagao.

SE - Parcela A;

SH - Avenida de Venceslau de
Morais;

M - Rua Cinco do Bairro da
Areia Preta.

- Parcela B2

Terreno do Territério em nego-
ciaglo.

NE - Barracas sitas na Rua
Seis do Baisro da Arela
Preta;

SE - Via projectada;

SW - Parcela A,

L

—
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