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Dessacho n.© 44/SAOPH/88

Por proposta do director dos Servigos de Cartografia ¢ Ca-
dastro, loavo o adjunto-técnico de 2.2 classe, Paulo Alexandre
dos Santos Silva, pelo esforgo, dedicacfio e competéncia reve-
lados na impl..nentagio do levantamento cadastral do Terri-
téric.

A sua acgio muito temn contribuido para que os trabalhos se
desenvolvam de forma regular e satisfatéria, pelo que me é
grato conferir-lhe ptiblice louvor.

Gabinete do Secretdrio-Adjunte para as Obras Publicas e
Habitagdo, em Macau, aos 28 de Abril de 1988. — O Secre-
tario-Adjunto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.

Despacho n.° 45/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito por Ch’oi P’eng Kong de ie-
visio do contrato de concessdo, por afcramento, e simultanea-
mente a concessdo, também por aforamento, de uma parcela
com a drea de 8 m? a anexar ao terreno principal, sito na Rua
dos Mercadores, n.° 139, em virtude do cumprimento dos
novos alinhamentos, (Proc. n.? 19/88, da Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Ch’oi P’eng Kong submeteu a apreciagio da DSOPT
um projecto de arquitectura para um edificio com seis pisos,
inclhuindo a sobreloja, em regime de propriedade horizontal,
a implantar no terreno resultante da demoli¢do do edificio
n.° 139, da Rua dos Mercadores.

2. Apreciado o projecto, aqueles Servigos emitiram parecer
de nada haver a cbjectar 4 sua aprovag¢fio, condicionado, to-
davia, ao acordo entre o interessado e a Administragio do
Territério quanto as condiges referentes ao reaproveitamento
do terreno que ¢ concedido pelo Territério.

3. Efectivamente, conforme inscrigio sem numero, a fls.
91 do livro B-5, da Conservatdria do Registo Predial de Ma-
cau, o terreno em causa foi aforado pelo Territério, e acha-se
descrito sob o n.2 3 213 e inscrito a favor do requerente sob
o n.0 85 423, da citada Conservatéria.

4, Assim, o referido concessiondrio, em 10 de Agcsto de
1987, entregou nos SPECE um requerimento dirigido a
S. Ex.» o Governador, solicitando autorizagio para alterar a
finalidade do terrenc para habitagio e comércio, conforme
o projecto apresentado na DSOPT.

5. O terreno em causa encontra-se assinalado com a letra
«A» na planta DT'C/01/30-A/87, dos SCC, e tem a drea de
40 m?. Contudo, em virtude do cumprimento dos novos ali-
nhamentos definidos para o referido local, o edificio a im-
plantar tem de avangar, ocupando uma 4rea suplementar de
8 m2, conforme se assinala com a letra «B» na citada planta.

6. Desta forma, o terreno a reaproveitar passard a ter a
4rea de 48 m?%, constituida pelas duas parcelas assinaladas com
as letras «A» e «B», formando um tnico terreno a ser apro-
veitado conjuntamente. Antes, porém, da anexagio da parcela
«B» 3 parcela «A», hd necessidade de se proceder & desafec-
tacio do dominio publico daquela parcela e afecti-la ao do-

minio privado do Territério, uma vez que actualmente cons-
titui via puablica.

7. Os SPECE fixaram as condigles a que deverd obedecer
a revisdo da concessdio e o aforamento da parcela adicional,
com as quais o requerente concordou, firmando, em 16 de
Dezembro de 1987, um termo de compromisso € a minuta de
contrato a ele anexa e se compromete a comparecer a outorga
da respectiva escritura na data e local que forem indicados.

8. Conforme informagdo n.° 37/88, de 25 de Janeiro, dos
SPECE, o acordado foi submetido & consideragio superior,
tendo merecido parecer concordante do director daqueles
Servigos, no seguimento do qual o Ex.m° Senhor Secretirio-
-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagdo, em despacho
exarado na mesma informagdo, detetminou o envio do pro-
cesso & Comissfio de Terras.

9. A Comissao de Terras, reunida em sessio de 10 de Mar-
¢o de 1988, foi de parecer poder ser autorizado o pedido re-
ferido em epigrafe, devendo a respectiva escritura publica ser
outorgada nos termos e condi¢des constantes da minuta que,
anexa a0 parecer emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido ¢ Conselho Consultivo, e tendo em atengdo o dis-
posto no Titulo II, do Anexo II, da Declaragio Conjunta
Luso-Chinesa, autorizo o pedido em epigrafe referenciado, ao
abrigo do disposto nos artigos 30.9, n.° 1, alinea 4), e 107.9,
ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o respec-
tivo contrato ser titulado por escritura publica, a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato a revisdo da con-
cessdo, por aforamento, do terreno com a drea de 40 (quarenta)
metros quadrados, situado na Rua dos Mercadores, n.¢ 139,
em Macau, assinalado com a letra «A» na planta DTC/01/
/30-A/87, emitida pelos SCC, e fazendo parte integrante deste
contrato, ¢ simultaneamente, a concessdo, por aforamento, de
uma parcela, com a 4rea de 8 (oito) metros quadrados, assi-
nalada com a letra «B» na referida planta dos SCC, contigua
ao terreno concedido, descrito sob o n.o 3 213, fls, 130 v. do
livro B-36.

2. As duas parcelas de terreno definidas no ntimero ante-
rior destinam-se a ser anexadas e aproveitadas conjuntamente,
passando a constituir um tnico lote com a drea de 48 (quarenta
e oito) metros quadrados, assinalado com as letras «A» e «B»
na planta DT'C/01/30-A/87, dos SCC, de ora em diante de-
signado simplesmente por terreno, € cuja concessdo passard a
reger-se pelo presente contrato.

Cldusula segunda — Aproveitamento e finalidade do terreno
1. O terreno serd aproveitado com a construgio de um edi-

ficio de 6 (seis) pisos, em regime de propriedade horizontal.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagfo:

Habitagdo: r/c e 1.% ao 4.0 andar (cerca de 200 m?); e

Comércio: r/c com s/l (cerca de 55 m?).
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3. As éreas referidas no nimero anterior poderdo ser su-
jeitas a eventuais rectificagdes a efectivar no momento da
vistoria para efeito da emiss3o da licenga de utilizagdo respec-
tiva.

Cldusula terceira — Prego do dominio itil e foro

1. O prego do dominio ttil do terreno é fixado globalmente
em $ 22 600,00 (vinte e duas mil e seiscentas) patacas, cor-
respondendo $ 18 833,00 patacas ao valor actualizado da par-
cela ja concedida, assinalada com a letra «A» na planta DTC/
/01/30-A/87, dos SCC, e $ 3 767,00 patacas ao valor fixado pa-
ra a parcela ora concedida, assinalada com a letra «B» na re-
ferida planta.

2. A diferenga de prego resultante da actualizacio deve
ser paga de uma s6 vez, antes da celebragio da escritura pu-
blica que titulard o presente contrato.

3. O foro anual a pagar serd de § 70,00 (setenta) patacas,
assim discriminado:

a) $ 58,30 patacas, referente & parcela j4 concedida, assi-
nalada com a letra «A» na planta DTC/01/30-A/87, dos
SCC;e

b) § 11,70 patacas, referente a parcela ora concedida, assi-
nalada com a letra «B» na citada planta.

Cldusula quarta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd estar concluido no
prazo global de 18 (dezoito) meses, contados a partir da publi-
cagdo no Boletim Oficial do despacho que autoriza o presen-
te contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverid observar os seguintes prazos, rela-

tivamente & apresentagdo dos projectos:

a) 90 (noventa) dias, contados da data da notificagio da
aprovagio do anteprojecto de obra, para elabora¢io e apre-
sentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes e estru-
turas, abastecimento de dgua, drenagem e esgotos, electrici-
dade, instalagBes especiais);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢io da aprovagio do projecto de obra, para inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
nimero anterior, os projectos s6 se considerariio efectivamente
apresentados quando, completa ¢ devidamente, instruidos
com todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido non.? 1 desta
cldusula, entender-se-4 que para apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.® 2, os Servigos competentes obser-
vardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servicos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poder4
dar inicio a obra projectada 30 (trinta) dias apés comunicagio,
por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo
o0 que se encontra prescritc no RGCU, ou em quaisquer outras
disposicBes aplicéveis, ficando sujeito a todas as penalidades

previstas naquele RGCU, com excep¢do da falta de licenca.
A falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra
ndo dispensa o segundo outorgante da apresentagio do res-
pectivo projecto de obra.

Cldusula quinta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados € aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente 4 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio da obra, ¢ segundo
outorgante fica sujeito a multa até $ 500 00 (quinhentas) pata-
cas por cada dia de atraso até 60 (sessenta) dias. Para além de
60 (sessenta) dias, e até ao maximo global de 120 (cento e
vinte) dias, fica sujeito a multa até ao dobro daquela importan-
cia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes cuja produgdo esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar ao primeiro outor-
gante, por escrito e no prazo miximo de quinze dias, a ocor-
réncia dos referides factos.

Cldusula sexta — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a ti-
tulo de prémio do contrato, a importincia de $ 68 300,00
(sessenta e oito mil e trezentas) patacas, que serd paga da
seguinte forma:

a) $ 8 300,00 (oito mil e trezentas) patacas, 30 (trinta) dias
apds a publicagio no Boletim Oficial do despacho que autoriza
0 presente contrato;

b) O remanescente, no montante de § 60 000,00 (sessenta
mil) patacas, vencer4 juros 2 taxa anual de 5%, e serd pago em
3 (trés) pirestagOes semestrais sucessivas, iguais de capital e
juros, no valor de $ 21 008,00 (vinte e uma mil e oito) patacas
cada uma, vencendo-se a primeira 180 dias contados a partir
da data do pagamento referido na alinea anterior.

Clausula sétima — Transmissdo

A transmissio de situagBes decorrentes desta concessio
enquanto o terreno nio estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagio do primeiro cutorgante e su-
jeita a transmissdo 4 revisio das condigdes do presente contrato.

Cldusula oitava — Fiscalizagdo

Durante o perfodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso ao mesmo
e as cbras acs representantes dos Servigos da Administragio
que ai se desloquem ne desempenho da sua acgfo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desem-
penho da sua fung¢io.
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Cldusula nona — Devolugdo do terreno

1. O primeiro ountorgante pcde declarar a devolugio, total
ou parcial, do terreno em caso de alteracio nfio autorizada da
finalidade de concessdo ou do aproveitamento do terreno.

2. Fica accrdada, ainda, a devolugdo do terreno quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cliusula
quinta;

b) Interrupgio do aproveitamento do terreno ejou da fina-
lidade da concessio;

¢) Falta de pagamento pontual do foro;

d) Transmissio de situagBes decorrentes da concessdo en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizacfio do primei.o outorgante:

e) Incumprimento da obrigagfo estabelecida na cliusula

sexta.

3. A devoluciio do terreno é declarada por despacho do
Governador a publicar no Boletim Oficial.

4. A declaragiio de devolugfio do terreno produz os seguintes
efeitos:

a) Extingo, total ou parcial, do dominio util do terreno;

b) Reversdo, total ou parcial, do terreno com as correspon-
dentes benfeitorias nele incorporadas & posse do primeiro

outorgante, tendo o segundo outorgante direito & indemniza-
¢do a fixar por aquele.

Clausula décima — Foro competente

Para cfeitos da resolugiio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléausula décima primeira — Legislagd@o aplicdvel

Nos casos omissos, 0 presente contrato reger-se-i pela Lei
n.% 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Gabinete do Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas ¢
Habitagdo, em Macau, aos 28 de Abril de 1988. — O Secre-
tario-Adjanto, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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RUA DOS MERCADORES, N°139

- Confrontagdes:
- Parcela A
N°139 descricao (N°3213,8-16).

" P N - ¥°137 da Rua dos Merca-
1 19 900.2 18 057.9 dores (N°2353, B-12);
2 19 900.6 :g 82(9]; S - :‘141 sza l;ga dos lbr)-ca-
3 19 901.3 B - ores (N°3214, B-16) e
4 19896 18 061.9 % AREA A = 40 m2 o prédio N°s20, 20A e
5 19 890.8 18 064.3 20B da Ruados Cules
6 19 890.5 :g gggs S com port;en'ln paraa
7 19 897.5 . - Rua dos Mercadores
8 19897.9 18 058.2 N AREA B = 8 m? (N°3695, B-18);
9 19 888.6 18 060.8 E - Prédio N°s20, 20A e 208
10 19 888.R 18 064.9

da Rua dos Cules com
porta N®143 para a Rua
dos Mercadores
(N°3695, B-18).

- Parcela B
€ - Parcela A;

Restantes pontos cardeais
com a Rua dos Mercadores.

DIRECCAO DOS SERVICOS DE CARTOGRAFIA E CADASTRO
¥, W & 2 - S|
ESCALA 1:1000

80 g0metros
(EHHHH e

- )

A EQUIDISTANCIA DAS CURVAS E DE 1 METRO
Datum Vertical NIVEL MEDIO DO MAR (MSL)

ﬁ
Despacho n.° 45/SAOPH,/88 Parecer da C. T. n.° 42/88, de 10 de Marco DTC/01/30-A/87




