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GABINETE DO GOVERNO DE MACAU

Despacho n.* 7/ SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 19 de
Outubro de 1987, a Companhia de Corridas de Cavalos a Trote
com Atrelado, S. A. R. L., (CCCTA), solicitou a revisio do
contrato de concessao, por arrendamento, de um terreno com a
area de 218 532 m’?, sito na Estrada do Governador Albano de
Oliveira, na Ilha da Taipa, e simultaneamente a concessdo de
nova parcela de terreno a conquistar a0 mar, com a 4rea de
185 160 m?, a anexar aquele, destinada 4 ampliacdo do complexo
j4 existente, por forma a viabilizar as corridas de cavalos a
galope, (Proc. n.° 135/87, da Comissdao de Terras).

Considerando que:

1. A Companhia de Corridas de Cavalos a Trote com
Atrelado de Macau, com sede na Ilha da Taipa — Estrada do
Governador Albano de Oliveira, representada pelo seu gerente
Charles Lee, alids Lee Loc Fu, Charles, entregou nos SPECE
um requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, no qual
solicita que lhe seja concedido por arrendamento e com dispensa
de hasta publica um terreno situado junto ao complexo do trote,
do lado do rio, conforme se assinala com a letra B na planta
referenciada por DTC/02/1115-B/87, do Servigo de Cartografia e
Cadastro, a fim de ser anexada ao terreno contiguo que lhe estd
concedido, por arrendamento, por escrituras publicas outorga-
das em 8 de Maio de 1981 ¢ 14 de Novembro de 1986, e
destinado a ampliacdo do complexo existente e A adaptagio do
campo de corridas de cavalos.

2. Com o requerimento apresentou o estudo prévio do
empreendimento e o programa de trabalhos, que foram aprecia-
dos pela DSOPT, tendo esta informado ndo ver inconveniente,
propondo apenas que o aterro do molhe preveja um percurso de
peodes.

3. Ainda segundo o estudo prévio, a ampliagio do complexo é
feita mediante obras de aterros na zona maritima contigua, a
sudoeste, por forma a poder implantar-se uma nova pista,
estrebarias e outras instalagbes necessdrias para as corridas de
cavalos a galope. Tais aterros terdo uma extensao de cerca de
190 760 m* dos quais 5 600 m* (assinalados com a letra A na
referida planta do SCC), serido entregues gratuitamente ao
Territ6rio.

4. Acordadas as condigbes a que a concessdo deverd obede-
cer, ¢ fixadas em minuta de contrato, o representante da
«CCCTA» firmou, em 10 de Novembro de 1987, um termo de
compromisso, declarando aceitar os termos e condigbes constan-
tes daquela minuta, que rubricou, e se obriga a comparecer 2
outorga da respectiva escritura na data e local, para o efeito,
indicados.

5. Conforme a informagdo n.° 367/87, de 11 de Novembro,
dos SPECE, o acordado foi submetido a consideragio superior,
merecendo, na generalidade, parecer concordante do director
daqueles Servigos, mas propondo a alteragio da cldusula 3.*, da
minuta anexa ao termo de compromisso, tendo sobre a mesma

informagdo o Secretirio-Adjunto para as Obras Piiblicas e
Habitagido, exarado em 17 de Novembro, o despacho: «A
Comissdo de Terras».

6. O pedido de concessdao em aprego decorre da revisio do
contrato de concessdo, em regime de exclusivo, das corridas de
cavalos, na modalidade de trote com atrelado, cuja escritura foi
publicada no Boletim Oficial n.° 42, de 19 de Outubro de 1987, ¢
nos termos do n.° 1 da cldusula quarta desta escritura a CCCTA
ficou, também com o exclusivo da exploragdo de corridas de
cavalos na modalidade de galope.

7. Assim, com vista & realizagio de todas as obras de
adaptagdo do hipédromo, imprescindiveis 3 execugio daquela
modalidade de corridas, a cldusula quinta daquele contrato
reconhece a concessiondria o direito ao arrendamento de nova
parcela de terreno, na zona vizinha do hipédromo da Taipa, a
conquistar ao mar.

8. Nos termos do n.° 2 do artigo 6.° da Lei n.° 6/86/M, de 26 de
Julho, os terrenos conquistados 3s 4guas em resultado da
execucdo de aterros, integram-se no dominio privado do
Territério.

9. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 10 de
Dezembro de 1987, considerando o disposto na cldusula quinta
do contrato de revisdo do contrato de concessio, em regime de
exclusivo, das corridas de cavalos, na modalidade de trote com
atrelado, outorgado em 9 de Outubro de 1987, publicado no
Boletim Oficial n.* 42, de 19 de Outubro, e tendo em conta a
informacdo n.® 367/87, de 11 de Novembro, dos SPECE, foi de
parecer poder ser deferido o pedido identificado em epigrafe,
devendo a respectiva escritura de contrato ser outorgada nos
termos e condigdes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido referido em
epigrafe, ao abrigo do disposto no artigo 11.° da Lei
n.° 6/86/M, de 26 de Julho, conjugado com o artigo 56.° da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o contrato de revisio do
contrato de concessdo por arrendamento, ser titulado, por
escritura piblica, a outorgar nas seguintes condigGes:

Cl4usula primeira — Objecto do contrato
1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A revisdo da concessao, por arrendamento, respeitante ao
terreno com a 4rea de 218 532 metros quadrados, situado na
Estrada do Governador Albano de Oliveira (Taipa) e titulada
pelas escrituras puiblicas outorgadas em 8 de Maio de 1981 e em
14 de Novembro de 1986;

b) Concessdo por arrendamento de uma 4drea presentemente
alagada, com 185 160 m?, assinalada na planta n.> DTC/02/1115-
-B/87, do SCC, que ap6s o respectivo aterro serd anexada a
parcela referida na alinea anterior.
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2. A concessdo das parcelas mencionadas no niimero anterior
que totalizam a 4rea de 403 692 m’, de ora em diante
conjuntamente designadas por terreno, passard a reger-se pelo
presente contrato.

Clédusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 20 anos, contados a
partir de 1 de Agosto de 1978.

2. O prazo do arrendamento referido no nimero anterior
poderd ser renovado, mediante condi¢bes a acordar, nos termos
e limites da legislagio aplicdvel e de acordo com o periodo
autorizado de exploragao do exclusivo de corridas de cavalos.

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado, de acordo com o plano de
aproveitamento aprovado pelo primeiro outorgante, com a
construgdo de um complexo, para exploragio de corridas de
cavalos (nas modalidades de trote com atrelado e a galope),
compreendendo:

— Pistas de corridas;

— Trbunas;

— Estrebarias;

— Hospital veterindrio;

— Instalagbes de apoio ao complexo;

-~ Uma torre habitacional de quinze pisos para exclusivo
alojamento dos funcionérios do complexo, com 15 pisos tteis e
uma 4rea total de construgao de cerca de 11 000 m? (rés-do-chio
vazado e destinado a estacionamento, acessos e instalagdes de
apoio ao edificio).

2. A construgdo de segunda tribuna, prevista no plano de
aproveitamento, é facultativa, mas o segundo outorgante nio
podera fazer qualquer outro aproveitamento da respectiva area
de implantacao sem autorizagio prévia do primeiro outorgante.

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Marco, o
segundo outorgante pagard a renda anual de sessenta avos por
metro quadrado do terreno concedido, no montante global de
$ 242 215,00 (duzentas e quarenta e duas mil, duzentas e quinze)
patacas.

2. A renda serd revista de cinco em cinco anos, contados da
data da outorga da escritura do presente contrato, sem prejuizo
da aplicagdo imediata de novos montantes de renda estipulados
por portarias que, durante a vigéncia do contrato, venham a ser
publicadas.

Clausula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante devera, relativamente & apresentagio dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 60 dias, contados da data da publicagio do despacho
mencionado no nimero anterior, para a elaboragdo e apresenta-
¢do do anteprojecto de obra (projecto de arquitectura);

b) 90 dias, contados da data da notificagio da aprovagio do
anteprojecto de obra, para elaboragio e apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundagGes, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade, instalagées especiais);

¢) 45 dias, contados da data da notificagdo da aprovagio do
projecto de obra, para o inicio da obra.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes nao se pronunciem, no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante podera dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, a DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tude o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicaveis ¢ ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgao da falta de licenca. Todavia, a
falta de resolucio relativamente ao anteprojecto de obra nio
dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

Clausula sexta — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula anterior, relativamente A apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusdo das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que podera ir até $ 1 000,00 (mil)
patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além desse
periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias, fica sujeito
a multa que podera ir até dobro daquela importincia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ca maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula sétima — Prémio do contrato
1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a

titulo de prémio do contrato, o montante de $ 8 000 000,00 (oito
milhdes) de patacas.
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2. Aquele montante de prémio ser4 prestado pelo segundo
outorgante, da seguinte forma:

a) $ 4014 558,50 (quatro milhdes, catorze mil, quinhentas e
cinquenta e oito patacas e cinquenta avos) através da dacio em
pagamento de 22 apartamentos localizados nos Blocos 4 e 5
junto a Estrada do Governador Albano de Oliveira e de 4
parques de estacionamento a seguir enunciados:

Bloco B4

— Fracgao B4
— Fracgao C4
— Fracgao D4

Bloco BS5

— Fracgdo B3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 30
— Fracgdo C3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 29
— Fracgao D3 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 28
— Fracgao B4

— Fracgdo C4

— Fracgao D4

— Fracgdo BS

— Fracgdao CS

— Fracgdo H5 com direito ao uso exclusivo do parque n.° 26
— Fracgdo B6

— Fracgao C6

— Fracgao D6

— Fracgao B7

— Fracgio C7

— Fracgdo B8

— Fracgao C8

— Fracgdo B9

— Fracgao C9

— Fracgao C13

b) O remanescente § 3 985 441,50 (trés milhoes, novecentas e
oitenta e cinco mil, quatrocentas e quarenta e uma patacas €
cinquenta avos), que vencerd juros a taxa anual de 5%, serd
pago em quatro prestag0es semestrais iguais de capital e juros,
no montante de $ 1 059 402,00 (um milhdo, cinquenta e nove
mil, quatrocentas e duas) patacas cada uma, vencendo-se a
primeira 180 dias, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

3. A entrega de 22 apartamentos e de 4 parques de estaciona-
mento a que se refere o ndmero anterior deverad ser feita, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, até a data da publicagiio no Bofetim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

4. Caso o segundo outorgante por razdes nio justificadas e/ou
ndo aceites pelo primeiro outorgante, nio cumpra a obrigagao
estabelecida no niimero anterior, aquele pagara a este juros a
taxa de 12% ao ano sobre o montante referido na alinea a) do
n.° 2.

5. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessarios para a transmissdao da titularidade das
fracgoes a que se refere o n.° 2 desta cldusula, para o primeiro
outorgante.

Cldusula oitava — Encargos especiais

1. Constitui obrigagdo do segundo outorgante o aterro por
sua conta e responsabilidade da parcela assinalada com a letra A

na planta DTC/02/1 115-B/87. A citada parcela, com a drea
aproximada de 5600 m?, depois de aterrada, serd entregue
gratuitamente ao primeiro outorgante.

2. Ao segundo outorgante cabe ainda:

a) A responsabilidade de, por sua conta, proceder as draga-
gens, sempre que se torne necessario realizd-las para assegurar o
efectivo funcionamento do estaleiro de construgiao naval exis-
tente na ponta NW;

b) O encargo de indemnizar o proprietirio de uma ostreira
localizada na area a aterrar.

Cldusula nona — Caugao

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizard a caugio para o
valor de $ 242 215,00 (duzentas e quarenta e duas mil, duzentas
e quinze) patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caucdo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Clausula décima — Transmissao

1. Dada a natureza especial da presente concessdo a transmis-
s0 de situagdes decorrentes desta concessao, depende de prévia
autorizagio do primeiro outorgante, com revisio das condigdes
do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
tdria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cldusula décima primeira — Fiscalizagdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servicos da Administragao, que
ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cliusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato, em relagio a parcela ora anexada,
caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na clausula
sexta;

b) Alteragio, nio consentida, da finalidade da concessio,
enquanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido;

) Interrupgdo do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.
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2. A caducidade do contrato € declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagéo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragio, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessio;

b) Falta de pagamento pontual da renda;

¢) Transmissao de situagoes decorrentes da concessio, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quarta — Reversdo

No termo do prazo de exploragio do exclusivo das corridas de
cavalos, o segundo outorgante fard reverter a favor do primeiro

outorgante, no prazo de 30 dias a partir do seu termo, sem 6nus
ou encargos:

e O terreno concedido;
¢ Os bens afectos & exploragao do exclusivo;

» Os empreendimentos e equipamentos de apoio ao comple-
X0.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicivel
1. O presente contrato revoga os anteriormente celebrados.

2. O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, e demais legislagio aplicdvel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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