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Despacho n.o 5/SAOPH/88

Respeitante ao pedido feito pela Insecticidas Protectores da
Satide, Lda., também conhecida por The Blood Protection
Company Limited, ou Pou Hut Iao Han Cong Si, de doagio ao
Territério de um lote de terreno com a drea rectificada para
597,75 m?, sito onde outrora se encontrava o prédio n.o 141,
da Rua de Francisco Xavier Pereira, seguido de concessfo,
por arrendamento e com auséncia de hasta publica e revisio
dos contratos de concessdes, por arrendamento, de dois lotes
com as 4reas de 489,76 m? e 590,49 m?, anexos iquele, a fim
de serem anexados entre si em ordem 3 uniformizagio do seu
regime juridico e passarem a constituir um tnico terreno e
sobre 0 mesmo manter construido um bloco industrial, em
regime de propriedade horizontal, (Processo n.° 104/87, da
Comissfio de Terras).

Considerando que:

1. O terreno ocupado pelo prédio n.os 137, 139, 141, 143
¢ 145, da Rua de Francisco Xavier Pereira, e Travessa do Ga-
fanhoto, n.s 1, 1-A, 1-B ¢ 1-C, resulta de trés lotes de terreno,
conforme a seguir se indicam:

a) Um lote de terreno com a drea de 726,845 m?, descrito na
CRPM sob o n.° 11 987, a fls. 74 v. do livro B-32 e encontra-
-se inscrito a favor da sociedade por quotas de responsabili-
dade limitada, denominada «Insecticidas Protectores da Sat-
de, Lda.», conforme inscri¢do n.° 30132, a fls. 165 do livro
G-23;

b) Um lote de terreno com a 4rea de 489,76 m?, descrito na
CRPM sob o n.0 13 895 a fls. 101 do livro B-37, concedido
por arrendamento pelo Territério a Sam Heong Lam por es-
critura pblica outorgada na DSF, em 12 de Margo de 1941,
O direito de arrendamento deste terreno foi transmitido a favor
da Sociedade Insecticidas Protectores da Saude, Lda., por
escritura de 28 de Abril de 1959, outorgada na DSF, conforme
traslado arquivado no respectivo processo de cadastro da
DSOPT;

¢) Um lote de terreno com a drea de 590,49 m?, descrito na
CRPM sob o0 n.0 21 276, a fis. 114 v. do livro B-48, concedido
por arrendamento, pelo Territério, a Sam Heong Lam por
escritura de contrato de concessdo outorgada em 29 de Abril
de 1958, e, por 6bito de Sam Heong Lam, transmitido aos
seus herdeiros, Ma Soi Ieng, Ching Mui Shum, Shum Tung
Hung, Shum Tung Fook e Shum Ching Chee, os quais, por
escritura piblica outorgada no Primeiro Cartério Notarial de
Macau, em 21 de Abril de 1987, transmitiram o referido di-
reito a favor da citada «Sociedade Insecticidas Protectores
da Sadde, Lda.», em nome da qual ora se acha inscrito sob
on.0 1491, afls. 197 v. do livro F-22-A.

2. O prédio referenciado no corpo do ponto anterior é um
bloco fabril construido em propriedade horizontal, composto
de rés-do-chio e onze pisos superiores, tendo no r/c duas f4-
bricas com as respectivas sobrelojas € uma loja com sobreloja
e em cada piso superior, duas fibricas num total de 25 frac-
¢des auténomas.

3. As diferengas de 4reas registadas na Conservatdria do
Registo Predial e a natureza diversa dos titulos juridicos do
erreno que o referido bloco fabril ocupa tém obstado 4 pos-
ibilidade de se efectuar o registo do mesmo na Conservaté-
ia, face ao disposto no n.¢ 4 do artigo 179.0 da Lei de Terras.

4. Assim, e apés contactos dos interessados com os SPECE
com vista a solucionar o problema, por requerimento de 20
de Maio de 1986, dirigido a S. Ex.2 0 Encarregado do Governo,
Fong Man Kan, em representagio de Ma Soi Ieng, Ching
Mui Shum, Shum Ching Chee, Shum Tung Fook, Shum
Tung Hung e «Insecticidas Protectores da Saude, Lda.,», so-
licitou:

a) A transmissdo, a favor desta tltima, do direito de arren-
damento de uma parcela de terreno com 590,49 m?, situada
no cruzamento do Beco do Botio com a Travessa do Gafanho-
to;

b) A cedéncia, a favor do Territdrio, do terreno com a 4rea
de 726,845 m?, resultante da demoli¢io do prédio n.° 141, da
Rua de Francisco Xavier Pereira, seguida da sua concessio
por arrendamento a favor de «Insecticidas Protectores da Saii-
de, Lda.»;

¢) A conversio das duas referidas parcelas de terreno, jun-
tamente com a parcela de 489,76 m?, resultante da demoligiio
do prédio n.o 143, da Rua de Francisco Xavier Pereira, con-
cedida por arrendamento 4 referida «Insecticidas Protectores
da Sadde, Lda.», num tnico lote de terreno, de molde a per-
mitir o registo predial da nova construgiio que, sobre os trés
identificados terrenos, fora erigida.

5. Em face deste requerimento e apresentada a fotocpia
da escritura de transmissdo do direito de arrendamento outor-
gada no Primeiro Cartério Notarial de Macau, referida na
alinea c) do ponto 1, os SPECE procederam a elaboragio da
minuta de contrato.

6. Verificou-se, entdo, que, relativamente 2 4rea do terreno
em regime de propriedade perfeita, havia divergéncia entre
os valores indicados pela requerente e os indicados pelo SCC.

7. Com as condi¢des contratuais fixadas na referida minuta,
incluindo a 4rea calculada pelo SCC, concordou o represen-
tante da requerente, firmando-se o termo de compromisso
em 1 de Agosto de 1987.

8. Conforme parecer emitido na informagio n.0 274/87,
de 25 de Agosto, dos SPECE, o director destes Servigos
emitiu parecer concordante com todo o acordado, tendo o
Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas ¢ Habitacio de-
terminado o envio do processo 3 Comissio de Terras.

9. Relativamente ao pedido de transmissio do lote com a
drea de 590,49 m?, a que se refere a alinea a) do n.°0 4 do pre-
sente despacho, nfio carece a sua transmissio de autorizagido
em virtude de se tratar de uma concessdio definitiva (n.2 3 do
artigo 143.° da Lei n.0 6/80/M, de 5 de Julho).

10. A Comissdo de Terras, reunida em sessio de 19 de
Novembro de 1987, foi de parecer nada obstar, no que respeita
ao pedido de doagdo ao Territério do lote referido com a drea
de 726,845 m?, rectificado para 597,75 m?, seguido de con-
cessio por arrendamento, e ainda a simultinea revisio das
concesses, por arrendamento, dos lotes citados, com as dreas
de 489,76 m? e 590,49 m?, a fim de serem anexados entre si
em ordem 2 uniformizagio dos regimes juridicos dos mesmos
¢ passarem a constituir um tnico terreno, devendo a respec-
tiva escritura de contrato ser outorgada nos termos e condigGes
constantes da minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se
considerava parte integrante,

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;
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No uso da delega¢io de competéncias, conferida pela Por-
taria n.¢ 91/87/M, de 10 de Agosto, autorizo o pedido referi-
do em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos 29.2, n.0 1,
alinea ¢), 56.9, n.0 1, alinea a), € 179.9,n.0 4, da Lei n.0 6/80/M,
de 5 de Julho, devendo o respectivo contrato ser titulado por
escritura publica, a outorgar nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato

1. Constitui objecto do presente contrato:

a) A doagiio ao primeiro outorgante, livre de quaisquer
énus ou encargos, do terreno com a irea de 726,845 m?, rec-
tificada para 597,75 m?, situado na Rua de Francisco Xavier
Pereira, que faz parte do prédio descrito na Conservatéria do
Registo Predial de Macau sob on.° 11 987 a fls. 74 v. do livro
B-32, inscrito a favor do segundo outorgante conforme inscri-
¢do n.° 30 132, a fls. 165 do livro G-23;

b) A concessdo, por arrendamento e comr dispensa de hasta
publica, ao segundo outorgante, do terreno acima identificado;

¢) A revisio das concessoes, por arrendamento, do terreno
com a drea de 489,76 m?, situado na Rua de Francisco Xavier
Pereira, descrito na Conservatorla do Registo Predial de
Macau sob o n.° 13 895, a fls. 101 do livro B-37 e inscrito a
favor do segundo outorgante, conforme inscri¢io n.° 30132, a
fls. 165 do livro G-23 e do terreno com a drea de 590,49 m?,
situado no gaveto do Beco do Botdo com a Travessa do Ga-
fanhoto, descrito sob o n.° 21 276, a fls. 114 v. do livro B-48
€ inscrito a favor do segundo outorgante, conforme inscri¢io
n.° 1491 a fls. 197 v. do livro F-22-A, concedidos, respectiva-
mente, por escrituras publicas de 12 de Margo de 1941 e 29
de Abril de 1958.

2. Os terrenos referidos no ntimero anterior destinam-se a
ser anexados entre si ¢ de ora em diante serdo designados por
terreno. '

3. A concessiio do terreno, que vai assinalado na planta
anexa D'T'C/01/207/85, do SCC, passa a reger-se pelo pre-
sente contrato.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ vélido até 11 de Margo de 2001.

2. O prazo do arrendamento referido no néimero anterior
poderi ser renovado, mediante condi¢des a acordar, nos ter-
inos ¢ limites da legislagdo aplicdvel.

" 3. E, desde j4, renovado por dez anos o prazo de arrenda-
mento do terreno identificado na alinea ¢) do n.° 1 da cldusula
primeira, a contar do termo do prazo de 50 anos, que se iniciou
em 12 de Margo de 1941, data da outorga da escritura ptblica
da concessdo inicial. ' '

Clausula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno destina-se a manter construido o edificio, em

regime de propriedade horizontal, compreendendo doze pisos,
existente no local.

7

2. O edificio referido no nimero anterior é
clusivamente, 4 finalidade industrial.

afectado, ex-

Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagar4 a renda anual de:

19 647,44 m? X $4,00/m? (quatro) patacas — $ 78 590,00
(setenta e oito mil, quinhentas e noventa} patacas, arredon-
dado.

2, As rendas serfio revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato,
sem prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de
renda estipulados por portarias que, durante a vigéncia do
contrato, venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.® 6/80/
/M, de 5 de Julho, o segundo outorgante actualizar4 a caugdo
para o valor de $ 78 590,00 (setenta e oito mil, quinhentas e
noventa) patacas, por meio de depésito ou por garantia ban-
céria aceite pelo primeiro outorgante,

2, O valor da caugfio referida no niimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula sexta — Rescisdo

1. O preseate coatrato poders ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Alteragio nfo consentida do aproveitamento do terreno
efou da finalidade da concessdo;
b) Falta do pagamento pontual da renda.

2. A rescisdo do contrato ¢ declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cléusula sétima — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cléusula oitava — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 6 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Publicas ¢ Ha-
bitacdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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f. Prancisco Xavier Pereira, nos. 137 a 145 e
Tw. do Gafanhoto, nos. 1 a 1C.

No. 11 987, B-32 (parte); no. 13 895, B-37;
ne. 21 276, B4S.
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