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Despacho n.c 3/SAOPH/88

Por requerimento a S. Ex. o Governador, de 18 de Margo
de 1987, vem Lau Ieong Kei, em representacio da Fibrica de
Fiagdo, Tecelagem, Vestudrio e Tinturaria Chong Ou, Lda.,
requerer a concessio, por arrendamento e com dispensa de
hasta piblica, de um terreno com a 4rea de 3 448 m?, sito na
Avenida de Venceslau de Morais, (Proc. n.o 120/87, da Co-
missfio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 23 de Agosto de 1986, a
Fébrica de Fiagdo, Tecelagem, Vestudrio ¢ Tinturaria Chong
Ou, Lda., com sede em Macau, na Avenida de Venceslau de
Morais, edificio industrial «Kin Yip», 4. andar, representada
pelo seu gerente-geral, Lau Ieong Kei, casado, residente em
Macau, na Rua da Praia Grande, n.%® 52-54, r/c, solicitou a
5. Ex.# o Governador a concessio de um terreno com a 4rea
de 3 448 m?, sito na Avenida de Venceslau de Morais, desti-
nado 2 edificagio de um edificio industrial para instalagio de
uma fibrica de fiagdo, tecelagem de algodio e I3, tinturaria e
vestudrio.

2. Submetido o plano de aproveitamento do terreno i
apreciacdo da DSOPT, verificou aquela Direcgdo de Servigos
que o referido plano ndo cumpria o estipulado no De-
creto-Lei n.° 41/80/M, de 15 de Novembro, pelo que veio a
ser indeferido por despacho do Secretirio-Adjunto para o
Equipamento Social, exarado em 24 de Fevereiro de 1987,
na informagiio n.? 51/87, de 23 de Fevereiro, dos SPECE.

3. Em 18 de Margo de 1987, a Fabrica de Fiago, Tecela-
gem, Vestudrio e Tinturaria Chong Ou, Lda., dirigea S. Ex.2 o
Governador novo requerimento, juntando estudo prévio, em
conformidade com as indicagBes fornecidas pelos SPECE,

4. Sobre este estudo prévio a DSOPT veio a emitir parecer
favoravel, condicionado, ainda, ao parecer da DSE e do Corpo
de Bombeiros.

5. Qualquer destas duas entidades se pronunciou favoravel-
mente, referindo alguns aspectos a observar em fase de pro-
jecto definitivo. A Direcgio dos Servigos de Economia j4 an-
teriormente havia informado que o projecto se revestia de in-
teresse para o Territdrio, tendo sido objecto de alguns incen-
tivos de natureza comercial e fiscal, ao abrigo da Lei n.o 1 /
[86/M, de 8 de Fevereiro.

6. Em sequéncia dos referidos pareceres, os SPECE pro-
cederam ao cdlculo das contrapartidas a obter pelo Territério
e fixaram as restantes condigdes a que a concessdo devera obe-
decer. Com elas concordaram os representantes da fébrica,
0s quais firmaram, em 10 de Qutubro de 1987, um termo de
compromisso no qual declaram aceitar os termos e condigdes
constantes da minuta anexa ao mesmo e se comprometem a
comparecer 4 outorga da respectiva escritura publica na data
¢ local, para o efeito, indicados.

7. No cilculo do prémio do contrato foi tida em considera-
¢d0 a importédncia do projecto, o primeiro de integracio ver-
tical no sector téxtil em Macau, conforme se d4 conta na in-
formagdo n.° 327/87, dos SPECE.

8. De acordo com a citada informagio, o acordado foi sub-
metido 4 consideragdo saperior, tendo o director dos SPECE
emitido parecer concordante no seguimento do que o Secre-
tario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitacio, em despacho
na mesma exarado, determinou o envio do processo 3 Comis-
sdo de Terras.

9. Apreciado o processo em sessdo de 19 de Novembro de
1987, foi esta de parecer poder se deferido o pedido supra-
mencionado, devendo a respcctiva escritura ser outorgada nos
termos e condi¢des constantes da minuta anexa ao parecer
emitido e que delc é parte integrante.

Nestes termos;

Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagio de competéncias, conferida pela Por-
taria n.© 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de conces-
sdo, por arrendamento e com dispensa de hasta publica, do ter-
reno acima identificado, ao abrigo do disposto no artigo 29.°,
n.° 1, alinea c), e do artigo 56.9, n.° 1, alinea a), ambos da Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo a respectiva escritura de
contrato ser outorgada nos termos e condigBes constantes da
minuta anexa ao presente parecer e que dele é parte integrante.

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Avenida de Venceslau de Morais, com a drea de 3 448
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente

por terreno, que se encontra assinalado na planta anexa, com
on.° DTC/01/565/86, da DSCC.

Cléusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento ¢ valido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura ptblica do presente
contrato,

2. O prazo do arrendamento fixado no numero anterior
poderd ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos ter-
mos e limites da legislagdo aplicdvel.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno sera aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
quinze pisos, afectados 2 industria de fiagdo, tecelagem, ves-
tudrio e tinturaria, a explorar directamente pelo segundo ou-
torgante.

2. O edificio referido no ntimero anterior serd afectado 3s
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial:: parte do r/c e sobreloja, com cerca de 1 058 m?;

Industrial: parte do r/c, do 4.0 ao 7.° pisos (do 2.9 a0 5.9
andares), 9.0 piso (7.0 andar), e do 10.° a0 15.0 pisos (8.0 a0 13.0
andares), com cerca de 40 339 m?;

Estacionamento: parte do r/c, sobreloja e 3.° piso (1.2 andar),
com cerca de 5 286 m2.
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Cldusula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.¢ 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveita-
mento do terreno, pagard $ 12,00 (doze) patacas por metro
quadrado do terreno concedido, no montante global de
$41 376,00 (quarenta e uma mil, trezentas e setenta e seis) pa-
tacas;

b) Apés a conclusio da obra de aproveitamento do ter-
reno, passard a pagar o montante global de $ 188 848,00
(cento e oitenta e oito mil, oitocentas e quarenta e oito) patacas,
resultante da seguinte discriminagio:

i) Area bruta para comércio:
1058m? X $6,00/m?........cccccevernnnnnnn $ 634800

i) Area bruta para industria: .
40330 m2 X $4,00/m2 rvererreernnnn. $ 161356,00

it) Area bruta para estacionamento:

5286m? X $4,00/m?......ccceevinninnnnn $ 2114400

2. As é4reas referidas no ndmero anterior estio sujeitas a
eventual rectificagio resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servicos competentes para efeito da emissio da licenga de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cléusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 24 meses, contados a partir da publicagiio no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o se-
gundo outorgante deverd, relativamente 4 apresentacio -dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 60 (sessenta) dias, contados da data da publicagio do
despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboracio
e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

' b) 60 (sessenta) dias, contados da data da notificagio da
aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio do
projecto de obra (projecto de fundag@es, estruturas, dguas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 30 (trinta) dias, contados da data da notificagio da apro-
vagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndmero anterior, os projectos s6 se considerardo efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1
desta cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagio de cada

um dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes
observardo um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no
prazo fixado no numero anterior, o segundo outorgante po-
dera dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias apés comuni-
cagdo, por escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a
tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras
disposi¢es aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades
previstas naquele RGCU, com excepgiio da falta de licenca.
Todavia, a falta de resolugdo, relativamente ao anteprojecto
de obra, nio dispensa o segundo outorgante da apresentagio
do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos espectais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A desocupagiio do terreno e remogio de todas as cons-
trugBes e materiais ai existentes;

b) Proceder a construgiio dos arruamentos assinalados com
aletra B na planta anexa, com o n.o DT C/01/565/86, bem como
o sistema de esgotos € drenagem de dguas pluviais, de acordo
com o projecto a fornecer pelo primeiro outorgante e no prazo
por este marcado.

2. Caso o segundo outorgante ndo dé cumprimento 4 obri-
gacdo referida na alinea b) do n.0 1 desta cldusula, o primeiro
outorgante podera decidir proceder directamente a construgio
daquelas obras com direito ao reembolso das correspondentes
despesas com um acréscimo de 509, (cinquenta) por cento,
que sdo exigiveis ao segundo outorgante.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagfo escrita do pri-
meiro outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pe-
dra, saibro e areia, provenientes de escavagdes para as funda-
¢des e de nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagBes, pelo primeiro outorgante,
de remocio dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservéncia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagio a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes penali-
dades:

Na 1.% infracgdo: $ 20 000,002 $ 50 000,00;
Na 2.% infracgio: $ 51 000,00 a $ 100 000,00;
Na 3.2 infracgdio: $ 101 000,00 a $ 200 000,00;

A partir da 4.2 ¢ seguintes infracgdes, o primeiro outorgante
ter4 a faculdade de rescindir o contrato.
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Clausula oitava — Incumprimento de prazos

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente 4 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o se-
gundo outorgante fica sujeito a multa até $ 500,00 (quinhen-
tas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias; para além
desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte dias,

fica sujeito a multa até ao dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabili-
dade referida no nimero anterior em casos de for¢a maior ou
de outros factos relevantes, cuja producio esteja, comprova-
damente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.0 2 desta cliusula, o se-
gundo outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, a0 pri-
meiro outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia
dos referidos factos.

Cliusula nona — Proteccio do meio ambiente

1. Relativamente a afluentes industriais, ruido e poluigio
em geral, o segundo outorgante obriga-se a cumprir os padrdes
definidos internacionalmente nestas matérias, de molde a
salvaguardar o meio ambiente, devendo, no minimo, seguir
os padrdes estipulados pela OMS — Organizagio Mundial
de Sadde.

2. Obriga-se, ainda, o segundo outorgante a cumprir as
regras de seguranga e higiene do Regulamento Geral de Segu-
ran¢a ¢ Higiene do Trabalho nos Estabelecimentos Indus-
triais, aprovado pelo Decreto-Lei n.0 57/82/M, de 22 de Ou-
tubro.

3. Pela inobservincia do estipulado no n.2 1 desta cldusula,

o segundo outorgante fica sujeito 4 seguintes penalidades:

Na 1.2 infracgdo: $ 10 000,00 a $ 30 000,00;
Na 2.2 infracgdo: $ 31 000,00 a $ 80 000,00;
Na 3.2 infracgdo: $ 81 000,00 a $ 150 000,00;

A partir da 4.2 ¢ seguintes infrac¢des, o primeiro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

4. Pelo incumprimento do estipulado no n.° 2 desta cldusula,
o segundo outorgante fica sujeito as sangdes apliciveis nos
termos da Lei n.0 2/83/M, de 19 de Fevereiro.

Clausula décima — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagari ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 2420 000,00
(dois milhdes, quatrocentas e vinte mil) patacas, que serd pago
da seguinte forma:

a) $720000,00 (setecentas e vinte mil) patacas, 30 (trinta)
dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do despacho que
autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 1 700 000,00 (um milhso e setecentas
mil) patacas, que vencerd juros 2 taxa anual de 59, serd pago
em quatro prestacdes semestrais, iguais de capital e juros, no
montante de $ 451 890,00 (quatrocentas e cinquenta e uma mil,
oitocentas € noventa) patacas cada uma, vencendo-se a primei-
ra 150 dias, contados a partir da data do pagamento referido
na alinea anterior.

Cldusula décima primeira — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n,® 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caucfio, no
valor de $ 41 376,00 (quarenta e uma mil, trezentas ¢ setenta ¢
seis) patacas, por meio de depdsito ou por garantia bancaria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima segunda — Transmissio

1. A transmissio de situagBes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralinente aproveitado, e
ainda durante o periodo de dez anos apés a conclusio do
aproveitamento daquele, depende de prévia autorizacio do

primeiro outorgante e sujeita o transmissirio 2
condi¢gBes do presente contrato.

revisio das

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca vo-
luntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora conce-
dido, nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei
0.2 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cliusula décima terceira — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servigos da Administragdo,
que ai se desloquem no desempenho da sua ac¢do fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o0 bom desem-
penho da sua fungio.

Cldusula décima quarta — Caducidade

1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio ndo consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido;

¢) Interrupgfio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 60 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.
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3. A caducidade do contrato produz os seguintes efeitos:

a) Reversdo do terreno & posse do primeiro outorgante com
todas as benfeitorias ai introduzidas, tendo o segundo outor-
gante direito 4 indemnizagfo, a fixar pelo primeiro outorgante,
relativamente aquelas benfeitorias, considerando o custo ini-
cial das mesmas e a sua desvalorizagio decorrente do uso;

b) Perda da caugdo prestada nos termos da cldusula déci-
ma primeira a favor do primeiro outorgante.

Cldausula décima quinta — Resciséo

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nio consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concesso, no caso de j4 estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagdo estabelecida nas clausulas
sétima, oitava, nona e décima.

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinarid a reversio do
terreno i posse do primeiro outorgante, com todas as benfei-
torias ai introduzidas, tendo o segundo outorgante direito 2
indemnizagio, a fixar pelo primeiro outorgante, relativa-
mente aquelas benfeitorias, considerando o custo inicial das
mesmas e a sua desvalorizagio decorrente do uso.

Cldusula décima sexta — Foro competente

Para efeitos da resolugio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Clausula décima sétima — Legislagio aplicdvel

O presente contrato reger-se-4, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, 20s 6 de Janeiro de
1988, — O Secretdrio-Adjunto para as Obras Publicas e Ha-
bitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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FABRICA

5L

FABRICA

- Parcela A

- Terreno sito na Av. Venceslau AVENIDA VENCESLAU DE MRAIS
de Morais. . " ¢
- Confrontagdes: 1 21632.7 19 368.9
NE - Parcela B; 2 21 653.2 19 351.8
SE - Terreno do Territério 3 21 660.5 19 346.3
Arrendado a Dock 4 21 667.2 19 342.3
Ying {Proc. 46/66); 5 21 674.3 19 338.9
SM - Av. Venceslau de Morais; 6 21 678.5 19 337.2
N Tl - A
- Parcels B AREA A = 3 448 mq s 2 ggfg 1 ggz
- Terreno sito na Av. Yenceslau 1 2 “3:9 19 325:0
de Morals. s 2 2163 19308
- Contrntaes AREA B = 1 869 mq BoHG&s wE
NE - Terreno do Territério 15 21 636.7 19 343.9
(Lote F); 16 21 634.0 19 345.1
SE - Terreno do Territério e 17 21 631.5 19 345.0
Parcela A; 18 21 593.1 19 300.9
SW - Av. Venceslau de Morais; 19 21 581.4 19 309.2
M - Terreno do Territério e . 20 21 651.0 19 262.1
Terreno do Territério 21 21 640.2 19 267.0
Arrendado a José Balcor .
Hung Prado.
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