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Despacho n.c 2/SAOPH/88

Por requerimento a S. Ex.2 o Governador, de 10 de Marco
de 1987, vem Ngan Yuen Ming requerer a concessio, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, de um ter-
reno com a irea de 580 m? sito na Estrada dos Cavaleiros,
junto ao Bairro Iao Hon, em Macau, (Proc. n.0 121/87, da
Comissio de Terras).

Considerando que:

1. Por requerimento datado de 10 de Margo de 1987, diri-
gido 2 S. Ex.2 o Governador e entregue nos SPECE, Ngan
Yuen Ming, casada, residente em Macau, na Rua do Padre
Anténio, n.0 16, 14.° andar, solicitou a concessdo, por arren-
damento e com dispensa de hasta publica, de um terreno com
a drea aproximada de 1 200 m?, sito junto ao Bairro Iao Hon,
destinado a construgdo de um edificio habitacional para fami-
lias de baixos recursos, e, portanto, a ser comercializado a pre-
¢os baixos.

No mesmo requerimento declara nfo ser titular de quais-
quer terrenos do Territério e afirma comprometer-se a entre-
gar, nos organismos competentes, todos os documentos neces-
sdrios & instrugdo do processo.

2. Informada a requerente dos condicionalismos urbanis-
ticos para o terreno, definidos pela DSOPT, em 28 de Abril
de 1987, apresentou nos SPECE o respectivo anteprojecto
de obra, plano da mesma e fases da sua realizagio, bem como
a indicagdo do valor minimo do investimento a efectuar.
Apreciado pelos Servigos competentes foi emitido parecer
favorivel, condicionado a algumas rectificacdes.

3. Em face deste parecer da DSOPT, os SPECE procede-
ram ao cdlculo das contrapartidas a pagar pela requerente,
assim como estabeleceram as restantes condigdes do contrato.

Numa reunido efectuada nos SPECE em 3 de Junho de
1987, a requerente deu o seu acordo quanto ao prémio do con-
trato, bem como quanto as restantes condigdes.

4. Na altura, os SPECE desenvolviam esforcos tendentes
a solucionar o problema das instalagdes para a Escola Técnica
dos Servigos de Satide, havendo interesse da parte da Admi-
nistragio em que as mesmas viessem a localizar-se no 9.0 e
10.° pisos do edificio, sito na Rua de Santa Clara, n.%s 1 e 3.

5. Pelo que a requerente, representada pelo marido, Ale-
xandre Ma ou Ma Iao Lai, propés aos SPECE o arrendamento
dos citddos pisos por um periodo de 2 anos, tendo como con-
trapartida a anulagfo do prémio devido pelo contrato de con-
cessdo ora em aprego, considerando igualmente a hipétese de
venda dos dois referidos pisos.

6. Tendo-se porém, achado mais vantajoso proceder 2
aquisicdo dos referidos pisos, tal como proposto e aprovado
pelo Secretirio-Adjunto para o Equipamento Social em des-
pacho exarado em 29 de Junho, na informagdo n.° 187/87,
de 27 de Junho, dos SPECE, considerou-se que o prémio re-
ferido seria considerado como sinal ¢ inicio de pagamento do
valor da aquisigdo dos pisos citados.

7. Constatando-se, porém, que aqueles dois pisos, haviam
sido cedidos a Ma Iao Lai pela Associagio Chinesa de Educa-
¢80 de Macau, mas nfo se encontravam ainda registados em

seu nome, o termo de compromisso € minuta de contrato de
concessdo de terreno em causa foram elaborados de forma a
contemplar tal situagdo e salvaguardar os interesses da Ad-
ministragdo, os quais, tendo merécido a concordancia de todos
os intervenientes, foram assinados e rubricados em 16 de Julho
de 1987.

8. Conforme informacdo n.° 325/87, de 9 de Outubro, dos
SPECE, o acordo foi proposto 2 considerago superior, tendo
o director daqueles Servigos emitido parecer concordante,
seguido do despacho do Secretirio-Adjunto para as Obras
Piblicas ¢ Habitagfio, exarado na mesma informaciio em 13
de Outubro de 1987, determinando o envio do processo
Comisséo de Terras.

9. O terreno a conceder pertence ao dominio privado do
Territério ¢ encontra-se livre de qualquer concessio.

10. Apreciado o processo em scssio de 5 de Novembro de
1987, da Comissdo de Terras, foi esta de parecer poder ser de-
ferido o pedido supramencionado, devendo a respectiva es-
critura ser outorgada, nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava
parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Por-
taria n.0 91/87/M, de 10 de Agosto, défiro o pedido de con-
cessdo, por arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica, do
terreno acima identificado, ao abrigo do artigo 29.°, n.o 1,
alinea ¢), e artigo 56.9, n.o 1, alinea a), ambos da Lei n.° 6/
/80/M, de 5 de Julho, devendo o respectivo contrato ser ti-

tulado por escritura publica a outorgar nas seguintes condi-
¢coes:

Cliusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por ar-
rendamento

O primeiro outorgante concede a0 segundo outorgante, por
arrendamento ¢ com dispensa de hasta publica, um terreno
sito na Estrada dos Cavaleiros, junto ao Bairro Iao Hon, com
a drea de 580 metros quadrados, de ora em diante designado
simplesmente por terreno, que se encontra assinalado na plan-
ta anexa, com o n.° DTC/01/430-B/87, do SCC.

Clausula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento é vilido pelo prazo de 25 anos, contados
a partir da data da outorga da escritura ptblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no niimero anterior po-
derd ser renovado, mediante condicdes a acordar, nos termos
¢ limites da legislag¢fo aplicivel.

Cléusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno ser aproveitado com a construgio de um edi-
ficio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
sete pisos.
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2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagdo:

Comercial: cerca de 526 m?;
Habitacional: cerca de 3 591 m?.

Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo,
o segundo outorgante pagari a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugio da obra de aproveita-
mento do terreno, pagara $ 6,00 (seis) patacas por metro qua-
drado do terreno concedido, no montante global de $ 3 480,00
(trés mil, quatrocentas e oitenta) patacas;

b) Ap6s a conclusio da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de § 13 140,00 (treze mil,
cento e quarenta) patacas, resultante da seguinte discrimina-
¢do:

i) Area bruta para comércio:

526 m?x $ 4,50/m? $ 2367,00
i) Area bruta para habitagdo:
3591 m*x $ 3,00/m? $ 10773,00

2. As dreas referidas no ndimero anterior estio sujeitas 2
eventual rectificagdo, resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenca de
ocupagio, com a consequente rectificagio do montante global
da renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, conta-
dos da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagio imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagio no Bole-
tim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sein prejuizo do estipulado no numero anterior, o se-
N

gundo outorgante deverd, relativamente 4 apresentacio dos
projectos, observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publica-
¢do do despacho mencionado no nimero anterior, para a ela-
boragdo e apresentagdo do anteprojecto de obra (projecto de
arquitectura);

b) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢io da aprovagdo do anteprojecto de obra, para apresentagio
do projecto de obra (projecte de fundagdes, estruturas, 4guas,
esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notifica-
¢do da aprovagio do projecto de obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos s6 se considerariio zfectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-d que, para a apreciagio de cada um
dos projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes ob-
servario um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no
prazo fixado no nimero anterior, o segundo outorgante po-
derd dar inicio 4 obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comuni-
cagio, por escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto
a tudo o que se encontra disposto no RGCU ou quaisquer
outras disposi¢des apliciveis e ficando sujeito a todas as pe-
nalidades previstas naquele RGCU, com excepgio da falta
de licenga. Todavia, a falta de resolugdio, relativamente ao
anteprojecto de obra, ndo dispensa o segundo outorgante da
apresentagio do respectivo projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante a desocupagio do terreno e remogio
do mesmo de todas as construgBes e materiais ai existentes.

Cldusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagio escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, sai-
bro e arcia, provenientes de escavagdes para as fundagdes e de
nivelamento do terreno.

2. 86 serdo dadas autorizagBes, pelo primeiro outorgante,
de remogio dos materiais que ndo possam ser utilizados no
terreno nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveita-
mento.

3. Os materiais removidos com autorizagio do primeirc
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por
este.

4. Pela inobservincia do estipulado nesta cliusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagdo a ser fixada por pe-
ritos da DSOPT em fungio dos materiais efectivamente re-
movidos, o segundo outorgante fica sujeito as seguintes pe-
nalidades:

Na 1.2 infrac¢do: $ 20 000,00 a $ 50 000,00;
Na 2.2 infrac¢do: $ 51 000,00 a $ 100 000,00,
Na 3.2 infracgdo: $ 101 000,00 a § 200 000,00;

A partir da 4.2 e seguintes infracgdes o primciro outorgante
terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cléusula oitava — Multas

1. Salvo moctivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta, relativamente 3 apresentagio de
qualquer dos projectos, inicic e conclusio das obras, o segun-
do outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $ 500,00
(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
para além desse periodo e até ao méaximo global de cento e
vinte dias, fica sujeito a multa que poderi ir até ao dobro da-
quela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no ndmero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produg¢io esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem ex-
clusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.
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4. Para efeitos do disposto no n.? 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Clausula nona — Prémio do contrato

1. A titulo de prémio do contrato serd paga ao primeiro
outorgante a quantia de $ 1097 970,00 (um milhio, noventa
e sete mil, novecentas e setenta) patacas, através da dacio em
pagamento de uma 4rea de 249,3 m?, do 9. andar do edificio
situado na Rua de St. Clara, 1-3, a satisfazer pelo terceiro
outorgante.

2. O terceiro outorgante compromete-se, ainda, a vender
ao primeiro outorgante a drea remanescente do 9. andar,
215,7 m?, pelo prego de $ 947 205,00 (novecentas e quarenta
e sete mil, duzentas e cinco) patacas.

3. A entrega das dreas referidas nos numeros anteriores
ser4 feita livre de quaisquer 6nus ou encargos.

4. O terceiro outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios 4 transmiss3o da propriedade da fracgio
auténoma referida nesta clausula, para o primeiro outorgante,
extinguindo-se, em consequéncia, a divida que tem para com
o segundo outorgante. '

5. Se dentro do prazo de seis meses ndo puder efectivar-se
a dagfio em pagamento por causa nio imputdvel ao primeiro
outorgante, a quantia referida no n.0 1 desta cldusula ven-
cerd juros 2 taxa anual de cinco por cento, que serdo solida-
riamente devidos pelos segundo e terceiro outorgantes.

Cldusula décima — Caugdio

1. Nos termos do disposto no artigo 127.9 da Lei n.© 6/80/M,
de 5 de Julho, o segundo outorgante prestard uma caugio no
valor de $ 3 480,00 (trés mil, quatrocentas e oitenta) patacas
por meio de depésito ou por garantia bancdria aceite pelo
primeiro outorgante.

2. O valor da caugio referida no ntiimero anterior deveri
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissdo

1. A transmissdo de situagSes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e su-
jeita o transmissirio a revisio das condi¢des do presente con-
trato.

2. Para garantia do financiamento necessdrio ao empreen-
dimento, o segundo outorgante poderi constituir hipoteca
voluntiria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora
concedido, nos termos do disposto no artigo 2.2 do Decreto-
-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro.

Cléusula décima segunda — Fiscalizacdo

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido,
o segundo outorgante cbriga-se a franquear o acesso a0 mesmo
e s obras aos representantes dos Servicos da Administraciio,
que ai se desloquem no desempenho da sua acgdo fiscaliza-

dora, prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom
desempenho da sua fungio.

Cléausula décima terceira — Caducidade

1. O presente contrato caducard ros seguintes casos:

@) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio nio consentida da finalidade da concessdo, en-
quanto o aproveitamento do terreno nfo estiver concluido;

¢) Interrupgio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente jus-
tificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinari a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeito-
rias ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por
parte do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisdo

1. O presente contrato podera ser rescindido quando se ve-
rifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta de pagamento pontual da renda;

b) Alteragio nic consentida do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdio, no caso de j4 estar concluido
o aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagdes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno ndo estiver concluido,
sem prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento das obrigages estabelecidas nas cldu-
sulas sétima e oitava;

) Incumprimento da obrigagdo estabelecida na cldusula
nona,

2. A rescisdo do contrato é declarada por despacho do Go-
vernador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinari a reversio  posse do
primeiro outorgante, do terreno com todas as benfeitorias ai
existentes, tendo o segundo outorgante direito & indemniza-
¢do, relativamente as benfeitorias, considerando o custo ini-

cial das mesmas e a sua desvalorizagio decorrente do uso.
Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislacdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-d, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagiio aplicivel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 5 de Janeiro de
1988. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e Habi-
tacio, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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ESTRADA DOS CAVALEIROS
(BAIRRO IAD HON)

Confrontagdes:

N - Um Pétio no tardoz da
0.T. N°707, da Associagdo
de Cultivadores junto &
Estrada dos Cavaleiros e

Despacho n.° 2/SAOPH/88

Terreno do Territério sito

FuinsutEs:::dz Terreno ’ " P
S - Faixa estre 1 20 948.9 20 032.9

do Territério, jumto ao Area = 580 :

Terreno do Territério q 3 %0 9579 2 o7

:;;;gdmﬂm . 4 20 942.6 19 994.0
£ - Terreno do Territério

junto X Estrada dos Cava-

Teiros;
W - Tardozes dos prédios do

Istmo Ferreira do Amaral

N°*12 a 18 (N®11374 a 11377,

n-so;; N°20 e 22(N°11378,

B-30); N°24 a 32(N°11380 a

11384, B-30).
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