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Despacho n.* 18/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, em 28 de
Janeiro de 1987, Lei Lee In Heng requereu a concessdo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a 4rea de 287 m?, onde se acha implantado o edificio n.° 1,
da Rua de Francisco Xavier Pereira,'a fim de nele construir um
novo edificio destinado a comércio e habitagdo, em regime de
propriedade horizontal, (Proc. n.° 128/87, da Comissdo de
Terras).

Considerando que:

1. Em 28 de Janeiro de 1987, Lei Lee In Heng, casada,
residente na Rua da Sé, n.° 14-B, r/c, em Macau, apresentou,
nos SPECE, um requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador,
no qual solicita que lhe seja concedido, por arrendamento, e
com dispensa de hasta piblica, o terreno onde se acha
implantado o edificio n.° 1, da Rua de Francisco Xavier Pereira,
com a 4drea de 288 m?, a fim de naquele terreno implantar um
novo edificio destinado a habitagdo e comércio.

2. Para o efeito juntou o plano de aproveitamento do terreno,
planta cadastral e plano de trabalhos. No requerimento afirma
néo ser titular de quaisquer concessdes de terrenos do Territ6rio
e refere, que quanto 3 renda e demais condigdes, seriam
acordadas com os Servigos competentes da Administragio.

3. Tratando-se de um edificio velho do Territ6rio, os SPECE
solicitaram a DSF informagdo sobre:

a) Se da parte daquela Direcgdo de Servigos existia alguma
objecgdo a que o terreno em causa viesse a ser reaproveitado
através da sua concessdo a particulares;

b) O nimero de agregados familiares que residiam no edificio
e dos respectivos fogos.

4. A DSF informou néo existir da parte daquela Direcgio de
Servigos qualquer objecgdo ao reaproveitamento do terreno,
devendo-se exigir, em contrapartida, o realojamento do actual
inquilino e sua familia.

5. O estudo prévio que acompanhou o requerimento, mere-
ceu parecer favordvel da DSOPT.

6. Tendo em conta a condi¢io posta pela DSF, os SPECE
acordaram com a requerente que esta entregasse ao Territério
um apartamento T3 do edificio «Caravelle», sito na Avenida do
Coronel Mesquita, como compensagio da perda do imével.
Além disto, foi ainda acordado que deveria pagar um prémio no
montante de $ 679 383,00 patacas, prémio este calculado se-
gundo os critérios actualmente seguidos naquela DSPECE.

7. Fixadas as restantes condigbes a que devia obedecer a
concessdo do terreno, com elas concordou a interessada que, em
3 de Novembro de 1987, firmou um termo de compromisso no
qual declara aceitar os termos e condigdes constantes da minuta
a ele anexa ¢ se obriga a comparecer a4 outorga da respectiva
escritura na data e local, para o efeito, indicados.

8. Conforme informagdo n.° 360/87, de 5 de Novembro, dos
SPECE, o acordado mereceu parecer concordante do director
daqueles Servigos, no seguimento do qual o Secretario-Adjunto
para as Obras Piblicas e Habitagio, por despacho exarado na

mesma informacdo em 9 de Novembro de 1987, determinou a

IS

remessa do processo 2 Comissao de Terras.

9. Apreciado o processo em sessdo de 10 de Dezembro de
1987, da Comissdao de Terras, foi esta de parecer poder ser
deferido o pedido supramencionado, devendo a respectiva
escritura ser outorgada nos termos e condigdes constantes da
minuta que, anexa ao parecer emitido, dele se considerava parte
integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagao de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessao por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica do terreno acima
identificado, ao abrigo do disposto no artigo 29.°, n.° 1, alinea c),
e artigo 56.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho, devendo o
respectivo contrato ser titulado por escritura piblica a outorgar
nas seguintes condigdes:

Cldusula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta piiblica, um terreno, sito
na Rua de Francisco Xavier Pereira, n.° 1, com a drea de 287
metros quadrados, de ora em diante designado simplesmente
por terreno que se encontra assinalado na planta anexa, com o
n.° DTC/01/1 089/86, da DSCC.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € vélido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura piblica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
podera ser renovado, mediante condigdes a acordar, nos termos
e limites da legislagdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado com a constru¢io de um
edificio, em regime de propriedade horizontal, compreendendo
seis pisos.

2. O edificio referido no nimero anterior serd afectado as
seguintes finalidades de utilizagio:

Comercial: r/c
Habitacional: 1.° a 5.° andares
Clausula quarta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagard a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagard $ 10,00 (dez) patacas por metro quadrado do
terreno concedido, no montante global de $ 2 870,00 (duas mil,
oitocentas e setenta) patacas;
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b) Ap6s a conclusiao da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar o montante global de $ 8 308,00 (oito mil,
trezentas ¢ oito) patacas, resultante da seguinte discriminagéo:

i) Area bruta para habitagio:

1 693 m* x $ 4,00/m? e por piso $ 6 772,00
if) Area bruta para comércio:
256 m? x $ 6,00/m’ e por piso $ 1 536,00

2. As 4reas referidas no nimero anterior estdo sujeitas a
eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a efeito pelos
Servigos competentes para efeito da emissdo da licenga de
ocupagido, com a consequente rectificacio do montante global da
renda, se for caso disso.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.

Cldusula quinta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento da terreno deverd operar-se no prazo
global de 18 meses, contados a partir da publicagdo no Boletim
Oficial do despacho que autoriza o presente contrato.

2. Sem prejuizo do estipulado no nimero anterior, o segundo
outorgante dever4, relativamente a apresentacao dos projectos,
observar os seguintes prazos:

a) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da publicagao
do despacho mencionado no nimero anterior, para a elaboragio
e apresentagio do anteprojecto de obra (projecto de arquitec-
tura);

b) 75 (setenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do anteprojecto de obra, para elaboragio e
apresentagio do projecto de obra (projecto de fundagdes,
estruturas, 4guas, esgotos, electricidade e instalagdes especiais);

¢) 45 (quarenta e cinco) dias, contados da data da notificagio
da aprovagio do projecto da obra, para o inicio das obras.

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
ndimero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4, Para efeitos da contagem do prazo referido no n.° 1 desta
cldusula, entender-se-4 que, para a apreciagdo de cada um dos
projectos referidos no n.° 2, os Servigos competentes observarao
um prazo de 60 (sessenta) dias.

5. Caso os Servigos competentes nio se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada 30 (trinta) dias ap6s comunicagdo, por
escrito, 3 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposigdes
aplicdveis e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugdo relativamente ao anteprojecto de obra, ndo

dispensa o segundo outorgante da apresentagdo do respectivo
projecto de obra.

Cldusula sexta — Encargos especiais

1. Constitui encargo especial a suportar exclusivamente pelo
segundo outorgante a entrega de um apartamento T3 ao
Territ6rio (moradia A14 do edificio Caravelle, sito na Avenida
do Coronel Mesquita), para o realojamento do actual inquilino
do prédio n.° 1, da Rua de Francisco Xavier Pereira.

2. A entrega do apartamento a que se refere a alinea anterior,
dever4 ser feita, livre de quaisquer 6nus ou encargos, até 30 dias
ap6s a publicacdo no Boletim Oficial do despacho que autorize o
presente contrato, devendo a respectiva escritura ser outorgada
até 60 (sessenta) dias apds publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autorize o presente contrato.

3. Caso o segundo outorgante ndo proceda, no prazo esta-
belecido no nimero anterior, a respectiva entrega, por razées
ndo justificadas e/ou ndo aceites pelo primeiro outorgante, nio
serd celebrada a escritura de concessdo, ficando automatica-
mente caduco o despacho de autorizagdo do contrato.

4. O segundo outorgante obriga-se a praticar todos os actos
juridicos necessdrios para a transmissdo da propriedade do
apartamento Al4, do edificio Caravelle referida no n.° 1 desta
cladusula, para o primeiro outorgante.

Cliusula sétima — Materiais sobrantes do terreno

1. O segundo outorgante fica expressamente proibido de
remover do terreno, sem prévia autorizagao escrita do primeiro
outorgante, quaisquer materiais, tais como terra, pedra, saibro e
areia, provenientes de escavagbes para as fundagoes e de
nivelamento do terreno.

2. S6 serdo dadas autorizagdes, pelo primeiro outorgante, de
remog¢ao dos materiais que ndo possam ser utilizados no terreno
nem sejam susceptiveis de qualquer outro aproveitamento.

3. Os materiais removidos com autorizagdo do primeiro
outorgante serdo sempre depositados em local indicado por este.

4. Pela inobservancia do estipulado nesta cldusula, e sem
prejuizo do pagamento de indemnizagéo a ser fixada por peritos
da DSOPT em fungao dos materiais efectivamente removidos, o
segundo outorgante fica sujeito as seguintes penalidades:

— Na 1.* infracgdo: $ 5 000,00 a $ 10 000,00;

— Na 2.* infracgdo: $ 10 001,00 a $ 20 000,00;

— Na 3.* infracgdo: $ 20 001,00 a $ 50 000,00;

— A partir da 4.* e seguintes infrac¢des, o primeiro outor-
gante terd a faculdade de rescindir o contrato.

Cldusula oitava — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento dos prazos
fixados na cldusula quinta relativamente a apresentacdo de
qualquer dos projectos, inicio e conclusio das obras, o segundo
outorgante fica sujeito a multa que poderd ir até $§ 500,00

(quinhentas) patacas por cada dia de atraso até sessenta dias;
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para além desse periodo e até ao maximo global de cento e vinte
dias, fica sujeito a multa que poderi ir até ao dobro daquela
importéncia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no nimero anterior em casos de for¢ga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgido esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forga maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cldusula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

Cldusula nona — Prémio do contrato

O segundo outorgante pagara ao primeiro outorgante, a titulo
de prémio do contrato, o montante de $ 679 388,00 (seiscentas e
setenta e nove mil, trezentas e oitenta e oito) patacas, que serd
pago da seguinte forma:

a) $ 79 388,00 (setenta e nove mil, trezentas e oitenta e 0ito)
patacas, 30 (trinta) dias apds a publicagdo no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato;

b) O remanescente $ 600 000,00 (seiscentas mil) patacas, que
vencer4 juros a taxa anual de 5%, serd pago em trés prestagGes
semestrais, iguais de capital e juros, no montante de
$ 210 082,00 (duzentas e dez mil e oitenta e duas) patacas cada
uma, vencendo-se a primeira 180 dias, contados a partir da data
do pagamento referido na alinea anterior.

Cldusula décima — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei
n.° 6/80/M, de S de Julho, o segundo outorgante prestard uma
caugio no valor de $ 2 870,00 (duas mil, oitocentas e setenta)
patacas por meio de depdsito ou por garantia banciria aceite
pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugdo referida no nimero anterior devera
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula décima primeira — Transmissio

1. A transmissio de situagdes decorrentes desta concessdo,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissério a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante podera constituir hipoteca volun-
téria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

Cldusula décima segunda — Fiscalizagdo
Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o

segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo e
as obras aos representantes dos Servigos da Administragao, que

ai se desloquem no desempenho da sua accdo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia € meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima terceira — Caducidade
1. O presente contrato caducard nos seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
oitava;

b) Alteragio, ndo consentida, da finalidade da concessao,
enquanto o apréveitamento do terreno ndo estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 dias, salvo motivos especiais devidamente justifica-
dos e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno a posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
af introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagio por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima quarta — Rescisio

1. O presente contrato poderd ser rescindido quando se
verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteracao, ndo consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de j4 estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagOes decorrentes da concessao, en-
quanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido, sem
prévia autorizagio do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na cldusula
sétima;

e) Incumprimento da obrigacdo estabelecida na clausula nona.

2. A rescisao do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

Cldusula décima quinta — Foro competente

Para efeitos da resolugdo de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima sexta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislagdo aplicdvel ¢ em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretirio-Adjunto para as Obras Publicas e
Habitagdo, Joaquim Leitio da Rocha Cabral.
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17319, B-33.
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