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Despacho n.” 17/SAOPH/88

Por requerimento dirigido a S. Ex.* o Governador, datado de
5 de Dezembro de 1987, a «Lusomar» — Sociedade de
Construgio e Fomento Predial, Lda., solicitou a conces'séo, por
arrendamento e com dispensa de hasta piblica, de um terreno
com a 4rea global de 74 576 m’, sito na Baixa da Taipa,
destinado a construgdo de um complexo habitacional, comercial
e respectivas infra-estruturas, (Proc. n.° 143/87, da Comissao de
Terras).

Considerando que:

1. Na sequéncia de uma proposta apresentada a S. Ex.* o
Governador, em Setembro de 1987, e considerando as condicio-
nantes urbanisticas definidas pelo PIU da Baixa da Taipa,
apresentadas numa reunido efectuada nos SPECE, em Outubro
do mesmo ano, a «Lusomar» — Sociedade de Construgio e
Fomento Predial, Lda., com sede no Beco da Praia Grande,
n.* 8-10, r/c, em Macau, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de Macau, sob o n.° 1 582, a fls. 17 do livro
C-5.°, representada por Mario André Tang Sing Lopes dos
Santos, apresentou, nos referidos Servigos, em 12 de Novembro
de 1987, um estudo prévio de aproveitamento dos Lotes 36, 39,
40, 41, 43, 44 ¢ 45, sitos na Zona E do PIU da Baixa da Taipa), e
a correspondente memdéria descritiva.

2. Em principio, a proposta de empreendimento apresentado
mereceu, por parte da Administragao do Territério, o melhor
acolhimento, em conformidade alids com o interesse, que vem
manifestando no desenvolvimento das Ithas.

3. Assim, em requerimento datado de 5 de Dezembro de 1987,
a «Lusomar» formalizou o pedido de concessio, por arrenda-
mento ¢ com dispensa de hasta piblica, do terreno, sito na
referida zona, na Taipa, com a area de 74 576 m?, constituido
pelos citados lotes, a fim de nele implantar um complexo
habitacional e comercial, em conformidade com o estudo prévio
que havia apresentado e o qual apreciado pela DSOPT mereceu
parecer favordvel destes servigos.

4. As negociagoes, que foram conduzidas pelos SPECE,
culminaram com a assinatura de um termo de compromisso
firmado pelo representante da sociedade requerente, no qual
declara aceitar os termos e condi¢bes constantes da minuta de
contrato a ele anexa e se obriga a comparecer 4 outorga da
respectiva escritura publica na data e local, para o efeito,

indicados.

5. Submetido todo o processado a consideragio superior, pela
informacdo n.° 408/87, de 10 de Dezembro, dos SPECE, recebeu
parecer concordante do director destes Servigos, tendo o
Secretario-Adjunto para as Obras Publicas e Habitagao, no seu
despacho exarado na informagéo citada em 11 de Dezembro de
1987, determinado o envio do processo a Comissdo de Terras.

6. A Comissio de Terras, reunida em sessio de 30 de
Dezembro de 1987, considerando a legitimidade da requerente
para adquirir direitos sobre terrenos do Territ6rio e o interesse
que o empreendimento reveste para o Territério, foi de parecer
poder ser autorizado o pedido referido em epigrafe, devendo a
respectiva escritura pidblica de contrato ser outorgada nos

termos e condigOes constantes da minuta que, anexa ao parecer
emitido, dele se considerava parte integrante.

Nestes termos;
Ouvido o Conselho Consultivo;

No uso da delegagdo de competéncias, conferida pela Portaria
n.° 91/87/M, de 10 de Agosto, defiro o pedido de concessdo
identificado em epigrafe, ao abrigo do disposto nos artigos
29.°, n.° 1, alinea c), e 56.°, ambos da Lei n.° 6/80/M, de 5 de
Julho, devendo o contrato de concessdo por arrendamento ser
titulado por escritura piiblica a outorgar nas seguintes condigdes:

Clausula primeira — Objecto do contrato: concessdo por
arrendamento

1. O primeiro outorgante concede ao segundo outorgante, por
arrendamento e com dispensa de hasta publica, um terreno, sito
na Baixa da Taipa, com a 4rea de 74 576 metros quadrados, de
ora em diante designado simplesmente por terreno, que se
encontra assinalado na planta anexa, com o n.° DTC/02/1 235-E/
/87, de 19 de Novembro de 1987, da DSCC.

2. O terreno ora concedido inclui as areas Jos arruamentos
principais, assinaladas na planta, e ainda um quarteirdo desti-
nado a zona verde, igualmente assinalado na planta com o n.° 44,
dreas estas que, depois de aproveitadas com as respectivas
infra-estruturas, reverterdo para o primeiro outorgante.

3. Reverterdo igualmente para o primeiro outorgante os
arruamentos secundérios e as areas livres, apds o aproveita-
mento dos respectivos quarteirdes assinalados na planta.

Cldusula segunda — Prazo do arrendamento

1. O arrendamento € valido pelo prazo de 25 anos, contados a
partir da data da outorga da escritura publica do presente
contrato.

2. O prazo do arrendamento fixado no nimero anterior
poder4 ser renovado, mediante condi¢Ges a acordar, nos termos
e limites da legislacdo aplicavel.

Cldusula terceira — Aproveitamento e finalidade do terreno

1. O terreno serd aproveitado de acordo com os respectivos
projectos a elaborar e a apresentar pelo segundo outorgante e a
aprovar pelo primeiro, com um complexo de edificios a levar a
efeito nos quarteirées assinalados na planta com os niimeros: 36;
39; 40; 41; 43 e 45.

2. As finalidades e 4reas globais de construgdo a levar a efeito
na totalidade dos quarteirdes referidos no mimero anterior serao
as seguintes:

a) Habitagdo:
Classe A: cerca de 101 834 m?
Classe B: cerca de 69 484 m?;
Classe C: cerca de 33 192 m?;

b) Comércio: cerca de 17 060 m?;
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¢) Equipamento social: cerca de 5440 m?
d) Estacionamento: a 4rea resultante da lei aplicavel.

3. O quarteirao do terreno, assinalado na planta com o n.° 44,
destina-se a zona verde a construir pelo segundo outorgante no
ambito dos encargos especiais estipulados na cldusula seguinte
deste contrato.

Cldusula quarta — Encargos especiais

1. Constituem encargos especiais a suportar exclusivamente
pelo segundo outorgante:

a) A execugdo, de acordo com o projecto aprovado pelo
primeiro outorgante, de todas as infra-estruturas do terreno,
nomeadamente:

i) Redes gerais de esgotos;

if) Arruamentos principais e secunddrios;

iii) Zona verde que constituird o quarteirdo assinalado na
planta com o n.° 44;

iv) Espagos abertos destinados ao publico.

b) Pagar os encargos emergentes da execugio, pela CEM, da
rede de iluminagio publica;

¢) Desocupar e remover, do terreno, quaisquer construgoes
provisérias e materiais, porventura, af existentes;

d) Construir € entregar ao primeiro outorgante as seguintes
dreas de construgio (Equipamento Social):

1) 2 (duas) creches com 360 m’ cada;
i) 2 (duas) escolas pré-primarias, com 360 m’ cada;
iify 2 (duas) escolas primarias com 2 000 m’ cada.

2. As localizagoes das dreas referidas na alinea d) do nimero
anterior serao propostas pelo segundo outorgante e submetidas a
aprovagdo do primeiro outorgante, que podera optar por outras
localizagoes diferentes das propostas.

3. E igualmente encargo integral do segundo outorgante a
elaboragdo de todos os projectos respeitantes as construgdes
referidas na alinea d) do n.° 1 desta cldusula.

4. As infra-estruturas e construgoes referidas nos nimeros
anteriores desta cldusula, reverterao para o primeiro outorgante
em propriedade plena, gratuitamente, e serdo entregues livres
de quaisquer 6nus ou encargos com uma garantia de boa
execugao, pelo periodo de um ano, contado a partir da data da
recepcido respectiva pelo primeiro outorgante. Os espagos
abertos, nomeadamente as zonas verdes e jardins, serao
entregues depois de tratamento, no que respeita a drenagem e a
adequada cobertura vegetal.

5. Caso o primeiro outorgante venha a reconhecer desneces-
sdria a instalacdo de qualquer uma das estruturas de apoio
referidas na alinea d) do n.° 1 desta clausula, poderé o primeiro
outorgante dar-lhe um aproveitamento diferente daquele que se
encontra previsto.

6. O segundo outorgante garantird, durante um ano, contado
a partir da data da sua conclusao, a boa execugio e qualidade
dos materiais aplicados nas infra-estruturas do terreno, correndo
por conta do segundo outorgante todos os encargos com as
correcgOes € substituicdes a efectuar ao abrigo desta garantia.

7. Durante o periodo de execucdo das obras de aproveita-
mento do terreno, o segundo outorgante proceder4 a reparagio,
por sua conta, de quaisquer danos por ele provocados, nomeada-
mente pelo transporte de materiais nos arruamentos, zonas
verdes € nas demais dreas que, nos termos deste contrato,
deverdo ser entregues ao primeiro outorgante.

8. O primeiro outorgante reserva-se o direito de, mediante
aviso prévio, optar por se substituir ao segundo outorgante na
execugdo directa de parte ou da totalidade dos arruamentos
principais assinalados na planta, e/ou das redes gerais de
esgotos, continuando a ser encargo do segundo outorgante
suportar os respectivos custos.

9. Caso o primeiro outorgante decida exercer a opgao referida
no nimero anterior, deverdo ser respeitados os prazos de
execucao estabelecidos na cldusula sexta deste contrato, nomea-
damente o Programa de Execugdo de Trabalhos que for
aprovado, de acordo com o previsto no n.° 6 da mesma cldusula.

Cldusula quinta — Renda

1. De acordo com a Portaria n.° 50/81/M, de 21 de Margo, o
segundo outorgante pagara a seguinte renda anual:

a) Durante o periodo de execugdo da obra de aproveitamento
do terreno, pagara $ 2,50 (duas patacas e cinquenta avos) por
metro quadrado do terreno, no montante global de MOP
$ 186 440,00 (cento e oitenta e seis mil, quatrocentas e quarenta)
patacas,

b) Ap6s a conclusdo da obra de aproveitamento do terreno,
passard a pagar:

— $4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado de 4rea bruta de construgdo para habitagao;

— $ 6,50 (seis patacas e cinquenta avos) por metro quadrado
de area bruta de construgdo para comércio e escritorios;

— $4,50 (quatro patacas e cinquenta avos) por metro
quadrado de 4rea bruta de construgio para estacionamento;

de acordo com os projectos que vierem a ser aprovados.

2. As areas definidas de acordo com o nimero anterior estiao
sujeitas a eventual rectificagdo resultante da vistoria a levar a
efeito pelos Servigos competentes para efeito da emissdo de
licenga de ocupagio.

3. As rendas serdo revistas de cinco em cinco anos, contados
da data da outorga da escritura do presente contrato, sem
prejuizo da aplicagdo imediata de novos montantes de renda
estipulados por portarias que, durante a vigéncia do contrato,
venham a ser publicadas.
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Cldusula sexta — Prazo de aproveitamento

1. O aproveitamento do terreno devera operar-se no prazo
global de seis anos, contados a partir da data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato, e
de acordo com os seguintes prazos parciais, todos eles contados a
partir da data da referida publicagio daquele despacho.

a) A parte do arruamento da Avenida «B», que est4 incluida
no terreno e que vai assinalada na planta anexa, deveré ficar
concluida, de acordo com os projectos aprovados pelos Servigos
competentes, no prazo de 10 (dez) meses;

b) O aproveitamento dos quarteires e demais arruamentos
serd executado de acordo com o seguinte faseamento:

1.* fase — Os quarteirdes 41, 45 e 50% do quarteirio 44
deverdo ficar integralmente aproveitados no prazo de 2 (dois)
anos;

2.* fase — Os quarteirdes 39 e 40 deverao ficar integralmente
aproveitados no prazo de 4 (quatro) anos;

3. fase — O quarteiraio 36 devera ficar integralmente
aproveitado no prazo de 5 (cinco) anos;

4.* fase — O quarteirdo 43 e 50% do quarteirdo 44 deverio
ficar integralmente aproveitados no prazo de 6 (seis) anos;

¢) Os arruamentos e respectivas infra-estruturas deverao ficar
concluidos, de acordo com os projectos aprovados pelos Servigos
competentes, 8 medida que o aproveitamento dos quarteirdes
limitrofes ficarem concluidos, integrados em cada uma das fases
estipuladas na alinea anterior, exceptuando a parte do arrua-
mento da Avenida «B», cuja execugio deveri ser levada a cabo
no prazo fixado na alinea a).

2. Consideram-se incluidos em cada um dos prazos parciais
estipulados no ndimero anterior, os prazos de elaboragio e
apresentagdo, pelo segundo outorgante, e aprovagio, pelos
Servigos competentes, dos respectivos anteprojectos (projectos
de arquitectura) e projectos de obra (projectos de fundagoes,
estruturas, dguas, esgotos, electricidade e instalagOes especiais).

3. Para efeitos do cumprimento dos prazos referidos no
numero anterior, os projectos s6 se considerarao efectivamente
apresentados quando, completa e devidamente, instruidos com
todos os elementos.

4. Para efeitos da contagem dos prazos globais e parciais
referido no n.° 1 desta cldusula, entender-se-4 que, para a
apreciagao de cada um dos projectos referidos no n.° 2, os
Servigos competentes observardo um prazo de 90 (noventa) dias.

5. Caso os Servigos competentes ndo se pronunciem no prazo
fixado no nimero anterior, o segundo outorgante poderd dar
inicio a obra projectada, 30 (trinta) dias ap6s comunicagio, por
escrito, 8 DSOPT, sujeitando, todavia, o projecto a tudo o que
se encontra disposto no RGCU ou quaisquer outras disposi¢des
aplicdveis, e ficando sujeito a todas as penalidades previstas
naquele RGCU, com excepgdo da falta de licenga. Todavia, a
falta de resolugio relativamente ao anteprojecto de obra ndo

dispensa o segundo outorgante da apresentagio do respectivo
projecto de obra.

6. O segundo outorgante obriga-se a, no prazo de 30 (trinta)
dias contados a partir da publicagio no Boletim Oficial do
despacho que autoriza o presente contrato, elaborar e a
apresentar ao primeiro outorgante, para aprovagiao deste, um
programa de execugdo de trabalhos, detalhado, que deverd
incluir e fixar todos os prazos parciais de elaboragio e
apresentagdo dos projectos, inicio e conclusio das obras de
aproveitamento do terreno, em conformidade com o estabele-
cido nos nimeros anteriores desta cldusula.

Cldusula sétima — Multas

1. Salvo motivos especiais devidamente justificados, aceites
pelo primeiro outorgante, pelo incumprimento de cada um dos
prazos fixados na cldusula anterior, serd aplicada ao segundo
outorgante, por cada falta verificada, a multa que poder4 ir até
$ 1 000,00 (mil) patacas por cada dia de atraso, até 90 (noventa)
dias; para além desse periodo e até ao méximo global de 180
(cento e oitenta) dias, fica sujeito a multa que poder4 ir até ao
dobro daquela importancia.

2. O segundo outorgante fica exonerado da responsabilidade
referida no niimero anterior em casos de forga maior ou de
outros factos relevantes, cuja produgio esteja, comprovada-
mente, fora do seu controlo.

3. Consideram-se casos de forca maior os que resultem
exclusivamente de eventos imprevisiveis e irresistiveis.

4. Para efeitos do disposto no n.° 2 desta cl4usula, o segundo
outorgante obriga-se a comunicar, por escrito, ao primeiro
outorgante, o mais rapidamente possivel, a ocorréncia dos
referidos factos.

5. Caso o atraso injustificado verificado atinja um periodo
superior a 180 (cento e oitenta) dias, podera o primeiro
outorgante rescindir, total ou parcialmente, o contrato, na parte
respeitante a obra em atraso, revertendo, para o primeiro
outorgante, as 4reas de terreno correspondentes ao quarteirdo
ou quarteirdes nao aproveitados, com todas as obras ai
executadas, sem direito 4 indemnizagio e com perda da parte da
caugao correspondente a obra em atraso.

Cldusula oitava — Caugdo

1. Nos termos do disposto no artigo 127.° da Lei n.° 6/80/M, de
5 de Julho, o segundo outorgante prestara uma caugao no valor
de MOP §$ 186 440,00 (cento e oitenta e seis mil; quatrocentas e
quarenta) patacas por meio de dep6sito ou por garantia bancéria
aceite pelo primeiro outorgante.

2. O valor da caugido referida no nimero anterior deverd
acompanhar sempre o valor da respectiva renda anual.

Cldusula nona — Prémio do contrato

1. O segundo outorgante pagard ao primeiro outorgante, a
titulo de prémio do contrato, o montante de $ 71 000 000,00
(setenta e um milhoes) de patacas, que serd pago da seguinte
forma:
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a) $§ 7 500 000,00 (sete milhdes e quinhentas mil) patacas, em
espécie, através da realizagdo de obras de aterro da 4rea que,
dentro dos limites do terreno, se encontra ainda abaixo da cota
+ 4 m;

b) $ 63 500 000,00 (sessenta e trés milhdes e quinheﬁtas mil)
patacas, a pagar do seguinte modo:

b) 1) $7 750 000,00 (sete milhoes, setecentas e cinquenta
mil) patacas, no prazo de 10 (dez) dias, contados a partir da data
da assinatura do termo de compromisso;

b) 2) $27750 000,00 (vinte e sete milhdes, setecentas e
cinquenta mil) patacas, 30 (trinta) dias apés a publicagio no
Boletim Oficial do despacho que autoriza o presente contrato;

b) 3) O montante remanescente de $ 28 000 000,00 (vinte e
oito milhdes) de patacas, que vencera juros a taxa anual de 5%,
sera pago em 6 (seis) prestagoes semestrais, iguais de capital e
juros, no montante de $ 5 083 400,00 (cinco milhées, oitenta e
trés mil e quatrocentas) patacas, vencendo-se a primeira 150
dias, contados a partir da data do pagamento referido na alinea
b.2).

2. O primeiro outorgante poder4 optar por se substituir ao
segundo outorgante na execugao das obras referidas na alinea a)
do n.° 1 desta clausula. Nesse caso, 0 pagamento em espécie,
previsto na alinea a) do n.° 1, serd substituido por uma prestagio
em numerdrio, no valor de $ 7 500 000,00 (sete milhoes e
quinhentas mil) patacas, cujo pagamento ser4 devido seis meses
ap6s a iiltima prestagdo prevista na alinea b 3) do n.° 1.

Cldusula décima — Transmissao

1. A transmissdao de situagdes decorrentes desta concessio,
enquanto o terreno ndo estiver integralmente aproveitado,
depende de prévia autorizagdo do primeiro outorgante e sujeita
o transmissdrio a revisdo das condigdes do presente contrato.

2. Néo carecerdo de autorizagdo as transmissdes respeitantes
as partes do terreno, cujos edificios ai implantados foram
ficando concluidos e apds a emissao pelos Servigos competentes,
da licenga de ocupagdo.

3. Para garantia do financiamento necessirio ao empreendi-
mento, o segundo outorgante poderd constituir hipoteca volun-
taria sobre o direito ao arrendamento do terreno ora concedido,
nos termos do disposto no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 51/83/M,
de 26 de Dezembro.

4. Fica, desde ja, autorizada a transmissdo da concessdo a
favor da sociedade a constituir pelo segundo outorgante.

Cldusula décima primeira — Fiscalizacao

Durante o periodo de aproveitamento do terreno concedido, o
segundo outorgante obriga-se a franquear o acesso a0 mesmo ¢
as obras aos representantes dos Servigos da Administracdo, que
al se desloquem no desempenho da sua acclo fiscalizadora,
prestando-lhes toda a assisténcia e meios para o bom desempe-
nho da sua fungio.

Cldusula décima segunda — Caducidade

1. O presente contrato caducard, total ou parcialmente, nos
seguintes casos:

a) Findo o prazo da multa agravada previsto na cldusula
sétima;

b) Alteragdo, ndo consentida, da finalidade da concessdo,
enquanto o aproveitamento do terreno nao estiver concluido;

¢) Interrupcio do aproveitamento do terreno por um prazo
superior a 90 (noventa) dias, salvo motivos especiais devida-
mente justificados e aceites pelo primeiro outorgante.

2. A caducidade do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A caducidade do contrato determinard a reversio do
terreno 2 posse do primeiro outorgante com todas as benfeitorias
ai introduzidas, sem direito a qualquer indemnizagdo por parte
do segundo outorgante.

Cldusula décima terceira — Rescisdo

1. O presente contrato poderd ser rescindido, total ou
parcialmente, quando se verifique qualquer dos seguintes factos:

a) Falta do pagamento pontual da renda;

b) Alteragdo, nao consentida, do aproveitamento do terreno
e/ou da finalidade da concessdo, no caso de ji estar concluido o
aproveitamento do terreno;

¢) Transmissdo de situagGes decorrentes da concessio, en-
quanto o aproveitamento do terreno nio estiver concluido, sem
prévia autorizagdo do primeiro outorgante;

d) Incumprimento da obrigagao estabelecida na clusula nona.

2. A rescisio do contrato é declarada por despacho do
Governador que serd publicado no Boletim Oficial.

3. A rescisdo do contrato determinard a reversao a posse do
primeiro outorgante, consoante aquela seja, total ou parcial, de
todo o terreno ou de parte dele.

Cldusula décima quarta — Foro competente

Para efeitos da resolucio de qualquer litigio emergente do
presente contrato, o foro competente serd o do Tribunal da
Comarca de Macau.

Cldusula décima quinta — Legislagdo aplicdvel

O presente contrato reger-se-a, nos casos omissos, pela Lei
n.° 6/80/M, de 5 de Julho, e demais legislacao aplicdvel e em
vigor no territério de Macau.

Residéncia do Governo, em Macau, aos 14 de Janeiro de
1988. — O Secretério-Adjunto para as Obras Pablicas e
Habitagdo, Joaquim Leitdo da Rocha Cabral.
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